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Landesbauordnung - (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000
(GV. NRW. S. 256), die zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294) geandert worden
ist

Laut 8 90 BauO NRW 2016 traten die 88 3 und 20 bis 28
der BauO NRW 2000 am 28. Juli 2017, gleichzeitig traten
die 88 3, 17 bis 25, § 86 Absatz 11 und § 87 der BauO
NRW 2016 in Kraft. § 86 Abs. 1 Nummer 2 und 3, Abs. 5
bis 7 der BauO NRW 2016 traten am 28. Dezember 2017
in Kraft.

Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in
Nordrhein-Westfalen — Baurechtsmodernisierungsgesetz
(BauModG NRW)

Landtagsdrucksache 17/2166 vom 13. Marz 2018

in Verbindung mit Landtagsdrucksache 17/3036 vom 3.
Juli 2018

vgl. auch Lesefassung in Landtagsdrucksache 17/3056

Begriindung zu den Gesetzestexten

Begriindung aus dem Anderungsantrag von CDU und
FDP

BauO NRW 2000 (bis 31. Dezember 2018)

BauO NRW 2016 (vom 28. Juli 2017 bis 31.12.2018)

Artikel 1
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung 2018 — BauO NRW 2018)

Artikel 1
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung 2018 — BauO NRW 2018)

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

Erster Teil
Allgemeine Vorschriften

§ 1 BauO NRW 2000 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte.
Es gilt auch fiir Grundstiicke sowie fir andere Anlagen und
Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur

1. Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs einschlie3lich Zube-
hor, Nebenanlagen und Nebenbetriebe, mit Ausnahme

8 1 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte.
Es gilt auch fiir Grundstiicke sowie fir andere Anlagen und
Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur

1. Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs einschlieBlich Zubehdr,
Nebenanlagen und Nebenbetrieben, ausgenommen Ge-

Zu 8 1 Anwendungsbereich

§ 1 Absatz 1 bleibt unverandert. Die Anderungen im § 1 Ab-
satz 2 nehmen die Regelungen aus der Musterbauordnung —
MBO - in der Fassung aus November 2002, zuletzt gedndert
durch Beschluss der Bauministerkonferenz vom 13. Mai
2016, auf:




von Gebauden,

. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterliegen, mit
Ausnahme von Gebauden,

Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser,
Gas, Elektrizitat, Warme, der offentlichen Abwasserbesei-
tigung oder dem Fernmeldewesen dienen, einschlie3lich
ihrer Masten, Unterstlitzungen sowie unterirdischen Anla-
gen und Einrichtungen,

Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen,
einschlieB3lich ihrer unterirdischen Anlagen und Einrich-
tungen,

Kréne.

baude,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen
Gebaude,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser,
Gas, Elektrizitat, Warme, der offentlichen Abwasserent-
sorgung oder der Telekommunikation dienen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen,

5. Kréne und Krananlagen sowie

6. Messestande in Messe- und Ausstellungsgebduden.

Der letzte Halbsatz in 8 1 Absatz 2 Nummer 3 entféllt.
Dadurch wird ein bislang bestehender Widerspruch zur Rege-
lung Uber die Genehmigungsfreiheit derartiger Anlagen in §
65 Absatz 1 Nummer 9a und 10 BauO 2000 beseitigt.

§ 1 Absatz 2 Nummer 4 schlie3t auch solche Rohrleitungen
ein, die unterirdisch verlegt und dem Ferntransport von Stof-
fen dienen.

Des Weiteren werden die ,Krananlagen“im § 1 Absatz 2
Nummer 5 in vollstandiger Ubernahme der Regelung der
MBO ergéanzt: Bei Kranen und Krananlagen handelt es sich
im Wesentlichen um Maschinen, die nicht dem Regelungsbe-
reich der Landesbauordnung unterliegen. Diese Ausnahme
gilt hingegen nicht fur die sogenannten Kranbahntréager, auf
denen Kranbahnen laufen. Diese Kranbahntréger werden
bauseitig bemessen, da sie auch zur Aussteifung der bauli-
chen Anlage dienen. Die Priifung der Bemessung der Trag-
konstruktion ist hinsichtlich der auftretenden Kréfte vorzu-
nehmen und fallt nicht in den allgemeinen Verantwortungsbe-
reich des Kranherstellers.

In 8 1 Absatz 2 Nummer 6 werden Messesténde in Messe-
und Ausstellungsgebaude in ergénzt (vollstandige Ubernah-
me der MBO).

Messestande, die in Gebauden auf genehmigten Messe- und
Ausstellungsgelanden errichtet werden, sind keine baulichen
Anlagen, sondern Einrichtungsgegenstande. Mangels Quali-
fizierung als bauliche Anlage ist der Anwendungsbereich
nach 8 1 Absatz 1 Satz 1 insoweit nicht eréffnet. Der aus-
driickliche Ausschluss von Messestanden in Gebauden aus
dem Anwendungsbereich durch die Anfiigung in 8§ 1 Absatz 2
Nummer 6 dienst somit lediglich der Klarstellung.

Auf Messestande in Gebauden findet somit das Bauord-
nungsrecht keine Anwendung, sondern es gilt das allgemeine
Sicherheitsrecht. Die Sicherheitsbehdrden kdnnen sich zwar
im Rahmen der Amtshilfe der Fachkenntnis der unteren Bau-
aufsichtsbehorden bedienen, im AuRenverhaltnis bleiben sie
jedoch fiir die von ihnen getroffenen Entscheidungen verant-
wortlich.




§ 2 BauO 2000 NRW Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene,
aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine Verbindung mit
dem Erdboden besteht auch dann, wenn die Anlage durch
eigene Schwere auf dem Erdboden ruht oder auf ortsfesten
Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach
ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend
ortsfest benutzt zu werden.

Als bauliche Anlagen gelten

Aufschittungen und Abgrabungen,
Lager-, Abstell- und Ausstellungspléatze,

N

Camping- und Wochenendplatze,
Sport- und Spielflachen,

Pw

5. Stellplatze,

6. Gerlste,
7. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzu-

§ 2 Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene,
aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine Verbindung mit
dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eige-
ne Schwere auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen
begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem
Verwendungszweck dazu bestimmt ist, uberwiegend ortsfest
benutzt zu werden.

Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen,

2. Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,
3. Sport- und Spielflachen,

4. Campingplatze, Wochenendplatze und Zeltplatze,

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplat-
ze,

Geruste und

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bau-

% N
~N o

Zu § 2 Begriffe

Die Anderungen im § 2 nehmen die Regelungen aus der
Musterbauordnung — MBO — in der Fassung aus November
2002, zuletzt gedndert durch Beschluss der Bauministerkon-
ferenz vom 13. Mai 2016, auf:

Absatz 1

In Satz 2 Nummer 4 werden zur Anpassung des Gesetzes an
die Formulierung in der MBO neben den Campingplétzen und
Wochenendplatzen nun auch die Zeltplatze gefuhrt. Da die
Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping-
und Wochenendplatzverordnung — CW VO) vom 24. Méarz
2011, die zuletzt durch Artikel 5 der Verordnung vom 24.
November 2014 (GV. NRW. S. 847) geéndert worden ist,
auch fir Zelte gilt, erfolgt die Aufnahme der Zeltplatze in den
Katalog des § 2 Satz 2 Nummer 4 der Vollstandigkeit halber.
Neu-n-den-Katalog-derbay Ile' ensinage T:e: de . 52

" ) Y : ks als G
che-Anlagen-sind-Diese Regelung ist Uiberflissig, da inner-

halb eines Freizeit-oder Vergniigungsparks bereits jede bau-
liche Anlage als solche den Regelungen des Bauordnungs-
rechts unterliegt und daher keine weitergehenden Regelun-
gen notwendig sind.

In Satz 2 Nummer 6 5 wird die bisher in der BauO 2000 ver-
wendete Begrifflichkeit der ,Stellplatze* dahingehend veran-
dert, so dass hierunter Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Fahrradabstellplatze gefasst werden.




standen.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, tiberdachte bauli-
che Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und
geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen,
Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Gebaude geringer Héhe sind Gebaude, bei denen der
FuRboden keines Geschosses mit Aufenthaltsraumen im
Mittel mehr als 7 m Uber der Geléandeoberflache liegt. Ge-
baude mittlerer Hohe sind Gebaude, bei denen der FuRbo-
den mindestens eines Aufenthaltsraumes im Mittel mehr als 7
m und nicht mehr als 22 m Uiber der Gelandeoberflache liegt.
Hochhauser sind Gebaude, bei denen der FuRboden mindes-
tens eines Aufenthaltsraumes mehr als 22 m tber der Gelan-
deoberflache liegt.

zustanden.

Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 2.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, tiberdeckte bauli-
che Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und
geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen,
Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:

1. Gebaudeklasse 1:
a) freistehende Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und
nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt
nicht mehr als 400 m2 und

b) freistehende land- oder fortwirtschaftlich genutzte Ge-
baude und Gebaude vergleichbarer Nutzung,

redaktionell

In § 2 Absatz 1 wird mit Satz 3 eine Legaldefinition von ,An-
lagen“ eingefuhrt: Die BauO 2000 bediente sich bisher — mit
nicht immer deutlicher Systematik — an mehreren Stellen der
Wendung ,baulichen Anlagen und sonstige Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 2“. Die gesetz-
liche Bestimmung des (Ober-)Begriffs ,,Anlagen“ soll den
Sprachgebrauch vereinheitlichen und straffen.

Absatz 2
Die Anderung in § 2 Absatz 2 ist redaktioneller Art und nimmt
die Formulierung der MBO auf.

Absatz 3

§ 2 Absatz 3 Satz 1 enthalt eine neue, zusétzliche Gliederung
der Gebaude in Gebaudeklassen, die als systematische
Grundlage fir das Brandschutzkonzept erforderlich ist. Die
Brandschutzanforderungen I6sen sich damit von der bisheri-
gen Abstufung (im Wesentlichen) allein nach der Gebéaude-
héhe und richten sich nach einer Kombination dieses Kriteri-
ums mit der Zahl und Grof3e von Nutzungseinheiten.
Gebaude mit Nutzungseinheiten, die deutlich kleiner sind als
Brandabschnitte, die gegeneinander mit Brandschutzqualitét
abgetrennt sind und die Uber ein eigenes Rettungswegsys-
tem verfiigen, wie zum Beispiel Wohnungen, kleine Verwal-
tungseinheiten, Praxen, kleine Laden, stellen fiir die Brand-
ausbreitung und die Brandbekampfung durch die Feuerwehr
ein geringeres Risiko dar als Gebaude mit ausgedehnten
Nutzungseinheiten. Fur Gebdude mit dieser Zellenbauweise
(auch Kompartment-Bauweise genannt) sind daher geringere
Brandschutzanforderungen vertretbar. Das Kriterium der
Gebaudehdhe wird daher mit der Grol3e der Nutzungseinhei-
ten kombiniert, was zur Bildung von fiinf Gebaudeklassen
fuhrt.

Gebaudeklasse 1 (8 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 1):

Die Gebaudeklasse 1 umfasst freistehende Gebaude mit
einer Hohe bis zu 7 m mit nicht mehr als zwei Nutzungsein-
heiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2. Das sind vor
allem die freistehenden Ein- und Zweifamilienh&user. Die
Nutzung wird jedoch nicht mehr auf Wohnen beschrankt.
Ebenfalls in die Gebaudeklasse 1 sind die freistehenden




2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als
zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400
m2,

3. Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m,
4. Gebéaudeklasse 4:

Gebé&ude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinhei-
ten mit jeweils nicht mehr als 400 m2 sowie

5. Gebé&udeklasse 5:
sonstige Geb&ude einschlieRlich unterirdischer Gebaude.

Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das Maf3 der Ful3bodenober-
kante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufent-
haltsraum mdéglich ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel.
Die Grundflachen der Nutzungseinheiten im Sinne dieses
Gesetzes sind die Brutto-Grundflachen. Bei der Berechnung
der Brutto-Grundflachen nach Satz 1 bleiben Flachen in Kel-
lergeschossen auf3er Betracht.

land- und forstwirtschaftlich genutzten Betriebsgebaude und
Gebaude vergleichbarer Nutzung eingeordnet.

Gebéaudeklasse 2 (8§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2):

Die gleichen Geb&ude (ohne land- und forstwirtschaftlich
genutzten Betriebsgebaude) sind in die Gebaudeklasse 2
eingestuft, wenn sie nicht freistehend sind.

Gebéaudeklasse 3 (8 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 3):
In Gebaudeklasse 3 werden alle tibrigen Gebaude einer
Hoéhe bis zu 7 m eingeordnet.

Gebé&udeklasse 4 (§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4):

Die Gebaudeklasse 4 umfasst Gebdude mit einer Héhe bis
zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m2.

Gebéaudeklasse 5 (8§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 5):

Alle sonstigen Gebaude einschlieRlich unterirdischer Gebau-
de fallen in die Geb&udeklasse 5. Die Einstufung in Gebéau-
deklassen ist unabhangig von der Einstufung als Sonderbau
nach § 50.

Durch die vollstandige Ubernahme der MBO kann auf die
bisher in 8 2 Absatz 3 Satz 1 BauO 2000 enthaltene Legalde-
finition des Gebaudes geringer Héhe durch die Aufnahme
ausformulierter MalR3e fiir die in die jeweilige Gebaudeklasse
fallenden Gebaude verzichtet werden. Die Legaldefinition fir
Hochhauser, die in § 2 Absatz 3 Satz 3 BauO 2000 enthalten
ist, wird in 8 50 Absatz 2 Nummer 1 ilbernommen.

Mit § 2 Absatz 3 Satz 2 wird eine einheitliche Ma3gré3e fur
die Abgrenzung der Geb&ude nach ihrer Hohe eingefiihrt.
Dabei wird auf die FuBbodenoberkante des héchstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum maglich ist, tber
der Gelandeoberflache im Mittel abgestellt; so werden Harten
vermieden, die sich andernfalls bei Gebauden in Hanglagen
durch eine strengere verfahrensrechtliche Einordnung und
verscharfte Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen
Nachweise ergeben kénnen.

Das ist auch im Hinblick auf die Erfordernisse der Personen-
rettung vertretbar, da die Anforderungen an die Zugange und
Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (8 5) und an
die Rettungswege (88 33 ff.) davon unberiihrt bleiben.




(4) Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus der Bau-
genehmigung oder den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ergibt, im Ubrigen die natiirliche Gelandeoberflache.

(5) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante
im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein
gegenuber den AuRenwanden des Gebaudes zurlickgesetz-
tes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist nur dann ein
Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber mehr als zwei Drittel
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Ein
Geschoss mit geneigten Dachflachen ist ein Vollgeschoss,
wenn es diese Hohe Uber mehr als drei Viertel seiner Grund-
flache hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
FulRboden bis Oberkante FulRboden der dariiber liegenden
Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante
Dachhaut gemessen.

(6) Geschosse Uber der Gelandeoberflache sind Geschosse,
deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,60 m Uber die

(4) Gelandeoberflache ist die Flache, die sich aus der Bau-
genehmigung oder den Festsetzungen des Bebauungsplans
ergibt, im Ubrigen die natiirliche Gelandeoberflache.

(5) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre De-
ckenoberkanten im Mittel mehr als 1,60 m iber die Gelande-
oberflache hinausragen, im Ubrigen sind sie Kellergeschos-
se. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Beda-
chung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind
keine Geschosse.

(6) Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein oberstes
Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz
1 genannte Hohe Uber mehr als zwei-Drittel drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.

§ 2 Absatz 3 Satz 3 Halbsatz 1 definiert die Flachen der Nut-
zungseinheiten einheitlich als die Brutto-Grundflachen. Dieser
Begriff ist den Entwurfsverfassenden gelaufig und durch die
DIN 277 unterlegt.

§ 2 Absatz 3 Satz 3 Halbsatz 2 nimmt fur die Flachenberech-
nung nach 8 2 Absatz 3 Satz 1 Flachen in Kellergeschossen
aus und stellt — wie die H6henbetrachtung — nur auf die ober-
irdischen Teile eines Gebaudes ab. Fir Rdume in Kellerge-
schossen enthélt das Brandschutzkonzept eigene Regelun-
gen sowohl hinsichtlich der Bauteilanforderungen als auch
der Zuganglichkeit und der Rettungswege. Selbststandige
unterirdische Geb&aude werden nicht von den Geb&udeklas-
sen 1 bis 4, sondern von Gebaudeklasse 5 erfasst; auf die
Flachengrofie kommt es dabei nicht an.

Absatz 4
§ 2 Absatz 4 entspricht der Formulierung in der bisherigen
Fassung der BauO 2000; eine Anderung erfolgt nicht.

Absatz 5

§ 2 Absatz 5 Satz 1 Halbsatz 2 enthélt eine erganzende ge-
setzliche Begriffsbestimmung des Kellergeschosses. § 2
Absatz 5 Satz 2 ist als Legaldefinition neu gefasst.

Absatz 6

Die MBO enthalt keine Vollgeschoss-Definition. Innerhalb der
MBO wird dazu wie folgt ausgefiihrt: ,Solange § 20 Absatz 1
BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 dieses Ge-
setzes in seiner bisherigen Fassung fort. In Wohngeb&uden
der Gebaudeklassen 1 und 2 gelten Geschosse, die Uber
mindestens 2/3 ihrer Grundflache eine fir Aufenthaltsraume
in solchen Gebauden erforderliche lichte H6he haben, als
Vollgeschosse."

Da die BauNVO unveréndert zur Begriffsbestimmung des
Vollgeschosses auf das Landesrecht verweist, ist eine Be-
griffshestimmung erforderlich. Der neu gestaltete § 2 Absatz
6 vereinfacht den Begriff des Vollgeschosses gegenuber der
bisherigen BauO 2000 (dort in § 2 Absatz 5). Dadurch entfallt
die Spezialregelung zum ,Staffelgeschoss", die ein allseitiges




Gelandeoberflache hinausragt. Hohlrdume zwischen der
obersten Decke und dem Dach, in denen Aufenthaltsraume
nicht méglich sind, gelten nicht als Geschosse.

(7) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voriber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet
sind.

(8) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahr-
zeugen aulRerhalb der 6éffentlichen Verkehrsflache dienen.
Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen.

(7) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voriber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet
sind.

(8) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahr-
zeugen und Fahrradern auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und/oder Fahrradern.
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerréume fur Kraft-
fahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.

(9) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte
Anlagen oder Einrichtungen, die dazu bestimmt sind, durch
Verbrennung Wéarme zu erzeugen.

(10) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fir alle
Menschen, insbesondere fiir Menschen mit Behinderungen,
in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwer-
nis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe auffindbar, zugang-
lich und nutzbar sind.

Zurlickweichen der AuRenwande fir das jeweilige Geschoss
forderte und die haufig zu Auseinandersetzungen zwischen
der Bauherrschaft, Planenden und Bauaufsichtsbehérden
gefiihrt hat. Kiinftig soll nur noch auf die Geschosshéhe tiber
einer Mindestgrundflache abgestellt werden. Diese Regelung
gibt Planenden einen gréReren Raum fiir die Planung von
Gebauden im Rahmen stadtebaulicher Vorgaben.

Fir das Vollgeschoss soll kiinftig daher nicht mehr auf das
MaR zwischen den FuBbodenoberkanten (bzw. die Dachhaut)
abgestellt werden, sondern auf die lichte Hohe des Geschos-
ses. Dies fiihrt vor allem dazu, dass kiinftig die nachtragliche
Warmeisolierung von Dachgeschossen méglich wird, ohne
dass allein dadurch ein weiteres Vollgeschoss entsteht.
Durch die Anderung werden eine hohere Bebaubarkeit des
obersten Geschosses und damit auch gréRere Nachverdich-
tungspotenziale ermdglicht.

Absatz 7

§ 2 Absatz 7 entspricht der Formulierung in der bisherigen
Fassung der BauO 2000; eine Anderung erfolgt nicht. Der
Wortlaut stimmt mit der MBO Uberein.

Absatz 8

§ 2 Absatz 8 wird vollsténdig an die MBO angepasst und um
Fahrrader erganzt. Dies betrifft neben einer redaktionellen
Anderung in § 2 Absatz 8 Satz 2 das Einfiigen des § 2 Ab-
satz 8 Satz 3, der nun eine Legaldefinition enthalt, was nicht
als Stellplatz oder Garage gilt.

Absatz 9

§ 2 Absatz 9 nimmt die Begriffsbestimmung der Feuerstétten
gemal der MBO auf. Dadurch werden in dem nordrhein-
westfalischen Bauordnungsrecht Feuerstatten definiert; die-
ser Begriff wird in § 42 ,Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen
zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung” der Definition
der Feuerungsanlage zu Grunde gelegt.

Absatz 10

Bereits mit der MBO in der Fassung aus November 2002, die
zuletzt durch Beschluss der Bauministerkonferenz vom 21.
September 2012 geéndert wurde, wurde in die MBO eine
Definition der Barrierefreiheit aufgenommen. Die in der MBO
verwendete Begriffsdefinition orientierte sich an der Formulie-
rung aus dem Behindertengleichstellungsgesetz des Bundes
(BGG). Diese Definition der MBO wird grundsatzlich tiber-




(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden,
um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die
hergestellt werden, um mit dem Erdboden verbunden zu
werden, wie Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.

(10) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu
baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen.

(11) Bauprodukte sind

1. Produkte, Baustoffe, Bauteile und Anlagen sowie Bausat-
ze gemal Artikel 2 Nummer 2 der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 des Européischen Parlaments und des Rates
vom 9. Méarz 2011 zur Festlegung harmonisierter Bedin-
gungen fir die Vermarktung von Bauprodukten und zur
Aufhebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABI. L
88 vom 4.4.2011, S. 5, L 103 vom 12.4.2013, S. 10, L 92
vom 8.4.2015, S. 118), die zuletzt durch Verordnung (EU)
Nr.574/2014 (ABI. L 159 vom 28.5.2014, S. 41) gedndert
worden ist, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauli-
che Anlagen eingebaut zu werden und

2. aus Produkten, Baustoffen, Bauteilen sowie Bausétzen
gemaln Artikel 2 Nummer 2 der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden,
um mit dem Erdboden verbunden zu werden

und deren Verwendung sich auf die Anforderungen nach 8§ 3
Absatz 1 Satz 1 auswirken kann.

(12) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu
baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen.

nommen und um ,alle Menschen* sowie das Wort ,auffind-
bar" erganzt, um sicherzustellen, dass bauliche Anlagen nicht
nur von Menschen mit Behinderungen erreicht und genutzt,
sondern auch in der allgemein Ublichen Weise aufgefunden
werden kdénnen.

Absatz 11

Die Anpassungen in § 2 Absatz 11 (Bau 2000: § 2 Absatz 9)
berlicksichtigen den Anpassungsbedarf des nordrhein-
westfalischen Bauordnungsrechts an das europaische Bau-
produktenrecht.

Zum einen wird in § 2 Absatz 11 der Begriff des ,Baupro-
dukts” definiert. Zur Klarstellung und zur Vereinheitlichung mit
der BauPVO — Artikel 2 Nummern 1 und 2 — ist der Begriff
.Bausatz" hinzugefiigt worden.

Ein ,Bausatz” ist ein Bauprodukt, das von einem einzigen
Hersteller als Satz von mindestens zwei getrennten Kompo-
nenten, die zusammengefligt werden missen, um in das
Bauwerk eingefligt zu werden, in Verkehr gebracht wird. Die
Erganzung erfolgt aus Griinden der Vollstandigkeit, da nach
Artikel 2 Nummer 1 auch ein Bausatz ein Bauprodukt ist.

redaktionell

Absatz 12

§ 2 Absatz 12 entspricht der Fassung der MBO und dem
Wortlaut der BauO 2000. Das Zusammenfligen von Kompo-
nenten eines Bausatzes im Sinne des § 2 Absatz 11 gilt nicht
als Bauart.

§ 3 BauO NRW 2016 Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtun-
gen im Sinne von § 1 Absatz 1 Satz sind so anzuordnen, zu
errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass die 6ffentli-
che Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben, Gesund-
heit oder die natlrlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet
wird.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und
instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ord-
nung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natirlichen
Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden, dabei sind die
Grundanforderungen an Bauwerke gemafl Anhang I der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zu bertcksichtigen. Anlagen
missen bei ordnungsgemalRer Instandhaltung die allgemei-
nen Anforderungen des Satzes 1 ihrem Zweck entsprechend

Zu 8 3 Allgemeine Anforderungen

Absatz 1

§ 3 Absatz 1 Satz 1 wurde an die Formulierungen der MBO
vollstéandig angepasst: Grundlegend nimmt § 3 Absatz 1 Satz
1 damit eine baurechtliche Generalklausel auf, mit deren Hilfe
das Bauordnungsrecht Uber das allgemeine Sicherheitsrecht
hinaus erweitert wird und insbesondere auch ein Schutz der
nattirlichen Lebensgrundlagen Verankerung findet.

In dem neu eingefiigten Satzteil werden nunmehr klarstellend




(2) Die der Wahrung der Belange nach Absatz 1 dienenden
allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.
Als allgemein anerkannte Regeln der Technik gelten auch die
von der obersten Bauaufsichtsbehorde durch Verwaltungs-
vorschrift (§ 86 Absatz 11) als Technische Baubestimmungen
eingefiihrten technischen Regeln.

(3) Fur den Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anla-
gen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 1 Absatz 1 Satz 2 und
fur die Anderung ihrer Benutzung gelten Absétze 1 und 2
sinngemar

dauerhatft erfiillen und ohne Missstande benutzbar sein.

(2) Die der Wahrung der Belange nach Absatz 1 Satz 1 die-
nenden allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu
beachten. Von diesen Regeln kann abgewichen werden,
wenn eine andere Lésung in gleicher Weise die Anforderun-
gen des Absatzes 1 Satz 1 erfullt. Als allgemein anerkannte
Regeln der Technik gelten auch die von der obersten Bau-
aufsichtsbehorde durch Verwaltungsvorschrift als Technische
Baubestimmungen eingefiihrten technischen Regeln.

(3) Fiir die Beseitigung von Anlagen und bei der Anderung
ihrer Nutzung gelten die Absatze 1 und 2 entsprechend.

die in Anhang | der BauPVO enthaltenen Grundanforderun-
gen in Bezug genommen. Die Verwendung des Wortes ,da-
bei“ zeigt an, dass die nationalen Schutzziele die Grundan-
forderungen mit umfassen, sie in der Verwaltungsvorschrift
nach § 88 konkretisiert werden und sie damit erfolgreich in
der europaischen Normung eingebracht werden kénnen.

§ 3 Absatz 1 Satz 2 erfordert, dass die Anforderungen, wie
sie in Satz 1 festgehalten sind, dauerhaft gewéhrleistet sein
mussen.

Absatz 2

Abweichungen von allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik sind nunmehr unmittelbar gesetzesabhéngig immer dann
zuléssig, wenn die abweichende Ldsung in gleichem Mafle
die Grundanforderungen des § 3 Absatz 1 Satz 1 erfullt. Die
schlichte Nichterflllung einer allgemein anerkannten Regel
der Technik ohne Nachweisfiihrung der Ersatzldsung ermég-
licht § 3 Absatz 2 jedoch nicht. Die Gleichwertigkeit der ab-
weichenden Losung ist in den Bauvorlagen nachzuweisen.
Bestimmungen zu Abweichungen von Technischen Baube-
stimmungen enthalten hingegen musterkonform die Satze 3
und 4 des § 88 Absatz 1.

Absatz 3

Die Anderungen in § 3 Absatz 3 sind redaktioneller Art und
beriicksichtigen die Formulierung in der MBO, in der durch-
gangig der Begriff der ,Beseitigung” an Stelle der bisher in
der BauO 2000 nebeneinander verwendeten Begriffe ,Ab-
bruch® und ,Beseitigung” benutzt wird.

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

§ 4 BauO 2000 NRW Bebauung der Grundstiicke mit
Gebauden

(1) Gebé&ude dirfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist,
dass bis zum Beginn ihrer Benutzung

1. das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahr-

§ 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

(1) Gebéaude dirfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist,
dass ab Beginn ihrer Nutzung das Grundstiick in fir die Zu-
fahrt und den Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Ver-

Zu 8 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

Absatz 1

Die Anderung in § 4 Absatz 1 Satz 1 dient dem Brandschutz:
Ab Beginn der (tatsachlichen) Nutzung des Gebaudes muss
eine Zufahrt vorhanden sein, die den sicheren Einsatz von




baren &ffentlichen Verkehrsflache liegt oder das Grund-
stiick eine befahrbare, offentlich-rechtlich gesicherte Zu-
fahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
hat; Wohnwege, an denen nur Gebaude geringer Héhe
zuléssig sind, brauchen nur befahrbar zu sein, wenn sie
langer als 50 m sind,

. die erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit Trink- und
Loschwasser vorhanden und benutzbar sind und

. die erforderlichen Abwasseranlagen vorhanden und be-
nutzbar sind und die Abwasserbeseitigung entsprechend
den wasserrechtlichen Vorschriften gewahrleistet ist.

kehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache hat und die erforderlichen Anla-
gen zur Versorgung mit Léschwasser vorhanden und benutz-
bar sind. Wohnwege, an denen nur Gebaude der Gebaude-
klassen 1 bis 3 zuléssig sind, brauchen nur befahrbar zu sein,
wenn sie langer als 50 m sind.

Feuerléschgeraten gewahrleistet. Die Regelung dient gleich-
ermafen dem Gesundheitsschutz, in dem die Zufahrt von
Arzt-, Kranken- und Rettungswagen gesichert wird. Satz 1
berlcksichtigt dartiber hinaus, dass die erforderlichen Anla-
gen zur Versorgung mit Loschwasser vorhanden und benutz-
bar sein mussen.

Die Anforderung, dass Gebaude nur errichtet werden diirfen,
wenn die Versorgung mit Trink- und Loschwasser vorhanden
und benutzbar ist (§ 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauO
2000), ist bereits in dem bauplanungsrechtlichen Erfordernis
der gesicherten ErschlieBung enthalten, so dass diese bishe-
rige Formulierung entfallen kann.

§ 4 Absatz 1 Satz 2 berticksichtigt die bisher in § 4 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 Halbsatz 2 BauO 2000 enthaltene Rege-
lung und ersetzt die bisherige Zulassigkeitsregelung durch
die Gebaudeklassen 1 bis 3. Fur die genannten Wohngebéau-
de der Gebaudeklassen 1 bis 3 kann der zweite Rettungsweg
Uber mobile Einsatzgerate der Feuerwehr gewahrleistet wer-
den.

Die weitere bisherige Anforderung, dass Gebaude nur errich-
tet werden durfen, wenn die erforderlichen Abwasseranlagen
vorhanden und benutzbar sind und die Abwasserbeseitigung
entsprechend den wasserrechtlichen Vorschriften gewéhrlei-
tet ist (§ 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 BauO 2000) ist gleich-
sam entbehrlich, weil auch die Abwasser- (einschlief3lich
Niederschlagswasser-) Entsorgung bereits Gegenstand des
bauplanungsrechtlichen Erfordernisses der gesicherten Er-
schlieBung ist. Wild abflieRendes (auch Niederschlags-)
Wasser ist Regelungsgegenstand des Landeswasserrechts in
Nordrhein-Westfalen.

Der Verzicht auf bauordnungsrechtliche Regelungen von
ErschlieBungsanforderungen, soweit diese Anforderungen
der Sache nach inhaltsgleich in anderen &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften enthalten sind, Iasst auch keine Regelungsliicke
entstehen. Dies gilt namentlich im Verhaltnis zu den baupla-
nungsrechtlichen Erfordernissen der ErschlieBung. Zwar
verlangt das Bauplanungsrecht als Genehmigungsvorausset-
zung lediglich, dass die ErschlieRung gesichert ist, aufgrund
einer zum Zeitpunkt der Genehmigungsentscheidung zu
stellenden Prognose also mit hinreichender Sicherheit erwar-
tet werden kann, dass die erforderlichen Erschlieungsanla-
gen zum Zeitpunkt der Benutzbarkeit des Vorhabens errichtet
und betriebsféhig sein werden; auf § 84 Absatz 8 wird ver-
wiesen.

Dariiber hinaus regelt § 3 des Gesetzes uber den Brand-
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(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstiicken ist zulassig,
wenn durch Baulast gesichert ist, dass keine Verhéltnisse
eintreten kdnnen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder
den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwi-
derlaufen, und das Geb&aude auf den Grundstiicken diesen
Vorschriften so entspricht, als wéaren die Grundstiicke ein
Grundstuck. Einer Sicherung nach Satz 1 bedarf es nicht,
wenn eine Auenwand und das Dach eines Gebaudes durch
MaRRnahmen zur Warmedammung entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519) in
der jeweils geltenden Fassung geandert werden.

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstiicken ist nur zuléssig,
wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine
Verhéltnisse eintreten kénnen, die Vorschriften dieses Geset-
zes oder den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vor-
schriften zuwiderlaufen. Dies gilt bei bestehenden Geb&auden
nicht fur eine Aul3enwand- und Dachdammung, die uber die
Bauteilanforderungen der Energieeinsparverordnung vom 24.
Juli 2007 (BGBI. | S. 1519) die zuletzt durch Artikel 3 der
Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. I. S. 1789) geén-
dert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung fiir beste-
hende Gebaude nicht hinausgeht. Satz 2 gilt entsprechend
fur die mit der Warmedammung zusammenhangenden not-
wendigen Anderungen von Bauteilen.

schutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen (GV. NRW. S. 886), dass die
Gemeinden die Malnahmen zur Verhiitung von Branden
treffen. Sie stellen eine den 6rtlichen Verhaltnissen ange-
messene Loschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauauf-
sichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der
zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine
besondere Léschwasserversorgung und -riickhaltung erfor-
derlich ist, hat hierfir die Eigentiimerin oder der Eigenttimer,
die Besitzerin oder der Besitzer oder ein sonstiger Nutzungs-
berechtigter Sorge zu tragen.

Eine andere Entscheidung kann aber auch auf der Grundlage
der bisherigen bauordnungsrechtlichen ErschlieBungsanfor-
derungen — auch wenn sie dies nicht explizit aussagen —
zumindest haufig nicht getroffen werden. Entscheidend ist
demgegeniiber, dass die beschriebene Prognoseentschei-
dung die Benutzung des errichteten Bauvorhabens dann
nicht zulasst und zulassen darf, wenn zum Zeitpunkt der
beabsichtigten Nutzungsaufnahme die erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen nicht in dem erforderlichen Maf3e vor-
handen und benutzbar sind. § 84 Absatz 8 stellt klar, dass
eine Anlage erst benutzt werden darf, wenn Zufahrtswege,
Wasser- sowie Loschwasserversorgungs- und Abwasserent-
sorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderli-
chen Umfang sicher benutzbar sind. Auf die Erlauterungen zu
§ 84 wird verwiesen.

Absatz 2

§ 4 Absatz 2 Satz 1 Gibernimmt vollstandig die Formulierung
der MBO. Damit wird auf die bisherige in der BauO 2000
enthaltenen Regelung verzichtet, wonach das Geb&aude auf
mehreren Grundstiicken dem Baurecht so entsprechen muss,
als handele es sich um ein Grundstiick. Die bisherige Vor-
schrift hat in der Praxis zu Irritationen bei der Anwendung
gefuhrt.

§ 4 Absatz 2 Satz 2 und Satz 3 werden neu eingefuigt. Damit
wird die Uberbauung einer Grenze durch eine nachtragliche
Warmedammung zugelassen. Diese Regelungen erganzt §
23a Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen vom 15. April
1969 (GV. NRW. S. 190), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) geén-
dert worden ist, der unter den dort geregelten Voraussetzun-
gen eine Duldungspflicht des Nachbarn hinsichtlich des
Uberbaus begriinden kann. Die bauordnungsrechtlich zul&s-
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sige Uberbauung setzt die zivilrechtliche Zulassigkeit jedoch
nicht voraus.

§ 5 BauO NRW 2000 Zugange und Zufahrten auf den
Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die
Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu schaffen

1. zur Vorderseite riickwartiger Gebaude,

2. zur Ruckseite von Gebduden, wenn eine Rettung von
Menschen auf3er vom Treppenraum nur von der Gebau-
dertickseite aus mdglich ist. Der Zu- oder Durchgang
muss mindestens 1,25 m breit sein. Bei Turéffnungen und
anderen geringfiigigen Einengungen genligt eine lichte
Breite von 1 m. Die lichte Héhe des Zu- oder Durchgangs
muss mindestens 2 m betragen.

(2) Zu Gebéauden, bei denen die Oberkante der Briistung
notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter
Stellen mehr als 8 m Uber dem Gelénde liegt, ist in den Fallen
des Absatzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine
mindestens 3 m breite Zu- oder Durchfahrt mit einer lichten
Hoéhe von mindestens 3,50 m zu schaffen. Wande und De-
cken von Durchfahrten sind in der Feuerwiderstandsklasse F
90 und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen (F 90-AB) herzustellen.

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die
Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu rtckwarti-
gen Gebauden zu schaffen, zu anderen Gebauden ist er zu
schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude
Uiber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt. Zu Gebauden, bei
denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern be-
stimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber Gelande
liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder
Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Ist fiir die
Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen
erforderlich, sind die dafur erforderlichen Aufstell- und Bewe-
gungsflachen vorzusehen. Bei Gebauden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2
zu den vor und hinter den Geb&auden gelegenen Grund-
stucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie
aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. So-
weit erforderliche Flachen nicht auf dem Grundsttick liegen,
missen sie offentlich-rechtlich gesichert sein.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsfla-
chen mussen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt
und tragféahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und
standig frei zu halten. Die Kennzeichnung von Zufahrten
muss von der dffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.
Fahrzeuge diirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abge-
stellt werden.

Zu 8 5 Zugénge und Zufahrten auf den Grundsticken

Absatz 1

Der § 5 regelt die Zugénglichkeit baulicher Anlagen auf dem
Grundstiick fir die Feuerwehr, inshesondere die Bewegungs-
freiheit und Sicherheit fir den Einsatz der Feuerldsch- und
Rettungsgerate und von Léschfahrzeugen.

§ 5 Absatz 1 Sétze 1 bis 4 bertcksichtigt die vollstandige
Formulierung der MBO und ist Teil des von der Bauminister-
konferenz gebilligten Brandschutzkonzeptes aus dem Jahr
2002. Im Rahmen der damaligen Neufassung der MBO wur-
de auf alle Detailanforderungen verzichtet, da diese tiber
DIN-Nomen bzw. Uber Muster-Richtlinien der ARGEBAU
geregelt sind. Dieser Vorgabe folgt der neugefasste § 5 Ab-
satz 1 in den genannten Satzen. Die ,Richtlinie Giber Flachen
fur die Feuerwehr* aus 2009 (,MRFIFw") wird vor der Neu-
fassung des nordrhein-westfalischen Bauordnungsrechts als
Technische Baubestimmung eingefihrt.

Durch die Anpassung an die MBO und die Einfihrung der
MRFIFw ergeben sich partiell héhere Anforderungen, bei-
spielsweise an die Mindestbreite fir Aufstellflachen auf dem
Grundstiick: Diese erhdhen sich von 3,00 m auf 3,50 m, die
Gesamtbreite von Aufstellflachen rechtwinklig zu einer Au-
Renwand von 5,50 m auf 6,00 m. Diese Abmessungen sind
wegen der groReren Fahrzeugbreiten von Feuerwehrfahr-
zeugen erforderlich.

Abweichend von der MBO wird der 8 5 Absatz 1 Satz 5 auf-
genommen, da dadurch die Zulassigkeit ermdglicht wird,
ohne dass eine Abweichungszulassung der Bauaufsichtsbe-
horde erforderlich wird.

Absatz 2

8 5 Absatz 2 wird vollstandig an die MBO angepasst und
enthalt Grundanforderungen an Befestigung, Tragfahigkeit,
Kennzeichnung und Freihaltung der Flachen fur die Feuer-
wehr.
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(3) Eine andere Verbindung als nach den Absatzen 1 oder 2
kann gestattet werden, wenn dadurch der Einsatz der Feuer-
wehr nicht behindert wird.

(4) Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m
von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, konnen
Zufahrten oder Durchfahrten nach Absatz 2 zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen verlangt
werden.

(5) Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung
notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter
Stellen mehr als 8 m Uber dem Gelénde liegt, muss mindes-
tens eine AuRenwand mit notwendigen Fenstern oder den
zum Anleitern bestimmten Stellen fir Feuerwehrfahrzeuge
auf einer befahrbaren Flache erreichbar sein. Diese Flache
muss ein Aufstellen von Hubrettungsfahrzeugen in einem
Abstand von mindestens 3 m und hochstens 9 m, bei mehr
als 18 m Briistungshohe in einem Abstand von hdchstens 6
m von der AuRenwand ermdglichen; groRere Abstande kdn-
nen gestattet werden, wenn Bedenken wegen des Brand-
schutzes nicht bestehen. Ist eine Rettung von Menschen
aulier Uber den Treppenraum nur von einer bestimmten Ge-
béaudeseite aus mdglich, so kann verlangt werden, dass die
befahrbare Flache an dieser Gebaudeseite anzulegen ist.

(6) Die Zu- und Durchfahrten nach Absatz 2 sowie die be-
fahrbaren Flachen nach Absatz 5 dirfen nicht durch Einbau-
ten eingeengt werden und sind standig freizuhalten sowie zu
kennzeichnen. Sie missen fir Feuerwehrfahrzeuge ausrei-
chend befestigt und tragfahig sein. Die befahrbaren Flachen
nach Absatz 5 miissen nach oben offen sein. Kraftfahrzeuge
durfen in den Zu- und Durchfahrten nach Absatz 2 sowie auf
den befahrbaren Flachen nach Absatz 5 nicht abgestellt
werden.

8§ 6 BauO NRW 2000 Abstandflachen

8 6 Abstandsflachen

Zu 8 6 Abstandsflachen

Die Neufassung des 8 6 berticksichtigt eine gréRtmogliche
Mustertreue zur MBO unter Beriicksichtigung nordrhein-
westfalischer Besonderheiten: Das Abstandsflachenrecht
enthalt allgemeine Anforderungen. Aus der Anpassung an die
MBO ergibt sich eine Verwendung der Begrifflichkeit ,,Ab-
standsflachen” statt der bisherigen Bezeichnung ,Abstandflé-
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(1) Vor den AuRenwéanden von Gebauden sind Abstandfla-
chen von oberirdischen Gebéauden freizuhalten. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache ist eine Abstandflache nicht
erforderlich gegenuber Grundstiicksgrenzen,

a) gegeniber denen nach planungsrechtlichen Vorschriften
ohne Grenzabstand oder mit geringerem Grenzabstand
als nach den Absétzen 5 und 6 gebaut werden muss oder

b) gegeniiber denen nach planungsrechtlichen Vorschriften
ohne Grenzabstand gebaut werden darf, wenn gesichert
ist, dass auf dem Nachbargrundstiick ohne Grenzabstand
gebaut wird.

(2) Die Abstandflachen mussen auf dem Grundstiick selbst
liegen. Sie durfen auch auf 6ffentlichen Verkehrsflachen,
offentlichen Grinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen
liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandflachen durfen
sich ganz oder teilweise auf andere Grundstticke erstrecken,
wenn durch Baulast gesichert ist, dass sie nur mit in der
Abstandflache zuléssigen baulichen Anlagen uberbaut wer-
den und auf die auf diesen Grundstiicken erforderlichen Ab-
standflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandflachen dirfen sich nicht Giberdecken; dies gilt
nicht far

1. AuRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad
zueinander stehen,

(1) Vor den AuRenwéanden von Gebauden sind Abstandsfla-
chen von oberirdischen Gebauden freizuhalten. Satz 1 gilt
entsprechend fur andere Anlagen gegenuber Gebduden und
Grundstiicksgrenzen soweit sie

1. hoher als 2 m tber der Gelandeoberflache sind und von
ihnen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen oder

2. héher als 1 m Uber der Gelandeoberflache sind und dazu
geeignet sind, von Menschen betreten zu werden.

Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuBenwénden,
die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften

1. an die Grenze gebaut werden muss, oder

2. an die Grenze gebaut werden darf, wenn gesichert ist,
dass auf dem Nachbargrundstiick ohne Grenzabstand ge-
baut wird.

(2) Abstandsflachen mussen auf dem Grundstiick selbst
liegen. Sie durfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Ab-
standsflachen diirfen sich ganz oder teilweise auf andere
Grundstucke erstrecken, wenn offentlich-rechtlich gesichert
ist, dass sie nur mit in der Abstandsflache zulédssigen bauli-
chen Anlagen Uiberbaut werden; Abstandsflachen durfen auf
die auf diesen Grundstiicken erforderlichen Abstandsflachen
nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht Gberdecken, dies
gilt nicht fur

1. AuRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad
zueinanderstehen,

chen“.

Absatz 1

§ 6 Absatz 1 Satz 1 halt an dem Grundsatz fest, dass vor den
AuRenwanden von Gebauden Abstandsflachen freizuhalten
sind. 8 6 Absatz 1 Satz 2 nimmt die Vorschrift fir Anlagen mit
gebéaudegleicher Wirkung auf (§ 6 Absatz 10 BauO 2000).
Satz 3 regelt den Vorrang des bundesrechtlichen Baupla-
nungsrechts gegeniiber dem Bauordnungsrecht. Satz 3 ent-
spricht materiell der bisherigen Vorschrift aus § 6 Absatz 1
Satz 2 BauO 2000 unter Beriicksichtigung redaktioneller
Anpassungen.

Planungsrechtliche Vorschriften, nach denen an die Grenze
gebaut werden muss, werden in der Regel Vorschriften tber
die Bauweise sein (§ 22 BauNVO), kénnen sich im Einzelfall
aber auch aus Regelungen Uber die Gberbaubare Grund-
stiicksflache, namlich durch die Festsetzung von Baulinien (8§
23 Absatz 2 Satz 1 BauNVO) ergeben. Dass an die Grenze
gebaut werden darf, kann sich auch aus der Festsetzung von
Baugrenzen (§ 23 Absatz 3 Satz 1 BauNVO) und Bebau-
ungstiefen (8 23 Absatz 4 Satz 1 BauNVO) ergeben. Ent-
sprechendes gilt bei der Anwendung des § 33 BauGB fir die
kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplans und aufgrund
des Einfligungsgebots des § 34 Absatz 1 Satz 1 BauGB. Im
Sinne der Vorschrift an die Grenze gebaut werden ,darf* auch
dann, wenn dies durch eine Befreiung (8§ 31 Absatz 2
BauGB) zugelassen worden ist.

Absatz 2

§ 6 Absatz 2 Satz 2 entspricht — von redaktionellen Anderun-
gen abgesehen — der bisherigen Regelung in § 6 Absatz Satz
2 BauO 2000.

Absatz 3

8 6 Absatz 3 ist abgesehen von der Anpassung der Nummer
2 an die neue Systematik der Geb&udeklassen unveréndert
zur BauO 2000 in Ubereinstimmung mit der MBO.
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2. AuBenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gar-
tenhof bei Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen und

3. Gebéaude und andere bauliche Anlagen, die in den Ab-
standflachen zulassig sind oder gestattet werden.

(4) Die Tiefe der Abstandflache bemisst sich nach der Wand-
hoéhe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. Als Wandhohe
gilt das Maf3 von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand. Besteht eine AuRenwand aus Wandteilen unter-
schiedlicher Hohe, so ist die Wandhdhe je Wandteil zu ermit-
teln. Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel ge-
messene Wandhéhe malRgebend; diese ergibt sich aus den
Wandhdhen an den Geb&audekanten oder den vertikalen
Begrenzungen der Wandteile. Abgrabungen, die der Belich-
tung oder dem Zugang oder der Zufahrt zu einem Gebaude
dienen, bleiben bei der Ermittlung der Abstandflache auRRer
Betracht, auch soweit sie nach § 9 Abs. 3 die Gelandeober-
flache zuldssigerweise verandern. Zur Wandhohe werden
hinzugerechnet:

1. voll die H6he von

- Dé&chern und Dachteilen mit einer Dachneigung von
mehr als 70°,

- Giebelflachen im Bereich dieser Dacher und Dachtei-
le, wenn beide Seiten eine Dachneigung von mehr als
70° haben,

2. zu einem Drittel die Hohe von

- DA&chern und Dachteilen mit einer Dachneigung von
mehr als 45°,

- Dachern mit Dachgauben oder Dachaufbauten, deren
Gesamtbreite je Dachflache mehr als die Halfte der
darunter liegenden Gebaudewand betragt,

- Giebelflachen im Bereich von Dachern und Dachtei-
len, wenn nicht beide Seiten eine Dachneigung von
mehr als 70° haben.

2. AuRBenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Garten-
hof bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 so-
wie

3. Gebéaude und andere bauliche Anlagen, die in den Ab-
standsflachen zuldssig sind oder gestattet werden.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der
Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. Wand-
hohe ist das Maf3 von der Gelandeoberflache bis zur Schnitt-
linie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand. Besteht eine AuRenwand aus Wandteilen
unterschiedlicher H6he, so ist die Wandhohe je Wandteil zu
ermitteln. Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel
gemessene Wandhthe maRRgebend. Diese ergibt sich aus
den Wandhdhen an den Geb&audekanten oder den vertikalen
Begrenzungen der Wandteile. Abgrabungen, die der Belich-
tung oder dem Zugang oder der Zufahrt zu einem Gebaude
dienen, bleiben bei der Ermittlung der Abstandflache auRRer
Betracht, auch soweit sie nach § 8 Absatz 3 die Gelande-
oberflache zulassigerweise verandern. Zur Wandhéhe wer-
den hinzugerechnet:

1. voll die H6he von

a) Déachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von
mehr als 70 Grad und

b) Giebelflachen im Bereich dieser Dacher und Dachteile,
wenn beide Seiten eine Dachneigung von mehr als 70
Grad haben,

2. zu einem Drittel die Hohe von

a) DAachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von
mehr als 45 Grad,

b) Dachern mit Dachgauben oder Dachaufbauten, deren
Gesamtlange je Dachflache mehr als die Halfte der da-
runterliegenden Gebaudewand betragt und

c) Giebelflachen im Bereich von Dachern und Dachteilen,
wenn nicht beide Seiten eine Dachneigung von mehr
als 70 Grad haben.

Absatz 4

Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung aus § 6 Absatz
4 BauO 2000 und enthalt die Bemessung der Wandhohe. Die
Regelung der MBO, wonach die Wand- und Giebelflachen in
ihren tatsachlichen Abmessungen in die Abstandsflachenbe-
rechnung eingehen, wird ausdrucklich nicht ibernommen,
weil die Bemessungsregeln der MBO zur Wandh6he teilweise
zu grofReren Abstandsflachen fuhren wirden, als es nach
geltendem Recht der Fall ware.
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Das sich ergebende MaR ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandflachen betragt, soweit in einer
ortlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 6 nichts anderes
bestimmt ist,

- 0,8H,
- 0,5 H in Kerngebieten,
- 0,25 H in Gewerbegebieten und Industriegebieten.

Zu offentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen
und o6ffentlichen Wasserflachen betragt die Tiefe der Ab-
standflache

-0,4H,
- 0,25 H in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriege-
bieten.

In Sondergebieten kénnen geringere Tiefen der Abstandfla-
chen gestattet werden, wenn die Nutzung des Sondergebiets
dies rechtfertigt. Zu angrenzenden anderen Baugebieten gilt
die jeweils groRRere Tiefe der Abstandflache. In allen Fallen
muss die Tiefe der Abstandflachen mindestens 3 m betragen.
Absatz 16 bleibt unberthrt.

(6) Auf einer Lange der AuRenwande und von Teilen der
AuRRenwéande von nicht mehr als 16 m genugt gegeniber
jeder Grundstuicksgrenze und gegenuber jedem Gebé&ude auf
demselben Grundstuck als Tiefe der Abstandflachen 0,4 H, in
Kerngebieten 0,25 H, mindestens jedoch 3 m. Bei hinterei-
nander liegenden AuRenwéanden wird nur die AuRenwand mit
der gréRRten Lange auf die Lange nach Satz 1 angerechnet.

Das sich ergebende MaR ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens
3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten geniigt eine Tiefe
von 0,2 H, mindestens 3 m. Zu o6ffentlichen Verkehrs-, Grin-
und Wasserflachen betragt die Tiefe der Abstandflache in
Kerngebieten und urbanen Gebieten 0,2 H, mindestens 3 m.
Zu angrenzenden anderen Baugebieten gilt die jeweils gro-
Rere Tiefe der Abstandsflache. Vor den AuRenwénden von
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr
als drei oberirdischen Geschossen genlgt als Tiefe der Ab-
standsflache 3 m. Werden von einer stadtebaulichen Satzung
oder einer Satzung nach § 89 AuRenwande zugelassen oder
vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen grof3erer oder
geringerer Tiefe als nach den Satzen 1 bis 3 liegen missten,
finden die Satze 1 bis 3 keine Anwendung, es sei denn, die
Satzung ordnet die Geltung dieser Vorschriften an.

Absatz 5

Der neu gefasste Absatz 5 behandelt die Tiefe der Abstands-
flachen und wird weitgehend an die MBO angepasst. Die
Verringerung der Abstandsflachentiefe von 0,8 H auf 0,4 H —
unter Beibehaltung der bisherigen Mindestabstandsflachen-
tiefe von 3 m — entspricht den geringsten in anderen Lander-
bauordnungen vorgefundenen Werten und dem Orientie-
rungswerten in der MBO. Sie zielt ausschlie3lich auf einen
bauordnungsrechtlich zu sichernden Mindeststandard und
verfolgt keine stadtebaulichen Nebenzwecke; angehobene
Qualitatsanforderungen festzuschreiben, ist nicht Aufgabe
des an der Gewahrleistung eines sicherheitsrechtlichen Mi-
nimums ausgerichteten Bauordnungsrechts.

Das bisherige abstandsflachenrechtliche Anforderungsniveau
wird vermindert. Die Rechtsanwendung wird — auch durch
den Wegfall von Sonderregelungen, namentlich des in Litera-
tur und Rechtsprechung breit und vielféltig kontrovers behan-
delten Schmalseitenprivilegs (8§ 6 Absatz 6 BauO 2000) —
vereinfacht. Auch fur die Baugenehmigungsverfahren sind
Vereinfachungs- und Beschleunigungseffekte zu erwarten.
Ziel der Regelung der Abstandsflachentiefe ist die Ausleuch-
tung der Aufenthaltsraume mit Tageslicht im fensternahen
Bereich (bis etwa 2,5 m Tiefe), die Lesen und Schreiben bei
bedecktem Himmel gestattet. Die Absenkung der Regelab-
standsflachentiefe auf 0,4 H stellt auch gegeniiber der bishe-
rigen Regelung keinen Systembruch dar. Als bauordnungs-
rechtliche Mindestanforderung legte die Landesbauordnung
bereits bisher mittels des Schmalseitenprivilegs ein ver-
gleichbar geringes Maf (allerdings in Verbindung mit Wand-
breiten) fest. Die Inkonsequenz des Schmalseitenprivilegs
lie schon immer die Frage offen, weshalb einem dritten
Nachbarn nicht zugemutet werden konnte, was zwei von
diesem Privileg betroffenen Nachbarn gesetzlich zugemutet
wurde. Die mit der Reduzierung der Regelabstandsflachentie-
fe einhergehende Abschaffung des Schmalseitenprivilegs
schafft insofern Gerechtigkeit und vereinfacht die abstands-
flachenrechtliche Beurteilung maRgeblich.

Ein ganz erheblicher Teil der Widerspruchs- und verwal-
tungsgerichtlichen Klageverfahren zu Fragen des Abstands-
flachenrechts hatte bisher seine Ursache in den durch das
Schmalseitenprivileg bewirkten Rechtsunsicherheiten. Auch
muss hervorgehoben werden, dass Gebaudeabstande nur
bedingt geeignet sind, die Aufenthaltsraumbeleuchtung mit
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Tageslicht zu steuern. Viele Einfliisse kénnen auf die Hellig-
keit und somit die subjektiv empfundene Behaglichkeit ein-
wirken.

Dazu gehoren vom Nutzer beeinflussbare Faktoren, wie die
Verwendung Licht reflektierender oder Licht absorbierender
Mobiliar-, Wand- und FuRbodenoberflachen, oder auch das
Anbringen von Vorhangen und Gardinen. Nicht vom Nutzer
beeinflussbar, jedoch von der Beleuchtungsauswirkung her
erheblich ist der Einfluss der Vegetation, die auf die bauord-
nungsrechtliche Beurteilung der Abstandsflachen keinen
Einfluss hat.

Der festgelegte neue Mindeststandard lasst sich auch mit der
DIN 5034 — Tageslicht in Innenrdumen — in Einklang bringen:
Durch die Festlegung der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4
H ergibt sich zwischen Geb&auden ein Gesamtabstand, der
der Summe der beiderseitigen Tiefen der Abstandsflachen
entspricht, d. h. er betragt regelmaRig 0,8 H. Dieser Gesamt-
abstand entspricht geman DIN 5034-4 einem Verbauungs-
winkel von etwa 50°, der eine lichte Raumh6he von mindes-
tens 2,40 m und eine dazugehérige Fensterhdhe von 1,35 m
voraussetzt. Diesen tabellarisch erfassten Werten sind Fens-
terbreiten zugeordnet, deren Realisierung ausreichende
Helligkeit (Tageslichtquotient, DIN 5034-4, 2.1) und eine
Sichtverbindung nach auf3en (DIN 5034-4, 2.2) sicherstellt.
Aus den Werten der DIN ergibt sich fir einen5m x4,5m =
22,5 m2 groRen Raum eine Fensterflache von 1,35 m x 4,31
m = 5,81 m2 (rd. ¥4 der Raumflache). Demgegeniber legt das
nordrhein-westfélische Bauordnungsrecht (nunmehr in § 47
Absatz 2) als Mindestfenstergrof3e 1/8 der ihr zugeordneten
Aufenthaltsraumgrundflache fest. Da sich der Tageslichtquo-
tient aus dem Himmelslichtanteil, dem AuRenreflexionsanteil
(Reflexion an Verbauung) und dem Innenreflexionsanteil
(Reflexion an den Rauminnenflachen) zusammensetzt und
Minderungsfaktoren wie die Fensterverschmutzung bertck-
sichtigt, kann beziglich der tabellarischen Werte von Quali-
tatsstandards ausgegangen werden, die von bauordnungs-
rechtlichen Mindeststandards zu unterscheiden sind. Dies
bedeutet, dass die der Tabelle zu entnehmenden Fenster-
breiten aus bauordnungsrechtlicher Sicht unterschritten wer-
den durfen.

In dem das Anliegen der bisherigen Vorschriften — die Redu-
zierung der Abstandsflachentiefe in bestimmten Baugebieten
— aufnehmenden Absatz 5 Satz 2 wird die Mindestabstands-
flachentiefe fir Gewerbe- und Industriegebiete auf die Halfte
der regelmaRigen Mindestabstandsflachentiefe halbiert, nam-
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lich auf 0,2 H, mindestens 3 m; da die regelmafige Abstands-
flachentiefe nunmehr ohnehin nur noch 0,4 H betragt, entfallt
die Reduzierung der Abstandsflachentiefe auf 0,5 H in Kern-
gebieten. Auf die bisherige Regelung in § 6 Absatz 5 Satz 3
BauO 2000, wonach in Sondergebieten geringere Abstands-
flachentiefen, jedoch nicht weniger als 3 m gestattet werden
konnten, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies rechtfer-
tigte, wird verzichtet, da den Besonderheiten von Sonderge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung und ggf. durch Abwei-
chungen nach § 69 hinreichend Rechnung getragen werden
kann.

Abweichend zur MBO wird an der Regelung in § 6 Absatz 5
Satz 3 BauO NRW 2000 festgehalten, dass in bestimmten
Baugebieten geringere Tiefen der Abstandsflache zu offentli-
chen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen mdéglich sind. Da
in Gewerbe und Industriegebieten nach Satz 2 ohnehin nur
noch eine Tiefe von 0,2, H verlangt wird, brauchen diese
Gebiete hier nicht mehr aufgefiihrt werden. Neben Kernge-
bieten gilt der verminderte Abstand von 0,2 H jetzt auch neu
fur Urbane Gebiete.

Absatz 5 Satz 4 entspricht § 6 Absatz 5 Satz 4 BauO
2000/2016.

Absatz 5 Satz 5 enthalt eine — beglinstigende — Sonderrege-
lung fir Wohngebaude der Geb&audeklassen 1 und 2. Die
Regelung entspricht der MBO.

Stadtebauliche Aspekte kénnen Uber die bauordnungsrechtli-
chen Abstandsflachenanforderungen hinausgehende Gebau-
deabstande erfordern. Die Festlegung auf ein einheitliches
bauordnungsrechtliches MaR von 0,4 H lasst planungsrechtli-
chen Regelungen einen grof3en Raum zur Orientierung un-
terschiedlicher Bebauungsformen. Auch wenn nach dem
bisherigen Recht durch Festsetzung geringere Geb&audeab-
sténde, als sie nach den bauordnungsrechtlichen Abstands-
vorschriften erforderlich waren, zugelassen werden konnten
und im Rahmen eines Bebauungsplans dem Planungsrecht
der Vorrang gegenuber dem Bauordnungsrecht eingerdumt
war, sind Unterschreitungen jedenfalls des nunmehrigen
Mindestniveaus kaum mehr zu begriinden; die oberverwal-
tungsgerichtliche Rechtsprechung steht solchen Versuchen
auf3erordentlich kritisch gegentiber. Hier schafft die 0,4 H-
Regelung weitestgehend Gestaltungsfreiheit, ohne ge-
wiinschte Ziele modernen Stadtebaus einzuschranken.
Absatz 5 Satz 6 stellt eine neue Vorrangregelung fir das
Bauplanungsrecht gegeniiber den bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachenregelungen dar. Satz 6 bewirkt, dass auch
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(7) Bei der Bemessung der Abstandflache bleiben aulzer
Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vor die AuRenwand
vortreten,

1. das Erdgeschoss erschlieende Hauseingangstreppen
und ihre Uberdachungen, wenn sie von den gegeniber-
liegenden Nachbargrenzen mindestens 1,50 m entfernt
sind,

2. untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge
und Terrasseniiberdachungen, wenn sie von den gegen-
Uiberliegenden Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt
sind, und

3. Vorbauten wie Erker, Balkone, Altane, Treppenraume und
Aufzugsschéachte, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen und sie von den gegenuberliegenden Nachbar-
grenzen mindestens 3 m entfernt sind.

Bei der Ermittlung des MaRRes nach Satz 1 bleiben Loggien
aulier Betracht.
(8) aufgehoben

(9) aufgehoben

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auler
Betracht

1. nicht mehr als 1,50 m vor die AuRenwand vortretende
Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstande,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der je-
weiligen Auf3enwand in Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als £50-m 1,60 m vor diese AuRenwand
vortreten und

¢) mindestens 2 m von der gegeniberliegenden Nach-
bargrenze entfernt bleiben, sowie

3. bei Gebauden an der Grundstiicksgrenze die Seitenwénde
von Vorbauten und Dachaufbauten, auch wenn sie nicht
an der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

stadtebauliche Satzungen oder 6rtliche Bauvorschriften nach
§ 89 hinsichtlich der Bemessung der Abstandsflachentiefe
gegenuber Absatz 5 Satz 1 bis 5 Vorrang haben.

Absatz 6

§ 6 Absatz 6 regelt — wie § 6 Absatz 7 BauO 2000 — die Zu-
lassigkeit untergeordneter Bauteile und VVorbauten in den
Abstandsflachen. Absatz 6 wird mit Ausnahme der Ergan-
zung einer maximale Tiefe flr vortretende Bauteile von 1,50
m in Nummer 1, vollumfénglich an die MBO angepasst. Die
Einfligung eines MaRes in Nummer 1 erleichtert den Planern
die rechtssichere Anwendung der Vorschrift.

Absatz 6 Nummer 1 lasst u. a. generell Dachubersténde in
den Abstandsflachen zu. Ergdnzend zur MBO wird bestimmt,
dass untergeordnete Bauteile nicht mehr als 1,50 m vor die
AuRenwand vortreten dirfen, so wie es dem bereits heute
geltenden Recht in Nordrhein-Westfalen entspricht.

In § 6 Absatz 6 Nummer 2 Buchstabe a wird — um die rechts-
sichere Anwendbarkeit der Regelung zu unterstiitzen — die
abstandsflachenrechtlich neutrale zulassige Breite der an
einer AuBenwand vorgesehenen Vorbauten auf insgesamt
ein Drittel der AuBenwandbreite festgelegt.

Absatz 6 Nummer 2 Buchstabe b entspricht der bisherigen
Rechtslage in § 6 Absatz 7 BauO 2000. Die Vorschrift dient
der Barrierefreiheit. Damit soll eine Konstruktionsstarke der
Umwehrung von 10 cm bei einer Bewegungsflachentiefe von
1,50 m flr Rollstuhlfahrer sichergestellt werden.

In Buchstabe ¢ wird auf die dem jeweiligen Vorbau gegen-
Uberliegenden Nachbargrenzen abgestellt; die Entfernung
wird von 3 m in § 6 Absatz 7 BauO 2000 auf 2 m reduziert.

Absatz 6 Nummer 3 enthélt eine neue Regelung fur Seiten-
wéande von Vorbauten und Dachaufbauten, soweit sie nicht
Bestandteil des Daches, wie Dachgauben, sondern selbst-
standige Bauteile sind. Solche selbststandigen Bauteile im
Dach l6sen anders als Dachaufbauten, die Bestandteil des
Daches sind, eigene Abstandsflachen aus. Dies fuhrt in der
geschlossenen Bauweise dazu, dass fiir selbststandige
Dachaufbauten, die nicht an der (seitlichen) Grundstlicks-
grenze errichtet werden, eine Abweichung zu erteilen ist. Die
vorstehende Regelung soll dies entbehrlich machen. Aus
systematischen Grinden erfolgt die Einordnung als Absatz 6
Nr. 3.
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(siehe Abs. 14)

(10) Gegeniiber Gebauden und Grundstucksgrenzen gelten
die Absatze 1 bis 7 entsprechend fiir Anlagen, die nicht Ge-
b&aude sind,

1. soweit sie hoher als 2 m lber der Gelandeoberflache sind
und von ihnen Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen
oder

2. soweit sie héher als 1 m liber der Gelandeoberflache sind
und dazu geeignet sind, von Menschen betreten zu wer-

(7) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben MalR-
nahmen zum Zwecke der Energieeinsparung und Solaranla-
gen an bestehenden Gebauden unabhéngig davon, ob diese
den Anforderungen der Absatze 2 bis 6 entsprechen, aul3er
Betracht, wenn sie

1. eine Starke von nicht mehr als 0,25 m aufweisen und

2. mindestens 2,50 m von der Nachbargrenze zuriickbleiben.

8§ 4 Absatz 2 Satz 2 und 3 gilt entsprechend, § 69 Absatz 1
Satz 1 bleibt unberthrt.

Absatz 7

Im Hinblick auf die zunehmende Bedeutung der Nutzung
erneuerbarer Energien und das Erfordernis der Energieein-
sparung auch im Hinblick auf die Regelungen der EnEV sieht
Absatz 7 eine abstandsflachenrechtliche Privilegierung von
MaRRnahmen der Warmedammung und von Solaranlagen an
bestehenden Gebauden vor. Er ersetzt § 6 Absatz 14 BauO
2000.

Nicht erfasst sind jedoch die in § 62 Absatz 1 unter die For-
mulierung ,auf Dach- und AuRenwandflachen” fallenden
aufgestanderten Solaranlagen, weil sie inshesondere auch
abstandsflachen-rechtliche Probleme aufwerfen kénnen.
Hinsichtlich der MaRnahmen zum Zwecke der Energieeinspa-
rung ist das enge Beziehungsgeflecht zum Bauplanungsrecht
zu beachten.

Die Voraussetzungen, an welche die abstandsflachenrechtli-
che Privilegierung gebunden ist, tragen mit dem Mindestab-
stand von 2,50 m den Interessen des Nachbarn ausreichend
Rechnung und ermdglichen mit einer Starke von 25 cm nach
bisherigen Erkenntnissen ein optimales Dammergebnis, da
Ublicherweise bei Sanierungen Dammungen zwischen 10
und 15 cm aufgetragen werden und zur Erreichung eines
Passivhausstandards in der Regel bereits 20 cm ausreichen.
§ 6 Absatz 7 Satz 2 Halbsatz 1 stellt den Verweis zu § 4
Absatz 2 Satze 2 und 3 her, nachdem Auf3enwand- und
Dachdammungen, die dem Warmeschutz und der Energie-
einsparung dienen und tber die Bauteilanforderungen der
Energieeinsparverordnung in der jeweils geltenden Fassung
nicht hinausgehen, bei bestehenden Gebauden in die Tiefe
der Abstandsflachen hineinragen dirfen. Eine derart zulassi-
ge Uberbauung andert die Abstandsflachen des Gebaudes
nicht.

Des Weiteren wird Uber § 6 Absatz 7 Satz 2 Halbsatz 2 klar-
gestellt, dass auch bei geringerem Abstand als 2,50 m zur
Nachbargrenze im Einzelfall die Erteilung einer Abweichung
nach § 69 Absatz 1 Satz 1 - ebenso wie eine Gestattung
nach Absatz 11 Satz 2 — mdglich bleibt.
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den.

Fur Windenergieanlagen gelten die Abséatze 4 bis 7 nicht. Bei
diesen Anlagen bemisst sich die Tiefe der Abstandflache
nach der Halfte ihrer grof3ten Hohe. Die gré3te Hohe errech-
net sich bei Anlagen mit Horizontalachse aus der Hohe der
Rotorachse Uber der geometrischen Mitte des Mastes zuzig-
lich des Rotorradius. Die Abstandflache ist ein Kreis um den
geometrischen Mittelpunkt des Mastes.

(11) Gebaude mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m tber
der Geléandeoberflache an der Grenze, die als Garage, Ge-
wachshaus oder zu Abstellzwecken genutzt werden, sind
ohne eigene Abstandflachen sowie in den Abstandflachen
eines Gebéaudes zuléssig

- ohne Offnungen in den der Nachbargrenze zugekehrten
Wanden,

(siehe Abs. 13)

(8) In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne
eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an die
Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden,
zulassig,

1. Garagen und Geb&aude ohne Aufenthaltsrdume, tberdach-
te Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen und
Feuerstéatten bis zu 30 m? Brutto-Rauminhalt mit einer mitt-
leren Wandhohe bis zu 3 m, auch wenn sie Uber einen
Zugang zu einem anderen Gebaude verfligen,

Absatz 8

8§ 6 Absatz 8 entspricht § 6 Absatz 11 BauO 2000 und wird
redaktionell umfanglich an die MBO angepasst. Absatz 8
befasst sich mit der Zulassigkeit untergeordneter baulicher
Anlagen in den Abstandsflachen und ohne eigene Abstands-
flachen. Sie lasst durch ausdriickliche Regelung in Satz 1
solche untergeordneten baulichen Anlagen nicht nur alterna-
tiv an der Grenze bzw. als Anbau an ein anderes Geb&aude
oder unter Einhaltung einer Abstandsflache zu, sondern auch
(nur) grenz- und gebaudenah. Damit wird praktischen Be-
dirfnissen Rechnung getragen; eine Gefahrdung abstands-
flachenrechtlicher Schutzguter (,enge Reihe") ist bei derarti-
gen untergeordneten baulichen Anlagen nicht zu besorgen.
Dabei wird auf die Grundstiicksgrenze abgestellt, da — jeden-
falls abstandsflachenrechtlich unter Vorbehalt etwaiger ent-
gegenstehender planungsrechtlicher oder Regelungen der
Sonderbauverordnung - Teil 5 — einer Grenzbebauung auch
an der vorderen Grundstucksgrenze nichts entgegensteht.

§ 6 Absatz 8 Satz 1 Nummer 1 beginstigt abstandsflachen-
rechtlich Garagen und Gebé&ude in den dort genannten Ab-
messungen. Die Privilegierung erstreckt sich auf Garagen
und Gebaude unabhéngig davon, ob diese raumlich-
funktional einem Hauptgeb&ude zu- oder untergeordnet sind,
da dies abstandsflachenrechtlich unerheblich ist. Die mittlere
Wandhdohe wird bei 3 m belassen. Die Vorschrift ermdglicht
vermehrt auch in verdichteten Stadtlagen Uberdachte Tiefga-
ragenzufahrten und Aufzige zu Tiefgaragen zu errichten.
Die in 2006 in § 6 Absatz 11 BauO 2000 vorgenommene
Anderung, dass Abstellnutzungen in Gebauden nach Absatz
11 ohne die GréRBenbeschrédnkung von 7,5 m2 mdglich sind,
hat sich nicht bewahrt und wird deshalb zuriickgefiihrt. Die
Beschrankung der GréRRe von Gebauden ohne Aufenthalts-
raume und Feuerstatten auf 30 m3 Brutto-Rauminhalt korres-
pondiert mit § 62 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe a: Garagen,
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- einschlieBlich darauf errichteter untergeordneter Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie und Antennenanlagen
jeweils bis zu 1,5 m Hohe,

- auch, wenn sie nicht an die Grundstlicksgrenze oder an
ein Gebaude angebaut werden,

- auch, wenn das Gebaude lber einen Zugang zu einem
anderen Gebéaude verfugt.

Absatz 4 gilt nicht. Die Hohe von Giebelflachen ist bei der
Berechnung der mittleren Wandhohe zu bertcksichtigen. Die
Hohe von Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung
von mehr als 30° werden der mittleren Wandhohe hinzuge-
rechnet. Die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 darf je
Nachbargrenze 9 m und auf einem Grundstlick zu allen
Nachbargrenzen insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

(12) aufgehoben

2. gebaudeunabhéngige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu
3m,

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewer-
be- und Industriegebieten, auRerhalb dieser Baugebiete
mit einer Héhe bis zu 2 m.

Die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 Nummer 1 und
2 darf je Nachbargrenze 9 m und auf einem Grundstiick zu
allen Nachbargrenzen insgesamt 15 m nicht uberschreiten.

(9) Bei der Anderung von vor dem 1. Januar 2019 zuléssi-
gerweise errichteten Gebauden mit Wohnungen bleiben
Aufziige, die vor die AulRenwand vortreten, bei der Bemes-
sung der Abstandsflachen aul3er Betracht, wenn sie nicht
langer als 2,50 m und nicht héher 0,50 m Gber dem oberen
als derobere Abschluss des obersten angefahrenen Ge-
schosses mit Wohnungen sind, nicht mehr als 2,50 m vor die
AuRenwand vortreten und von den gegenuberliegenden
Nachbargrenzen mindestens 1,50 m entfernt sind.

die Uber eine Lange bis zu 9 m verfiigen, kénnen in dem
nicht zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzten Bereich
wie bisher zu Abstellzwecken genutzt werden.

Absatz 8 Satz 1 Nummer 2 enthélt — neu — eine in den Ab-
messungen Nummer 1 entsprechende Begtinstigung fiir
gebaudeunabhangige Solaranlagen, um abstandsflachen-
rechtliche Hindernisse fiir die Nutzung regenerativer Energien
Zu beseitigen.

Absatz 8 Satz 1 Nummer 3 stellt nunmehr ohne Héhenbe-
grenzung Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen in
Gewerbe- und Industriegebieten abstandsflachenfrei, da in
solchen Gebieten die Schutzguter des Abstandsflachenrechts
durch solche Anlagen regelmaRig nicht bertihrt werden und
ggof. im Wege der Bauleitplanung oder durch 6rtliche Bauvor-
schrift Regelungen getroffen werden kénnen. Auf3erhalb
dieser Baugebiete betragt die abstandsflachenfreie Hohe 2
m.

§ 6 Absatz 8 Satz 2 beschrankt die Gesamtlange der Bebau-
ung nach Satz 1 Nummern 1 und 2 je Nachbargrenze auf 9 m
und je Grundstiick (zu allen Nachbargrenzen) auf 15 m, um —
auch bauordnungsrechtlich relevanten — ,Einmauerungsef-
fekten" vorzubeugen. Dies entspricht dem geltenden Recht.
Wird ein Geb&aude an zwei Nachbargrenzen angebaut, gehen
beide Grenz- bzw. grenznahen Wénde in die Berechnung der
Gesamtlange ein.

Absatz 9

Zur Verbesserung der barrierefreien Erreichbarkeit von Woh-
nungen wird die Errichtung von Aufziigen bis ins oberste
Geschoss an bestehenden Gebauden ermdglicht. Da Auf-
zugsschéchte, die Uber die AuBenwand hinweg bis ins Dach
hineinragen, keine untergeordneten Vorbauten nach Absatz 6
sind, ist es erforderlich, sie neu in einem eigenen Absatz zu
regeln. Die Grol3e des Aufzugsschachtes ermdglicht Aufziige
fur die Aufnahme von Rollstihlen. Die nachtragliche Herstel-
lung der Barrierefreiheit von Gebauden rechtfertigt eine ge-
ringere Abstandsflache zur gegeniiberliegenden Grund-
stiicksgrenze. Zum Erreichen des letzten Geschosses mit
Wohnungen reicht es bei Wohnungen, die sich Gber mehrere
Geschosse erstrecken, aus, wenn das unterste Geschoss
angebunden wird. Die Regelung ermdglicht die technisch
erforderliche Uberfahrt.
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(13) Liegen sich Wéande desselben Gebaudes oder Wande
von Gebauden auf demselben Grundstiick gegentiber, so
kénnen geringere Abstandflachen als nach den Abséatzen 5
und 6 gestattet werden, wenn die Belichtung der Raume nicht
wesentlich beeintrachtigt wird.

(14) Bei bestehenden Gebauden ist die nachtréagliche Beklei-
dung oder Verblendung von AuRenwanden sowie die nach-
tragliche Anhebung der Dachhaut zulassig, wenn die Bau-
mafRnahme der Verbesserung des Warmeschutzes dient und
wenn die Starke der Bekleidung oder Verblendung bzw. die
Anhebung der Dachhaut nicht mehr als 0,25 m und der ver-
bleibende Abstand zur Nachbargrenze mindestens 2,50 m
betragt. Dartiber hinaus kénnen unter Wiirdigung nachbarli-
cher Belange und der Belange des Brandschutzes geringere
Tiefen der Abstandflachen gestattet werden, wenn die Bau-
mafnahme der Verbesserung des Warmeschutzes dient. Die
Satze 1 und 2 gelten auch fiir AuRenwande, deren Abstand-
flache Absatz 5 nicht entspricht.

(15) Bei Gebauden, die ohne Einhaltung von Abstandflachen
oder mit geringeren Tiefen der Abstandflachen als nach den
Absétzen 5 und 6 bestehen, sind zuléssig

1. Anderungen innerhalb des Gebaudes,

2. Nutzungséanderungen, wenn der Abstand des Gebaudes
zu den Nachbargrenzen mindestens 2,50 m betréagt,

3. Anderungen, wenn der Abstand des Geb&udes zu den
Nachbargrenzen mindestens 2,50 m betrégt, ohne Ver-
anderung von Lange und Hohe der diesen Nachbargren-
zen zugekehrten Wande und Dachflachen und ohne Ein-
richtung neuer Offnungen oder VergréRerung bestehen-
der Offnungen in diesen Wanden und Dachfléchen.

Dariiber hinaus gehende Anderungen und Nutzungsande-
rungen kdnnen unter Wirdigung nachbarlicher Belange und
der Belange des Brandschutzes gestattet werden. Die Satze
1 und 2 gelten nicht fir Gebaude nach Absatz 11.

(16) In Uberwiegend bebauten Gebieten kbnnen geringere
Tiefen der Abstandflachen gestattet oder verlangt werden,
wenn die Gestaltung des Stral3enbildes oder besondere
stadtebauliche Verhaltnisse dies auch unter Wirdigung
nachbarlicher Belange rechtfertigen.

(10) Liegen sich Wéande desselben Gebaudes oder Wande
von Gebauden auf demselben Grundstiick gegentiber, so
kénnen geringere Abstandsflachen als nach Absatz 5 gestat-
tet werden, wenn die Belichtung der Rdume nicht wesentlich
beeintrachtigt wird und wenn wegen des Brandschutzes
Bedenken nicht bestehen.

(11) Bei Gebauden, die ohne Einhaltung von Abstandsfla-
chen oder mit geringeren Tiefen der Abstandsflachen als
nach Absatz 5 bestehen, sind zuléssig

1. Anderungen innerhalb des Geb&udes,

2. Nutzungsénderungen, wenn der Abstand des Geb&udes
zu den Nachbargrenzen mindestens 2,50 m betréagt und

3. Anderungen, wenn der Abstand des Geb&udes zu den
Nachbargrenzen mindestens 2,50 m betrégt, ohne Veran-
derung von Lange und Hohe der diesen Nachbargrenzen
zugekehrten Wande und Dachflachen und ohne Einrich-
tung neuer Offnungen oder VergréRerung bestehender
Offnungen in diesen Wanden und Dachflachen.

Dariiber hinaus gehende Anderungen und Nutzungsande-
rungen kdnnen unter Wirdigung nachbarlicher Belange und
der Belange des Brandschutzes gestattet werden.

(12) In Uberwiegend bebauten Gebieten kénnen geringere
Tiefen der Abstandsflachen gestattet oder verlangt werden,
wenn die Gestaltung des Stral3enbildes oder besondere
stadtebauliche Verhaltnisse dies auch unter Wirdigung
nachbarlicher Belange rechtfertigen. In den Gebieten nach

Absatz 10

Absatz 10 entspricht § 6 Absatz 13 BauO 2000 bzw. § 6
Absatz 12 BauO 2016. Absatz 10 ermdglicht geringere Tiefen
der Abstandsflachen zwischen Wanden desselben Gebaudes
sowie zwischen Wanden verschiedener Gebaude auf dem-
selben Grundstick, soweit die in Absatz 10 genannten Vo-
raussetzungen fur eine Gestattung vorliegen. Die Gestattung
ist ausschlie3lich durch die Bauaufsichtsbehorde zu erteilen.

Absatz 11

Absatz 11 entspricht § 6 Absatz 15 BauO 2000/2016. Diese
Vorschrift erleichtert unter abstandsflachenrechtlichen Ge-
sichtspunkten die Anderung und/oder Nutzungsénderung
bestehender Gebaude und ist fir das Bauen im Bestand von
groRer Bedeutung.

Absatz 12

Absatz 12 entspricht 8§ 6 Absatz 16 BauO 2000/2016 und
ermoglicht geringere Tiefen der Abstandflachen in historisch
oder stadtebaulich erhaltenswerten Ortsteilen. Dies gilt auch
bei Vorliegen besonderer stadtebaulicher Verhaltnisse, zum
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Satz 1 kann gestattet werden, dass an der Stelle eines Ge-
béaudes, das die Abstandsflachen nicht einhalt, aber Be-
standsschutz genief3t, ein nach Kubatur urd-Nutzung gleich-
artiges Gebaude errichtet wird, wenn das Vorhaben ansons-
ten dem offentlichen Recht entspricht und die Rechte der
Angrenzer nicht nachteilig betroffen werden.

(13) Fur Windenergieanlagen gelten die Abséatze 4 bis 6
nicht. Bei diesen Anlagen bemisst sich die Tiefe der Ab-
standsflache nach 50 Prozent ihrer gréRten Hohe. Die grofite
Hohe errechnet sich bei Anlagen mit Horizontalachse aus der
Hohe der Rotorachse Uber der geometrischen Mitte des Mas-
tes zuziglich des Rotorradius. Die Abstandsflache ist ein
Kreis um den geometrischen Mittelpunkt des Mastes.

Beispiel durch eine bestimmte Pragung der umgebenden
Bebauung im Sinn des § 34 Absatz 1 Satz 1 BauGB.
Absatz 12 erhalt einen neuen Satz 2, der es ermdglicht, so-
weit die 0.a. Voraussetzungen vorliegen, dass Gebaude mit
Bestandsschutz auch ohne Einhaltung erforderlicher Ab-
standsflachen im Zuge eines Ersatzneubaus an gleicher
Stelle und in gleicher Grof3e neu errichtet werden dirfen,
soweit schutzwirdige Belange Dritter nicht beeintrachtigt
werden. Durch die neue Regelung wird beispielsweise die
Entkernung eines ansonsten legal errichteten Gebaudes
unter Beibehaltung der bestehenden Abstandsflachen ermdg-
licht. Hierdurch wird die Revitalisierung alter Gebaudesub-
stanz im innerstadtischen Bereich gefordert.

Die Vorschrift ermdglicht die Nutzungsanderung eines Er-
satzneubaus.

Absatz 13

§ 6 Absatz 13 (8 6 Absatz 10 Satze 2 bis 5 BauO 2000) re-
gelt in Abweichung zu den Absétzen 4 bis 6 des neu gestalte-
ten § 6 die Abstandsflachen fiir Windenergieanlagen. § 6
Absatz 10 Satz 3 BauO 2000 sah bei diesen Anlagen vor,
dass sich die Tiefe der Abstandsflache nach der Hélfte ihrer
groRRten Hohe bemisst. Im Zusammenhang mit dem Gesetz-
entwurf der vorherigen Landesregierung ,Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO
NRW)* vom 31. Mai 2016 (Drs.-Nr. 16/12119) wurde der Wert
von 50 % auf 35 % nach damaliger regierungsinterner Ab-
stimmung abgesenkt. Der nun vorliegende Gesetzentwurf
Ubernimmt die mit der Bauordnungsrechts-Neufassung 2016
vorgesehene Anderung nicht.

§ 7 BauO NW 2000 (aufgehoben)

§ 8 BauO NRW 2000 Teilung von Grundstiicken

(1) Die Teilung eines bebauten Grundstticks bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung der Bauaufsichtsbehdérde.
Einer Genehmigung bedarf es nicht, wenn der Bund, das
Land, eine Gemeinde oder ein Gemeindeverband als Erwer-
ber, Eigentimer oder Verwalter beteiligt ist.

§ 7 Teilung von Grundstiicken

(1) Die Teilung eines bebauten Grundstticks bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung der Bauaufsichtsbehdérde.
Einer Genehmigung bedarf es nicht, wenn der Bund, das
Land, eine Gemeinde oder ein Gemeindeverband als Erwer-
ber, Eigentimer oder Verwalter beteiligt ist.

Zu 8§ 7 Teilung von Grundstiicken

§ 7 in der Fassung dieses Gesetzentwurfes entspricht § 8
BauO 2000.
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(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch
die Teilung Verhaltnisse geschaffen wiirden, die den Vor-
schriften dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses Geset-
zes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen. Die Bauauf-
sichtsbehdrde hat innerhalb eines Monats nach Eingang des
Antrags uber die Teilung zu entscheiden. Ist ihr dies nicht
moglich, so kann sie die Frist durch Zwischenbescheid ge-
geniber der Antragstellerin oder dem Antragsteller um
héchstens zwei Monate verlangern. Die Genehmigung gilt als
erteilt, wenn nicht innerhalb der Frist Giber sie entschieden
wurde.

(3) Die Teilung darf in das Liegenschaftskataster erst tiber-
nommen werden, wenn ein Genehmigungsbescheid vorge-
legt ist. Bedarf die Teilung keiner Genehmigung oder gilt sie
als genehmigt, so hat die Genehmigungsbehdérde auf Antrag
von Beteiligten dartiber ein Zeugnis auszustellen; das Zeug-
nis steht einer Genehmigung gleich.

(4) 8 69 Abs. 1 und § 72 Abs. 1 Satz 2 gelten entsprechend.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch
die Teilung Verhéaltnisse geschaffen wiirden, die den Vor-
schriften dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses Geset-
zes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen. Die Bauauf-
sichtsbehdrde hat innerhalb eines Monats nach Eingang des
Antrags uber die Teilung zu entscheiden. Ist ihr dies nicht
maoglich, so kann sie die Frist durch Zwischenbescheid ge-
geniber der antragstellenden Person um hdchstens zwei
Monate verlangern. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn
nicht innerhalb der Frist Uiber sie entschieden wurde.

(3) Die Teilung darf in das Liegenschaftskataster erst tiber-
nommen werden, wenn ein Genehmigungsbescheid vorge-
legt ist. Bedarf die Teilung keiner Genehmigung oder gilt sie
als genehmigt, hat die Genehmigungsbehdrde auf Antrag von
Beteiligten dariiber ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis
steht einer Genehmigung gleich.

(4) 8 70 Absatz 1 und 2 sowie §71-Absatz 1 Satz2 § 71
Absatz 1 Satze 2 und 3 gelten entsprechend.

redaktionell

§ 9 BauO NRW 2000 Nicht tberbaute Flachen, Spielfla-
chen, Gelandeoberflachen

(1) Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu
begriinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten, soweit sie
nicht fir eine andere zulédssige Verwendung bendtigt werden.
Werden diese Flachen als Zugénge, Zufahrten, Flachen fur
die Feuerwehr (8§ 5), Stellplatze, Abstellplétze, Lagerplatze
oder als Arbeitsflache bendétigt, so kann auch deren Was-
seraufnahmefahigkeit, Begriinung und Bepflanzung verlangt
werden, soweit es Art und Gro3e dieser Anlagen zulassen.
Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht
oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die baulichen
Anlagen zu begriinen, soweit ihre Bauweise und Gestaltung
es zulassen und die MaRnahme fir die Bauherrin oder den
Bauherrn wirtschaftlich zumutbar ist. Anforderungen nach
den Séatzen 1 und 2 gelten auch fur vorhandene befestigte
Flachen mit mehr als 5.000 m2, soweit ihre Erfullung fir die
Verpflichteten wirtschaftlich zumutbar ist. Die wirtschaftliche
Unzumutbarkeit wird in den in den Satzen 3 und 4 geregelten
Fallen, soweit sie nicht offensichtlich ist, nur beriicksichtigt,
wenn diese von Bauherrin, Bauherr oder Verpflichteten dar-

§ 8 Nicht tUiberbaute Flachen der bebauten Grundstilicke,
Kinderspielplatze

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrunen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen. Satz 1 findet
keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere
Satzungen Festsetzungen zu den nicht Giberbauten Flachen
treffen.

Zu § 8 Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstii-
cke, Kinderspielplatze

§ 8 Absatz 1 wird vollstéandig an die Formulierung der MBO
angepasst. § 8 Absatz 1 Satz 1 stellt die Zielsetzung heraus,
eine Bodenversiegelung méglichst zu verhindern. Die Vor-
schrift legt insofern einen Mindeststandard fest. Satz 2 stellt
den Vorrang abweichender Regelungen durch Bebauungs-
plan klar.
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gelegt wird.

(2) Ein Gebaude mit Wohnungen darf nur errichtet werden,
wenn eine ausreichende Spielflache fur Kleinkinder auf dem
Grundstiick bereitgestellt wird. Die Bereitstellung auf dem
Grundstiick ist nicht erforderlich, wenn in unmittelbarer Nahe

a) eine solche Spielflache auf einem anderen Grundstiick
geschaffen wird oder vorhanden ist und sie sowie ihre Un-
terhaltung 6ffentlich-rechtlich gesichert ist,

b) eine Gemeinschaftsanlage nach § 11 oder

c) ein geeigneter offentlicher Spielplatz geschaffen wird oder
vorhanden ist.

Die GroRe der Spielflache richtet sich nach Zahl und Art der
Wohnungen auf dem Grundstiick. Auf ihre Bereitstellung
kann verzichtet werden, wenn die Art und Lage der Wohnun-
gen dies nicht erfordern. Bei bestehenden Gebauden nach
Satz 1 kann die Bereitstellung von Spielflachen fir Kleinkin-
der verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der
Schutz der Kinder erfordern.

(3) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen kann
verlangt werden, dass die Gelandeoberflache erhalten oder
verandert wird, um eine Stdrung des Stral3en-, Orts- oder
Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen oder um
die Gelandeoberflache der Hohe der Verkehrsflachen oder
der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Woh-
nungen ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer
Néahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen
dauerhafte Nutzung fir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich
gesichert sein muss, ein ausreichend grofRer Spielplatz fur
Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer
Nahe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fiir die
Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden
oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der
Wohnung nicht erforderlich ist. Bei bestehenden Gebauden
nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielpléatzen fur Klein-
kinder verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der
Schutz der Kinder erfordern. Der Spielplatz muss barrierefrei
erreichbar sein.

(3) Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur ge-
nehmigt werden, wenn dadurch keine Nachteile fir Nachbar-
grundstiicke oder offentliche Verkehrsflachen entstehen und
das Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht gestort wird.

§ 8 Absatz 2 in der Fassung dieses Gesetzentwurfes ent-
spricht den Orientierungswerten in der MBO und regelt die
Erforderlichkeit von Spielplatzen fir Kleinkinder. § 8 Absatz 2
Satz 1 Iasst die Errichtung des Spielplatzes nunmehr nicht
nur — was im Einzelfall auf erhebliche Schwierigkeiten stof3en
kann — auf dem Baugrundstiick selbst, sondern auch auf
einem anderen geeigneten Grundstiick in unmittelbarer Nahe
zu. Ergénzt wird die Regelung um die — notwendige — Anfor-
derung, dass die dauerhafte Benutzung des Spielplatzes
offentlich-rechtlich gesichert sein muss. § 8 Absatz 2 Satz 2
fasst die enthaltenen Ausnahmen von der Spielplatzpflicht
zusammen. Da ausschlaggebend insoweit die 6ffentlich-
rechtliche Sicherung der Nutzbarkeit ist, entféllt die Spiel-
platzpflicht nicht nur, wenn in unmittelbarer Nahe eine Ge-
meinschaftsanlage, sondern auch, wenn ein sonstiger fur die
Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden
ist. Die Ausnahmen sind nunmehr durchgangig unmittelbar
gesetzesabhangig und erfordern keine bauaufsichtliche Er-
messensentscheidung im Einzelfall mehr.

Absatz 3 entspricht § 9 Absatz 3 BauO 2000 unter Beriick-
sichtigung redaktioneller Anderungen.

§ 10 BauO NRW 2000 (aufgehoben)

§ 11 BauO NRW 2000 Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandhaltung und der Betrieb von
Gemeinschaftsanlagen, insbesondere fiir Spielflachen fir
Kleinkinder (8 9 Abs. 2), sonstige Kinderspielflachen und fir
Stellplatze und Garagen (8 51), fiir die in einem Bebauungs-
plan Flachen festgesetzt sind, obliegen den Eigentimerinnen
und Eigentiimern der Grundstiicke, fiir die diese Anlagen
bestimmt sind. Erbbauberechtigte treten an deren Stelle. Sind
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Bauherrinnen oder Bauherren nicht Eigentimerinnen, Eigen-
timer oder Erbbauberechtigte, so obliegt ihnen die Beteili-
gung an der Herstellung, Instandhaltung und dem Betrieb der
Gemeinschaftsanlage. Die Verpflichtung nach Satz 1 geht mit
der Rechtsnachfolge Uber.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muss hergestellt werden, so-
bald und soweit sie zur Erflllung ihres Zwecks erforderlich ist.

(3) Die Baugenehmigung kann davon abhangig gemacht
werden, dass die Bauherrin oder der Bauherr in Héhe des
voraussichtlich auf ihn entfallenden Anteils der Herstellungs-
kosten Sicherheit leistet.

Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfuhrung

Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

Dritter Teil
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

§ 12 BauO NRW 2000 Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 mussen nach Form,
Mafistab, Verhdltnis der Baumassen und Bauteile zueinan-
der, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht
verunstaltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtun-

gen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 sind mit ihrer Umgebung
so in Einklang zu bringen, dass sie das Stra3en-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte

Gestaltung nicht storen. Auf die erhaltenswerten Eigenarten

der Umgebung ist Ricksicht zu nehmen.

§ 9 Gestaltung

(1) Anlagen missen nach Form, Maf3stab, Verhaltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so
gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

(2) Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu brin-
gen, dass sie das Strafl3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht
verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht sto-
ren. Auf die erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist
Rucksicht zu nehmen.

Zu 8 9, Gestaltung*

8§ 9 in der Fassung dieses Gesetzentwurfes entspricht § 12
BauO 2000
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§ 13 BauO NRW 2000 Anlagen der AuRenwerbung und
Warenautomaten

(1) Anlagen der AuRBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle
ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anprei-
sung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und
vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu
zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen,
Lichtwerbungen, Schaukésten sowie fiir Zettel- und Bogen-
anschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und
Flachen.

(2) Werbeanlagen durfen weder bauliche Anlagen noch das
Strafl3en-, Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder die
Sicherheit und Ordnung des Verkehrs gefahrden. Eine Ver-
unstaltung liegt auch vor, wenn durch Werbeanlagen der
Ausblick auf begriinte Flachen verdeckt oder die einheitliche
Gestaltung und die architektonische Gliederung baulicher
Anlagen gestort wird. Die stérende Haufung von Werbeanla-
gen ist unzulassig.

§ 10 Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten

(1) Anlagen der AuRBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle
ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anprei-
sung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und
vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu
zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen,
Lichtwerbungen, Schaukésten sowie fiir Zettelanschlage und
Bogenanschlage oder fiir Lichtwerbung bestimmte Saulen,
Tafeln und Flachen.

(2) Fur Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die
in diesem Gesetz an bauliche Anlagen gestellten Anforde-
rungen. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind,
dirfen weder bauliche Anlagen noch das Stral3en-, Orts- und
Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gefahrden. Eine Verunstaltung liegt auch
vor, wenn durch Werbeanlagen der Ausblick auf begriinte
Flachen verdeckt oder die einheitliche Gestaltung und die
architektonische Gliederung baulicher Anlagen gestort wird.
Der Betrieb von Werbeanlagen darf nicht zu schadlichen
Umwelteinwirkungen fiihren. Die stérende Haufung von Wer-
beanlagen ist unzulassig.

Zu 8 10 Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten

§ 10 Absatz 1 entspricht dem bisher geltenden § 13 Absatz 1
BauO 2000. § 10 Absatz 2 wurde redaktionell uberarbeitet
und den Formulierungen in der MBO angepasst; § 10 Absatz
2 entspricht inhaltlich unverandert im Wesentlichen dem § 13
Absatz 2 BauO 2000.

§ 10 Absatz 2 wird an die Inhalte der MBO angepasst. § 10
Absatz 2 Satz 1 stellt klar, dass fur Werbeanlagen, die bauli-
che Anlagen sind, die in diesem Gesetz gestellten Anforde-
rungen gelten. § 10 Absatz 2 Satze 2 und 3 nehmen — mit
redaktionellen Anderungen — die bisherigen Regelungsinhalte
aus § 10 Absatz 2 Séatze 1 und 2 BauO 2000 auf.

§ 10 Absatz 2 Satz 4 stellt klar, dass der Betrieb von Werbe-
anlagen zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen fihren
darf. ,Schédliche Umwelteinwirkungen“ sind gemaR § 3 Ab-
satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist (im Folgenden kurz:
BImSchG), Immissionen, die nach Art, Ausmaf} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufiihren. Geméan § 3 Absatz 2 BImSchG sind
Immissionen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie auf Kultur- und sonstige
Sachglter einwirkende [...] Gerdausche, Erschitterungen,
Licht [...] und &hnliche Umwelteinwirkungen.

§ 2 des Gesetzes zum Schutz vor Luftvereinigungen, Gerau-
schen und &hnlichen Umwelteinwirkungen des Landes Nord-
rhein-Westfalen (Landes-Immissionsschutzgesetz — Lim-
SchG) vom 18. Méarz 1975 (GV. NRW. S. 232), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. September 2016 (GV.
NRW. S. 790) gedndert worden ist, nimmt in den Begriffsbe-
stimmungen auf § 3 Absatz 1 BImSchG Bezug. GemaR § 1
LImSchG gilt das Gesetz fur die Errichtung und fur den Be-
trieb von Anlagen, soweit dadurch schadliche Umwelteinwir-
kungen verursacht werden kénnen.

Mit der Einfigung des § 10 Absatz 2 Satz 4 wird dem Um-
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(3) AulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind
Werbeanlagen unzuléassig. Ausgenommen sind, soweit in
anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,
2. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kenn-

zeichnen (Hinweisschilder), wenn sie vor Ortsdurchfahr-
ten auf einer Tafel zusammengefasst sind,

(3) AulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind
Werbeanlagen unzuléassig. Ausgenommen sind, soweit in
anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

stand Rechnung getragen, dass mit der Weiterentwicklung
von Werbetechnik (zum Beispiel durch Sky-Beamer oder
LED-Anlagen) zum Teil schadliche Umwelteinwirkungen
verbunden sein kdnnen. Die Bauaufsichtsbehérden bekom-
men Uber die Ergénzung des Satzes 4 die Moglichkeit — auch
bei planungsrechtlich grundséatzlich zulassigen Werbeanla-
gen — dafir Sorge zu tragen, dass ihr Betrieb ohne vermeid-
bare Belastigungen erfolgt. Gemal dem gemeinsamen
Runderlass des damaligen Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz —V-5
8800.4.11 — und des damaligen Ministeriums fur Bauen,
Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 vom 11.
Dezember 2014 (MBI. NRW. 2015 S. 26) sind genehmi-
gungsbedurftige Anlagen geméaR § 5 Absatz 1 Nummer 1 und
2 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Licht nicht hervorgerufen werden
kénnen und dass Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen, insbesondere durch die dem Stand der Technik
entsprechenden MafRnahmen zur Emissionsbegrenzung
getroffen wird. Nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind
gemaf § 22 Absatz 1 Nummer 1 und 2 BImSchG so zu er-
richten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Licht verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind, und dass nach dem Stand der
Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmalf} beschrénkt werden. Der benannte Runder-
lass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminde-
rung“ enthalt neben den Beurteilungsgrundséatzen und zur
Beurteilung und Messung von Raumaufhellung und Blendung
auch MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Stor-
wirkung. Ferner enthalt der genannte Runderlass Hinweise
Uber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf
Tiere, insbesondere auf Végel und Insekten, sowie Vorschla-
ge zu deren Minderung; es wird insoweit auf die einschlagi-
gen Regelungen im BImSchG und im LImSchG sowie auf
den Runderlass verwiesen.

§ 10 Absatz 3 wurde an die MBO angepasst (Reihenfolge der
Nummern 2 und 3). Des Weiteren ergibt sich eine Anpassung
an die MBO in § 10 Absatz 4, die redaktioneller Art in Satz 1
ist.
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3. einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstralBen und Weg-
abzweigungen, die im Interesse des Verkehrs auf aul3er-
halb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder ver-
steckt liegende Statten aufmerksam machen,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportplatzen,
Sportanlagen und Versammlungsstétten, soweit sie nicht
in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- oder Messegeléanden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohnge-
bieten, allgemeinen Wohngebieten und besonderen Wohn-
gebieten sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung
sowie Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur Unterrich-
tung der Bevolkerung tber kirchliche, kulturelle, politische,
sportliche und &hnliche Veranstaltungen zulassig; die jeweils
freie Flache dieser Anlagen darf auch fur andere Werbung
verwendet werden. In reinen Wohngebieten darf an der Stét-
te der Leistung nur mit Hinweisschildern geworben werden.
An Gebauden, die nach ihrer Zweckbestimmung auf Ver-
kehrsflachen 6ffentlicher Stral3en errichtet werden, kénnen
auch untergeordnete andere Werbeanlagen zugelassen
werden, soweit sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

(5) Die Absétze 1 bis 3 gelten fur Warenautomaten entspre-
chend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden
auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafiir genehmigten S&u-
len, Tafeln und Flachen,

2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstel-
len,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukés-
ten,

4. Wahlwerbung firr die Dauer eines Wahlkampfes.

2. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstraen und Wegab-
zweigungen, die im Interesse des Verkehrs auf au3erhalb
der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt lie-
gende Statten aufmerksam machen,

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kenn-
zeichnen (Hinweisschilder), wenn sie vor Ortsdurchfahrten
auf einer Tafel zusammengefasst sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und
Versammlungsstéatten, soweit sie nicht in die freie Land-
schaft wirken, und

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegelanden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen und all-
gemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur zuléssig an
der Statte der Leistung sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilun-
gen und zur Unterrichtung der Bevolkerung Uber kirchliche,
kulturelle, politische, sportliche und &hnliche Veranstaltun-
gen, die jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch fur
andere Werbung verwendet werden. In reinen Wohngebieten
darf an der Statte der Leistung nur mit Hinweisschildern ge-
worben werden.

(5) Die Absétze 1 bis 3 gelten fur Warenautomaten entspre-
chend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden
auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafir genehmigten Sau-
len, Tafeln und Flachen,
2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukésten
und
4. Wahlwerbung fiir die Dauer eines Wahlkampfs.

Der bisherige § 10 Absatz 4 Satz 3 BauO 2000 kann vor dem
Hintergrund der umfassenden Definition in § 10 Absatz 2 der
Zulassigkeit von Werbeanlagen entfallen.

Die Abséatze 5 und 6 des § 10 sind unverandert zur BauO
2000.
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Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfuhrung

Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfihrung

§ 14 BauO NRW 2000 Baustellen

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen
sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 1
Abs. 1 Satz 2 ordnungsgemalf errichtet, gedndert oder abge-
brochen werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare
Belastigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen geféahr-
det werden kénnen, ist die Gefahrenzone abzugrenzen oder
durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich,
sind Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit
Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstande zu
versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung genehmigungsbedurftiger Bauvorha-
ben nach 8§ 63 Abs. 1 und solchen nach § 67 hat die Bauher-
rin oder der Bauherr an der Baustelle ein Schild, das die
Bezeichnung des Bauvorhabens und die Namen und An-
schriften der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfas-
sers, der Unternehmerin oder des Unternehmers fiir den
Rohbau und der Bauleiterin oder des Bauleiters enthalten
muss, dauerhaft und von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar anzubringen.

(4) Zu erhaltende Baume, Stréaucher und sonstige Bepflan-
zungen mussen wahrend der Bauarbeiten durch geeignete
Vorkehrungen geschitzt und ausreichend bewassert werden.

§ 11 Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen
ordnungsgemalf errichtet, geandert oder beseitigt werden
kénnen und Gefahren oder vermeidbare Belastigungen nicht
entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen geféahr-
det werden kdnnen, ist die Gefahrenzone abzugrenzen eder
und durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforder-
lich, sind Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit
Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstéande zu
versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung genehmigungsbedurftiger Bauvorha-
ben hat die Bauherrin oder der Bauherr an der Baustelle ein
Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die
Namen und Anschriften der entwurfsverfassenden Person,
der Bauleitung und der Unternehmer fir den Rohbau enthal-
ten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar anzubringen.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die auf-
grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, missen
wahrend der Bauausfihrung geschiitzt werden.

Zu § 11 Baustelle

In § 11 Absatz 1 erfolgt eine Anpassung an die durchgéangig
zu verwendende Bezeichnung ,Beseitigung” statt ,Abbruch*.
Es handelt sich um eine Anpassung an die MBO.

§ 11 Absatz 2 ist unverandert zu § 14 Absatz 2 BauO 2000;
der Wortlaut entspricht dem der MBO.

Die Vorschrift soll sicherstellen, dass Baustellen ausreichend
gesichert sind

§ 14 Absatz 3 BauO 2000 sieht bisher vor, dass bei der Aus-
fuhrung genehmigungsbedurftiger Bauvorhaben nach 8§ 63
Absatz 1 BauO 2000 und solchen nach § 67 BauO 2000 die
Bauherrschaft an der Baustelle ein Schild unter den dort
genannten MaRRgaben und Inhalten anzubringen hat. Der neu
gestaltete 8 11 Absatz 3 beriicksichtigt die Inhalte der MBO
und sieht nur noch fir genehmigungsbedirftige Vorhaben
das Aufstellen eines Baustellenschildes mit dem im Geset-
zesteil aufgefiihrten Maf3gaben vor; bei nicht genehmigungs-
bedirftigen Vorhaben entfallt diese Verpflichtung.

Der Wortlaut des § 11 Absatz 4 wird an die Formulierungen in
der MBO angepasst. Die Pflicht erstreckt sich nicht auf alle
auf dem Baumgrundstiick vorhandenen Baume, Hecken und
sonstigen Bepflanzungen, sondern nur auf solche, die unter
gesetzlichem Schutz stehen.

§ 15 BauO NRW 2000 Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren Teilen
sowie fir sich allein standsicher sein. Die Standsicherheit
anderer baulicher Anlagen und die Tragféhigkeit des Bau-

§ 12 Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren ein-
zelnen Teilen sowie fir sich allein standsicher sein. Die
Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfa-

Zu § 12 Standsicherheit

§ 12 Absatz 1 entspricht unverdndert § 15 Absatz 1 BauO
2000.
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grundes des Nachbargrundstiicks dirfen nicht gefahrdet
werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere An-
lagen ist zulassig, wenn o6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass
die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der Anlagen
bestehen bleiben.

higkeit des Baugrundes der Nachbargrundstticke durfen nicht
gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bau-
liche Anlagen ist zuléassig, wenn o6ffentlich-rechtlich gesichert
ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer
der baulichen Anlagen bestehen bleiben kénnen.

In § 12 Absatz 2 werden redaktionelle Anderungen zur An-
passung des Wortlauts an die MBO vorgenommen; materiell-
rechtliche Anderungen ergeben sich auch dadurch nicht.

§ 16 BauO NRW 2000 Schutz gegen schéadliche Einflisse

Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 miissen so angeordnet, be-
schaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser,
Feuchtigkeit, pflanzliche oder tierische Schadlinge sowie
andere chemische, physikalische oder biologische Einflisse
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.
Baugrundstiicke miissen fiir bauliche Anlagen entsprechend
geeignet sein.

813 Schutz gegen schéadliche Einflisse

Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und
gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser, Feuchtigkeit,
pflanzliche und tierische Schéadlinge sowie andere chemi-
sche, physikalische oder biologische Einflisse Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Baugrundstiicke
missen fir bauliche Anlagen geeignet sein

Zu 8 13 Schutz gegen schéadliche Einflisse

In § 13 erfolgt eine Beschrankung des Anwendungsbereichs
auf ,bauliche Anlagen®. Hierdurch wird klargestellt, dass die
Vorschrift sich auf bauphysikalische Anforderungen bezieht;
damit soll zugleich eine Abgrenzung gegeniiber dem Umwelt-
recht erfolgen. Im Ubrigen entspricht § 13 der bisherigen
Fassung in § 16 BauO 2000; der Wortlaut entspricht dem der
MBO.

8§ 17 BauO 2000 Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtun-

gen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 miussen unter Beruick-

sichtigung insbesondere

- der Brennbarkeit der Baustoffe,

- der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile, ausgedriickt in
Feuerwiderstandsklassen,

- der Dichtheit der Verschliisse von Offnungen,

- der Anordnung von Rettungswegen

so beschaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und

der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und

bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie

wirksame Ldscharbeiten moglich sind.

(2) Baustoffe, die nach Verarbeitung oder dem Einbau leicht-
entflammbar sind, diirfen bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 nicht verwendet werden.

(3) Fur jede Nutzungseinheit miissen in jedem Geschoss mit
einem Aufenthaltsraum zwei Rettungswege vorhanden sein;
die Rettungswege diirfen innerhalb eines Geschosses lber

§ 14 Brandschutz

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und
instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Men-
schen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich
sind. Zur Brandbekdmpfung muss eine ausreichende Was-
sermenge zur Verfiigung stehen.

Zu § 14 Brandschutz

§ 14 Absatz 1 wird an die Formulierung in der MBO ange-
passt. § 14 enthélt nun nur noch eine allgemeine Vorschrift
zum Brandschutz. Anstelle der Worte ,so beschaffen sein“ (8§
17 Absatz 1 BauO 2000) werden die Begriffe aus § 3 Absatz
1 (anordnen, errichten, andern, instandhalten) verwendet; als
Kurzbezeichnung fur die Ausbreitung von Feuer und Rauch
wird der Begriff ,Brandausbreitung” legal definiert, der im
Folgenden in diesem Sinne benutzt wird. Im Ubrigen bleibt
die Schutzzielformulierung unverandert. Sie enthalt unveran-
dert auch die Forderung der Rettungsmdglichkeit von Tieren,
unbeschadet des Verzichts auf die bisher in § 51 Absatz 2
BauO 2000 enthaltene Vorschrift ber Stalltiiren, die auch
der Tierrettung im Brandfall diente.

~Wirksame Loscharbeiten“ im § 14 Satz 1 (unverandert zu §
17 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000) setzen voraus, dass zur
Brandbek@ampfung eine ausreichende Wassermenge zur
Verfiigung stehen muss. § 14 Satz 2 dient daher lediglich zur
Klarstellung und somit zur Konkretisierung der Begrifflichkeit
,wirksame Lodscharbeiten“.

Die weiteren Absatze des § 17 BauO 2000 sind nun unmittel-
bar den jeweils einschlagigen Abschnitten mit Einzelvorschrif-

32



einen gemeinsamen notwendigen Flur fiihren. Der erste
Rettungsweg muss in Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener
Erde liegen, liber mindestens eine notwendige Treppe fih-
ren; der zweite Rettungsweg kann eine mit Rettungsgeraten
der Feuerwehr erreichbare Stelle oder eine weitere notwen-
dige Treppe sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforder-
lich, wenn die Rettung Uiber einen sicher erreichbaren Trep-
penraum mdoglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindrin-
gen kdnnen (Sicherheitstreppenraum). Gebaude, deren zwei-
ter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt
und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger
Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, durfen nur
errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréate von
der Feuerwehr vorgehalten werden.

(4) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder
Nutzung Blitzschlag leicht eintreten und zu schweren Folgen
fihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen
zu versehen.

ten zum Brandschutz vorangestellt (8 26 ,Allgemeine Anfor-
derungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bautei-
len“, dem Vierten Abschnitt ,Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen; Wande, Decken, Dacher, § 33 ,Erster und
zweiter Rettungsweg", dem Funften Abschnitt ,,Rettungswe-
ge, Offnungen, Umwehrungen*). Die Blitzschutzanforderung
des § 17 Absatz 4 BauO 2000 ist nun im § 46 im Sechsten
Abschnitt ,, Technische Gebaudeausristung” enthalten.

§ 18 Warmeschutz, Schallschutz und Erschutterungs-
schutz

(1) Gebaude miissen einen ihrer Nutzung und den klimati-
schen Verhaltnissen entsprechenden sowie den Energiever-
brauch senkenden Warmeschutz haben.

(2) Gebaude mussen einen ihrer Lage und Nutzung entspre-
chenden Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten
Anlagen oder Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Ge-
fahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten
Anlagen oder Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Ge-
fahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

8§ 15 Warme-, Schall-, Erschitterungsschutz

(1) Gebaude miissen einen ihrer Nutzung und den klimati-
schen Verhaltnissen entsprechenden Warmeschutz haben.

(2) Gebaude mussen einen ihrer Lage und Nutzung entspre-
chenden Schallschutz haben. Gerédusche, die von ortsfesten
Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundsti-
cken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten
Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstu-
cken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder
unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen.

Zu § 15 Warme-, Schall-, Erschiitterungsschutz

§ 15 Absatz 1 wird an die Formulierung in der MBO ange-
passt. Die bisherige Vorschrift in § 18 Absatz 1 BauO 2000 ist
wegen bundesrechtlicher Regelungen nicht mehr erforderlich.

Die Anpassungen in § 15 Absatz 2 und 3 erfolgen unter Be-
ricksichtigung der Formulierungen in der MBO und sind
redaktioneller Art.
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§ 19 BauO 2000 Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht
Uberbauten Flachen von bebauten Grundstiicken missen
verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit oder Ordnung des 6ffentlichen Verkehrs
darf durch bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Ein-
richtungen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2 oder ihre Nutzung
nicht gefahrdet werden.

8 16 Verkehrssicherheit

(1) Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht Giberbau-
ten Flachen von bebauten Grundstiicken miissen verkehrssi-
cher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs
darf durch Anlagen oder deren Nutzung nicht gefahrdet wer-
den.

Zu 8 16 Verkehrssicherheit

§ 16 wird an die Formulierungen in der MBO angepasst. Die
Anderungen sind redaktioneller Art.

Zweiter Abschnitt
Bauprodukte und Bauarten

Dritter Abschnitt
Bauarten und Bauprodukte

Dritter Abschnitt
Bauarten und Bauprodukte

§ 17 BauO NRW 2016 Bauarten

(1) Bauarten dirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer
Anwendung die baulichen Anlagen bei ordnungsgeméaRer
Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Geset-
zes oder auf Grund dieses Gesetzes erflllen und fur ihren
Anwendungszweck tauglich sind.

(2) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen nach §
87 Absatz 2 Nummer 2 oder Nummer 3 Buchstabe a wesent-
lich abweichen oder fur die es allgemein anerkannte Regeln-
der Technik nicht gibt, durfen bei der Errichtung, Anderung
und Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet wer-
den, wenn fur sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch das Deutsche
Institut fir Bautechnik oder

2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung durch die
oberste Bauaufsichtsbehérde

erteilt worden ist. § 21 Absatz 2 bis 7 und § 23 Absatz 2 gel-
ten entsprechend.

§ 17 Bauarten

(1) Bauarten dirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer
Anwendung die baulichen Anlagen bei ordnungsgeméaRer
Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Geset-
zes oder der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschrif-
ten erfillen und fur ihren Anwendungszweck tauglich sind.

(2) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen nach §
88 Absatz 2 Nummer 2 oder Nummer 3 Buchstabe a wesent-
lich abweichen oder fir die es allgemein anerkannte Regeln
der Technik nicht gibt, durfen bei der Errichtung, Anderung
und Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet wer-
den, wenn fur sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch das Deutsche
Institut fir Bautechnik oder

2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung durch die
oberste Bauaufsichtsbehotrde

erteilt worden ist. § 21 Absatz 2 bis 7 und § 23 Absatz 2 gel-
ten entsprechend.

Zu § 17 Bauarten

Grundsétzliche Anmerkungen zum neuen Bauprodukten-
recht

Die 88 3, 17 bis 25, § 86 Absatz 11 und § 87 BauO 2016 sind
bereits am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. Grund der Novel-
lierung war der aus dem Urteil des Gerichtshofs der Europai-
schen Union (EuGH) vom 16. Oktober 2014 (Rs. C-100/13)
resultierende Anpassungsbedarf an das europaische Bau-
produktenrecht. Zentraler Ausgangspunkt der vorgenomme-
nen Anpassungen ist das europarechtliche Marktbehinde-
rungsverbot. Dieses ist nun, textlich abweichend von der
Bauproduktenrichtlinie, in Art. 8 (4) der Bauproduktenverord-
nung enthalten. Danach darf ein Mitgliedstaat die Bereitstel-
lung auf dem Markt oder die Verwendung von Bauprodukten,
die die CE-Kennzeichnung tragen, weder untersagen noch
behindern, wenn die erklarten Leistungen den Anforderungen
fur diese Verwendung in dem betreffenden Mitgliedstaat
entsprechen. Diese Vorschrift wurde in das nordrhein-
westfalische Bauordnungsrecht gespiegelt, so dass kiinftig
ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung tragt, verwendet
werden darf, wenn die erkléarten Leistungen den in diesem
Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes festgelegten bau-
werksseitigen Anforderungen fiir diese Verwendung entspre-
chen.
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(3) Anstelle einer allgemeinen Bauartgenehmigung geniigt
ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis fur Bauarten,
wenn die Bauart nach allgemein anerkannten Prifverfahren
beurteilt werden kann. In der Verwaltungsvorschrift nach § 86
Absatz 11 werden diese Bauarten mit der Angabe der mali3-
gebenden technischen Regeln bekannt gemacht. § 22 Absatz
2 qgilt entsprechend.

(4) Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Absatz 1 nicht zu erwar-
ten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall
oder fir genau begrenzte Falle allgemein festlegen, dass
eine Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstim-
mung mit den Technischen Baubestimmungen nach § 87,
den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnissen fiir Bauarten oder den
vorhabenbezogenen Bauartgenehmigungen. Als Uberein-
stimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.
§ 24 Absatz 2 gilt fir den Anwender der Bauart entspre-
chend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung in auergewdhnlichem
Maf? von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten
Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vor-
richtungen abhéngt, kann in der Bauartgenehmigung oder
durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde
vorgeschrieben werden, dass der Anwender iber solche
Fachkrafte und Vorrichtungen verfuigt und den Nachweis
hierliber gegenuber einer Prifstelle nach § 25 Absatz 1
Nummer 6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Prifung
nachzuweisende Beféhigung und die Ausbildungsstatten
einschlieRRlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt
werden.

(7) Fur Bauarten, die einer auRergewdhnlichen Sorgfalt bei
Ausfiihrung oder Instandhaltung bedirfen, kann in der Bau-
artgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehorde die Uberwachung dieser Tatigkeiten
durch eine Uberwachungsstelle nach § 25 Absatz 1 Nummer
5 vorgeschrieben werden..

(3) Anstelle einer allgemeinen Bauartgenehmigung geniigt
ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis fur Bauarten,
wenn die Bauart nach allgemein anerkannten Prifverfahren
beurteilt werden kann. In der Verwaltungsvorschrift nach § 88
Absatz 5 werden diese Bauarten mit der Angabe der malRge-
benden technischen Regeln bekannt gemacht. § 22 Absatz 2
gilt entsprechend.

(4) Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Absatz 1 Satz 1 nicht zu
erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im
Einzelfall oder fiir genau begrenzte Félle allgemein festlegen,
dass eine Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstim-
mung mit den Technischen Baubestimmungen nach § 88
Absatz 2, den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den all-
gemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen fiir Bauarten
oder den vorhabenbezogenen Bauartgenehmigungen. Als
Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht we-
sentlich ist. § 24 Absatz 2 gilt fir den Anwender der Bauart
entsprechend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung in auRergewdhnlichem
Maf? von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten
Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vor-
richtungen abhéngt, kann in der Bauartgenehmigung oder
durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde
vorgeschrieben werden, dass der Anwender iber solche
Fachkrafte und Vorrichtungen verfuigt und den Nachweis
hierliber gegenuber einer Prifstelle nach § 25 Absatz 1 Satz
1 Nummer 6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kon-
nen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch
Prufung nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungs-
stétten einschlie3lich der Anerkennungsvoraussetzungen
gestellt werden.

(7) Fur Bauarten, die einer auRergewdhnlichen Sorgfalt bei
Ausfiihrung oder Instandhaltung bedirfen, kann in der Bau-
artgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehorde die Uberwachung dieser Tatigkeiten
durch eine Uberwachungsstelle nach § 25 Absatz 1 Satz 1
Nummer 5 vorgeschrieben werden.

Damit wird urteilskonform klargestellt, dass produktunmittel-
bare Anforderungen an CE-gekennzeichnete Bauprodukte
unzulassig sind. Um vor diesem Hintergrund zu gewahrleis-
ten, dass das Niveau der Bauwerkssicherheit gehalten wer-
den kann, ist es erforderlich, die Bauwerksanforderungen zu
konkretisieren. Den am Bau Beteiligten muss es ermdglicht
werden, aus den Regelungen des Bauordnungsrechts und
der auf ihrer Grundlage erlassenen Verordnungen und Ver-
waltungsvorschriften auf rechtssichere Weise abzuleiten,
welche Leistungen ein Produkt erbringen muss, um im kon-
kreten Verwendungszusammenhang die Bauwerksanforde-
rungen zu erfiillen. Die Konkretisierung der Bauwerksanfor-
derungen ist im Ubrigen auch im Bereich der nicht harmoni-
sierten Bauprodukte hilfreich, da auch hier das Bauordnungs-
recht die Behdrden nur erméchtigt, Produktanforderungen zu
stellen, die sich unmittelbar aus Bauwerksanforderungen
ergeben.

Zur Verbesserung der Koharenz mit dem européischen Recht
wird in § 3 Satz 1 Halbsatz 2 der nordrhein-westfalischen
Bauordnung klargestellt, dass die nationalen Schutzziele die
Grundanforderungen mit umfassen, sie in der noch zu verof-
fentlichenden MVVTB konkretisiert werden und sie damit
erfolgreich in der europaischen Normung eingebracht werden
kénnen. Es muss eine klarere Abgrenzung geschaffen wer-
den zwischen den produktunmittelbaren Anforderungen und
den Anforderungen an die Verwendung der Bauprodukte, die
das Bauordnungsrecht als Bauarten bezeichnet, da letztere
nach wie vor weiter ausschlieBlich in die Kompetenz der
Mitgliedstaaten fallen und auch in Hinblick auf harmonisierte
Bauprodukte erforderlich sind.

AuRerdem musste das System der Verwendbarkeits- und
Ubereinstimmungsnachweise so reformiert werden, dass
deutlich wird, dass es diese Nachweise fur CE-
gekennzeichnete Bauprodukte nicht mehr gibt. Schlief3lich
musste eine Erméachtigungsgrundlage geschaffen werden,
die detailliert festschreibt, welche Regelungen die Behdrden
zur Konkretisierung der Bauwerksanforderungen und der sich
daraus fur die Verwendung von Bauprodukten ergebenden
Konsequenzen treffen dirfen. Dadurch wird die demokrati-
sche Legitimation der behérdlichen Regelungen gestarkt und
die Transparenz fiir die Rechtsanwender erhéht.
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§ 18 BauO NRW 2016 Allgemeine Anforderungen fur die
Verwendung von Bauprodukten

(1) Bauprodukte dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer
Verwendung die bauliche Anlagen bei ordnungsgemaRer
Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Geset-
zes oder auf Grund dieses Gesetzes erfiullen und gebrauchs-
tauglich sind.

(2) Bauprodukte, die in Vorschriften anderer Vertragsstaaten
des Abkommens vom 2. Mai 1992 (ABI. L 1 vom 3.1.1994, S.
3) liber den europaischen Wirtschaftsraum genannten techni-
schen Anforderungen entsprechen, dirfen verwendet wer-
den, wenn das geforderte Schutzniveau in Bezug auf Sicher-
heit, Gesundheit und Gebrauchstauglichkeit gleichermallen
dauerhaft erreicht wird.

(3) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in auergewdhnli-
chem MaR von der Sachkunde und Erfahrung der damit
betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit be-
sonderen Vorrichtungen abhéngt, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Ein-
zelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bau-
aufsichtsbehdrde vorgeschrieben werden, dass der Her-
steller Uber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfiigt
und den Nachweis hieriiber gegeniiber einer Prifstelle
nach § 25 Absatz 1 Nummer 6 zu erbringen hat. In der
Rechtsverordnung kdnnen Mindestanforderungen an die
Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende Beféhi-
gung und die Ausbildungsstatten einschlie3lich der Aner-
kennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(4) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigen-
schaften oder ihres besonderen Verwendungszwecks ei-
ner aul3ergewdhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport,
Instandhaltung oder Reinigung bedirfen, kann in der all-
gemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustim-
mung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der

§ 18 Allgemeine Anforderungen fur die Verwendung von
Bauprodukten

(1) Bauprodukte dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer
Verwendung die baulichen Anlagen bei ordnungsgemafer
Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Geset-
zes oder der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschrif-
ten erfullen und gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die den in Vorschriften anderer Vertrags-
staaten des Abkommens vom 2. Mai 1992 (ber den Europai-
schen Wirtschaftsraum (ABI. L 1 vom 3.1.1994, S. 3) genann-
ten technischen Anforderungen entsprechen, diirfen verwen-
det werden, wenn das geforderte Schutzniveau gemaf § 3
Absatz 1 Satz 1 gleichermaRen dauerhatft erreicht wird.

(3) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in auergewdhnli-
chem Maf von der Sachkunde und Erfahrung der damit be-
trauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, kann in der allgemeinen bauaufsicht-
lichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde vorge-
schrieben werden, dass der Hersteller Uiber solche Fachkrafte
und Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hieriiber ge-
geniiber einer Prifstelle nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer
6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen Min-
destanforderungen an die Ausbildung, die durch Prufung
nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstatten
einschlieR3lich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt
werden.

(4) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigen-
schaften oder ihres besonderen Verwendungszwecks einer
aulRergewodhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instand-
haltung oder Reinigung bedurfen, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall
oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbhe-

Zu 8 18 Allgemeine Anforderungen fir die Verwendung
von Bauprodukten

§ 18 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits
am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. Die in § 18 Absatz 1 vor-
genommene Anderung ist redaktioneller Art; materielle Ande-
rungen ergeben sich dadurch nicht.

§ 18 Absatz 2 wurde unverandert tbernommen und be-
stimmt, dass Bauprodukte, die den Vorschriften anderer
Mitgliedstaaten des Europaischen Wirtschaftsraumes ent-
sprechen, von der Anwendung nicht ausgeschlossen werden
durfen. Voraussetzung fur deren Verwendung ist jedoch,
dass sie gleichermaf3en zur Erfullung des in 8 3 Absatz 1
Satz 1 geforderten Schutzniveaus beitragen kénnen.

§ 18 Absétze 3 und 4 sind unverandert zu dem am 28. Juni
2017 in Kraft getretenem Stand.
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obersten Bauaufsichtsbehorde die Uberwachung dieser
Téatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 25
Absatz 1 Nummer 5 vorgeschrieben werden, soweit diese
Tatigkeiten nicht bereits durch die Verordnung (EU) Nr.
305/2011 erfasst sind.

horde die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uber-
wachungsstelle nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 vorge-
schrieben werden, soweit diese Tatigkeiten nicht bereits von
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 erfasst sind.

§ 19 BauO NRW 2016 Anforderungen fir die Verwendung
von CE-gekennzeichneten Bauprodukten

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung tragt, darf ver-
wendet werden, wenn die erklarten Leistungen den in diesem
Gesetz oder auf Grund dieses Gesetzes festgelegten Anfor-
derungen fur diese Verwendung entsprechen. Die §§ 20 bis
25 Absatz 1 gelten nicht fir Bauprodukte, die die CE-
Kennzeichnung auf Grund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
tragen.

§ 19 Anforderungen fir die Verwendung von CE-
gekennzeichneten Bauprodukten

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung tragt, darf ver-
wendet werden, wenn die erklarten Leistungen den in diesem
Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes festgelegten Anforde-
rungen fur diese Verwendung entsprechen. § 18 Absatz 3
und 88 20 bis 25 gelten nicht fur Bauprodukte, die die CE-
Kennzeichnung aufgrund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
tragen.

Zu 8 19 Anforderungen fur die Verwendung von CE-
gekennzeichneten Bauprodukten

§ 19 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits
am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. In Satz 2 wird — in voll-
standiger Ubernahme der MBO - ,§ 18 Absatz 3* ergéanzend
aufgenommen. Mit dieser Anderung wird nunmehr auch
klargestellt, dass bei der Herstellung von Bauprodukten, die
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 unterliegen, keine natio-
nalen Anforderungen an die Sachkunde und Erfahrung der
mit der Herstellung betrauten Personen oder an die Ausstat-
tung des Herstellerwerkes mit besonderen Vorrichtungen
gestellt werden diirfen.

8§ 20 BauO NRW 2016 Verwendbarkeitsnachweise

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (88 21 bis 23) ist fiir ein
Bauprodukt erforderlich, wenn

1. es keine Technische Baubestimmung und keine allge-
mein anerkannte Regel der Technik gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung
(8 87 Absatz 2 Nummer 3) wesentlich abweicht oder

3. eine Verordnung nach 8§ 86 Absatz 7 es vorsieht.

(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht erforderlich fiir ein
Bauprodukt,

1. das von einer allgemein anerkannten Regel der Technik
abweicht oder

2. das fur die Erfullung der Anforderungen dieses Geset-
zes oder auf Grund dieses Gesetzes nur eine unterge-
ordnete Bedeutung hat.

8 20 Verwendbarkeitsnachweise

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (88 21 bis 23) ist fiir ein
Bauprodukt erforderlich, wenn

1. es keine Technische Baubestimmung und keine allgemein
anerkannte Regel der Technik gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung (8
88 Absatz 2 Nummer 3) wesentlich abweicht oder

3. eine Verordnung nach § 87 Absatz 7 es vorsieht.

(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht erforderlich fir ein
Bauprodukt,

1. das von einer allgemein anerkannten Regel der Technik
abweicht oder

2. das fur die Erflillung der Anforderungen dieses Gesetzes
oder der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschrif-
ten nur eine untergeordnete Bedeutung hat.

Zu 8§ 20 Verwendbarkeitsnachweise

§ 20 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits
am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. In § 20 Absatz 2 Nummer
2 erfolgt eine redaktionelle Anpassung.
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(3) Die Technischen Baubestimmungen nach § 88 enthalten
eine nicht abschlieRende Liste von Bauprodukten, die keines
Verwendbarkeitsnachweises nach Absatz 1 bedirfen.

Ausgehend von einer groitmoglichen Mustertreue zur MBO
wird der 8 20 Absatz 3 angefiigt: In der hier vorgesehenen
Liste kdnnen die Bauprodukte aufgefihrt werden, fir die es
weder Technische Baubestimmungen noch allgemein aner-
kannte Regeln der Technik gibt und die fur die Erfullung der
Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 3 nicht
von Bedeutung sind (bisher Liste C). AuRerdem kdnnen Bau-
produkte in diese Liste aufgenommen werden, die fiir die
Erfullung der Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 und
Absatz 3 von Bedeutung sind, fur die es allgemein anerkann-
te Regeln der Technik gibt (auch wenn sie von diesen ggf.
abweichen) und die ausreichend durch andere Zertifizie-
rungs-/Zulassungssysteme abgedeckt sind (bisher ,sonstige
Bauprodukte). Die Liste soll den am Bau Beteiligten zur
Klarstellung dienen.

§ 21 BauO NRW 2016 Allgemeine bauaufsichtliche Zulas-
sung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt unter den
Voraussetzungen des 8§ 20 Absatz 1 eine allgemeine bauauf-
sichtliche Zulassung fiir Bauprodukte, wenn deren Verwend-
barkeit im Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterla-
gen sind beizufiigen. Soweit erforderlich, sind Probestlicke
von der Antragstellerin oder vom Antragsteller zur Verfligung
zu stellen oder durch Sachverstandige, die das Deutsche
Institut fir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder
Probeausfuhrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen
herzustellen. 8 72 Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik kann fiir die Durch-
fuhrung der Priifung die sachversténdige Stelle und fur Pro-
beausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfiihrungszeit
vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruf-
lich und firr eine bestimmte Frist erteilt, die in der Regel finf
Jahre betrégt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen

§ 21 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt unter den
Voraussetzungen des § 20 Absatz 1 eine allgemeine bauauf-
sichtliche Zulassung fiir Bauprodukte, wenn deren Verwend-
barkeit im Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterla-
gen sind beizufiigen. Soweit erforderlich, sind Probestiicke
von der antragstellenden Person zur Verfiigung zu stellen
oder durch Sachverstandige, die das Deutsche Institut fur
Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeaus-
fuhrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen herzustellen.

871 Absatz 1 Satz 2 giltentsprechend- § 71 Absatz 1 Séatze

2 und 3 gelten entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik kann fiir die Durch-

fuhrung der Priifung die sachversténdige Stelle und fur Pro-

beausfiihrungen die Ausfuihrungsstelle und die Ausfiihrungs-
zeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruf-
lich und firr eine bestimmte Frist erteilt, die in der Regel finf
Jahre betréagt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen

Zu 8 21 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

§ 21 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits
am 28. Juni 2017 in Kraft getreten und wird unverandert
beibehalten.

redaktionell
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erteilt werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel
um funf Jahre verlangert werden. § 79 Absatz 2 Satz 2 gilt
entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die von ihm
erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen nach
Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem
Recht anderer Lander gelten auch im Land Nordrhein-
Westfalen.

erteilt werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel
um funf Jahre verlangert werden. § 75 Absatz 2 Satz 2 Halb-
satz 1 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die von ihm
erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen nach
Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem
Recht anderer Lander gelten auch im Land Nordrhein-
Westfalen

§ 22 BauO NRW 2016 Allgemeines bauaufsichtliches
Prifzeugnis

(1) Bauprodukte, die nach allgemein anerkannten Prifverfah-
ren beurteilt werden, bedirfen anstelle einer allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauauf-
sichtlichen Priifzeugnisses. Dies wird mit der Angabe der
mafRgebenden technischen Regeln in den Technischen Bau-
bestimmungen nach § 86 Absatz 11 bekanntgemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von
einer Prifstelle nach § 25 Absatz 1 Nummer 1 fir Bauproduk-
te nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne
des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist. § 21 Absatz 2 und Ab-
satz 4 bis 7 gilt entsprechend. Die Anerkennungsbehérde fir
Stellen nach § 25 Absatz 1 Nummer 1 und § 86 Absatz 5
kann allgemeine bauaufsichtliche Priifzeugnisse zuriickneh-
men oder widerrufen. Die 8§ 48 und 49 des Verwaltungsver-
fahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1999 (GV.
NRW. S. 602), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294) geandert worden ist, finden
Anwendung.

§ 22 Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

(1) Bauprodukte, die nach allgemein anerkannten Prifverfah-
ren beurteilt werden, bedirfen anstelle einer allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauauf-
sichtlichen Priifzeugnisses. Dies wird mit der Angabe der
mafRgebenden technischen Regeln in den Technischen Bau-
bestimmungen nach § 88 Absatz 5 bekannt gemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von
einer Prifstelle nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 fur
Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbar-
keit im Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist. § 21 Ab-
satz 2 und Absétze 4 bis 7 gelten entsprechend. Die Aner-
kennungsbehérde fiir Stellen nach § 25 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 und § 87 Absatz 5 kann allgemeine bauaufsichtli-
che Prufzeugnisse zuriicknehmen oder widerrufen. Die 8§ 48
und 49 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12. November 1999 (GV. NRW. S. 602), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934) gedndert worden ist, finden Anwendung.

Zu 8 22 Allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnis

§ 22 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits
am 28. Jun 2017 in Kraft getreten. Die Anderungen in § 22
Absatz 2 sind redaktioneller Art.

8§ 23 BauO NRW 2016 Nachweis der Verwendbarkeit von
Bauprodukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde dirfen
unter den Voraussetzungen des § 20 Absatz 1 im Einzelfall
Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit

§ 23 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im
Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde dirfen
unter den Voraussetzungen des § 20 Absatz 1 im Einzelfall
Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit

Zu 8 23 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten
im Einzelfall

§ 23 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits
am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. Die Anderungen in § 23
Absatz 1 Satz 2 betreffen einen Verweis in den § 3; materielle
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im Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist. Wenn Gefah-
ren im Sinne des § 3 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall erklaren, dass ihre Zu-
stimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fir Bauprodukte nach Absatz 1, die in
Baudenkmélern nach § 2 Absatz 2 des Denkmalschutzgeset-
zes vom 11. Méarz 1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), das
zuletzt durch Gesetz vom 16. Juli 2013 (GV. NRW. S. 488)
geandert worden ist, verwendet werden, erteilt die untere
Bauaufsichtsbehorde.

im Sinne des § 18 Absatz 1 nachgewiesen ist. Wenn Gefah-
ren im Sinne des § 3 Absatz 1 Satz 1 nicht zu erwarten sind,
kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall erklaren,
dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fir Bauprodukte nach Absatz 1, die in
Baudenkmélern nach § 2 Absatz 2 des Denkmalschutzgeset-
zes vom 11. Méarz 1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 934) geandert worden ist, verwendet werden,
erteilt die untere Bauaufsicht.

Anderungen ergeben sich dadurch nicht.

§ 24 BauO NRW 2016 Ubereinstimmungsbestatigung und
Zertifizierung

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestétigung inrer Uberein-
stimmung mit den Technischen Baubestimmungen nach § 87
Absatz 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen,
den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den
Zustimmungen im Einzelfall. Als Ubereinstimmung gilt auch
eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch Uber-
einstimmungserklarung des Herstellers nach folgenden Malf3-
gaben:

1. Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur
abgeben, wenn er durch werkseigene Produktionskontrolle
sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Baupro-
dukt den mafRgebenden technischen Regeln, der allge-
meinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht.

2. In den Technischen Baubestimmungen nach § 87 Absatz
2, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, in
den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in
den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prufung der
Bauprodukte durch eine Prifstelle vor Abgabe der Uber-
einstimmungserklarung vorgeschrieben werden, wenn
dies zur Sicherung einer ordnungsgemafen Herstellung
erforderlich ist. In diesen Féllen hat die Prifstelle das

§ 24 Ubereinstimmungsbestatigung und -erklarung, Zerti-
fizierung

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestétigung inrer Uberein-
stimmung mit den Technischen Baubestimmungen nach § 88
Absatz 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen,
den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den
Zustimmungen im Einzelfall. Als Ubereinstimmung gilt auch
eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch Uber-
einstimmungserklarung des Herstellers nach folgenden Malf3-
gaben:

1. Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur
abgeben, wenn er durch werkseigene Produktionskontrol-
le sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bau-
produkt den maf3gebenden technischen Regeln, der all-
gemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht.

2 .In den Technischen Baubestimmungen nach § 88, in den
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allge-
meinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den Zu-
stimmungen im Einzelfall kann eine Prifung der Baupro-
dukte durch eine Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstim-
mungserklarung vorgeschrieben werden, wenn dies zur
Sicherungeiner ordnungsgeméRen Herstellung erforder-
lich ist. In diesen Fallen hat die Priifstelle das Bauprodukt

Zu § 24 Ubereinstimmungsbestatigung und -erklarung
sowie Zertifizierung

§ 24 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits
am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. In dem & 24 wurden die in
der MBO enthaltenen gesonderten Paragraphen ,§ 21 Uber-
einstimmungsbestatigung*, ,§ 22 Ubereinstimmungserklarung
des Herstellers” und ,8 23 Zertifizierung" in einem Paragra-
phen zusammengefiihrt. Die Anderung der Uberschrift, die
um die ,(Ubereinstimmungs)-erklarung* erganzt wird, beriick-
sichtigt dies folgerichtig.

redaktionell
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Bauprodukt daraufhin zu Gberpriifen, ob es den maf3ge-
benden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsicht-
lichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

3. In den Technischen Baubestimmungen nach § 87 Absatz
2, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen oder
in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Zertifizierung
vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung vorgeschrie-
ben werden, wenn dies zum Nachweis einer ordnungsge-
mafen Herstellung eines Bauproduktes erforderlich ist.
Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann im Einzelfall die
Verwendung von Bauprodukten ohne Zertifizierung gestat-
ten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen, Prifzeugnissen oder
Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen. Bauprodukte,
die nicht in Serie hergestellt werden, bedurfen nur einer
Ubereinstimmungserklarung nach Absatz 2 Nummer 1, so-
fern nichts anderes bestimmt ist.

(3) Dem Hersteller ist ein Ubereinstimmungszertifikat von
einer Zertifizierungsstelle nach 8 25 zu erteilen, wenn das
Bauprodukt

1. den Technischen Baubestimmungen nach § 87 Absatz 2,
der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allge-
meinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustim-
mung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer
Fremdiberwachung nach Mafl3gabe des Satzes 2 unter-
liegt.

Die Fremdilberwachung ist von Uberwachungsstellen nach §
25 Absatz 1 Nummer 4 durchzufuhren. Die Fremdiberwa-
chung hat regelmafiig zu tberpriifen, ob das Bauprodukt den
Technischen Baubestimmungen nach § 87, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtli-
chen. Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall ent-
spricht.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung hat der Hersteller durch
Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstim-

daraufhin zu tberprifen, ob es den mafligebenden techni-
schen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulas-
sung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis o-
der der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

3. In den Technischen Baubestimmungen nach § 88, in den
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen oder in den
Zustimmungen im Einzelfall kann eine Zertifizierung vor
Abgabe der Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben
werden, wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgema-
Ben Herstellung eines Bauprodukts erforderlich ist. Die
oberste Bauaufsichtsbehérde kann im Einzelfall die Ver-
wendung von Bauprodukten ohne Zertifizierung gestatten,
wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen,Priifzeugnissen oder
Zustimmungen nach Nummer 1 entsprechen.

Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bedurfen
nur einer Ubereinstimmungserklarung nach Nummer 1, so-
fern nichts anderes bestimmt ist.

(3) Dem Hersteller ist ein Ubereinstimmungszertifikat von
einer Zertifizierungsstelle nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer
3 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den Technischen Baubestimmungen nach § 88 Absatz 2,
der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allge-
meinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustim-
mung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer
Fremdiberwachung nach Maf3gabe des Satzes 2 unter-
liegt.

Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach §
25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 durchzufiihren. Die Fremd-
Uiberwachung hat regelmafig zu tberpriifen, ob das Baupro-
dukt den Technischen Baubestimmungen nach § 88 Absatz
2, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allge-
meinen bauaufsichtlichen Prufzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung hat der Hersteller durch
Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstim-

In § 24 Absatz 3 Satz 2 erfolgt eine redaktionelle Anpassung
im Verweis auf § 25; eine materielle Anderung ergibt sich
dadurch nicht.
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mungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwen-
dungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Bei-
packzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn dies
Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer
Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staa-
ten gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen.

mungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwen-
dungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Bei-
packzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn dies
Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer
Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staa-
ten gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen.

§ 25 BauO NRW 2016 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwa-
chungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann eine naturliche
oder juristische Person als

1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher
Prufzeugnisse (§ 22 Absatz 2),

2. Priifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Be-

statigung der Ubereinstimmung (§ 24 Absatz 2 Nummer

2),

Zertifizierungsstelle (8 24 Absatz 3),

Uberwachungsstelle fur die Fremdiiberwachung (§ 24

Absatz 3),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Ab-
satz 7 und § 18 Absatz 4 oder

pw

6. Priifstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Absatz 6 und 18
Absatz 3 anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschéf-
tigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, persénlichen
Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen
die Gewahr dafir bieten, dass diese Aufgaben den 6ffent-
lich rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen
werden, und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtun-
gen verfugen. Satz 1 ist entsprechend auf die Behdrden
anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fach-
kraften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen
ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Prif-, Zertifizierungs- und Uberwa-
chungsstellen anderer Lander gilt auch im Land Nordrhein-
Westfalen

§ 25 Pruf-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann eine naturliche
oder juristische Person als

1. Prifstelle fir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher
Prifzeugnisse (8§ 22 Absatz 2),

2. Priifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Be-
statigung der Ubereinstimmung (§ 24 Absatz 2 Nummer
2),

3. Zertifizierungsstelle (8§ 24 Absatz 3),

4. Uberwachungsstelle firr die Fremdiberwachung (§ 24
Absatz 3),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Ab-
satz 7 und 8§ 18 Absatz 4 oder

6. Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17 Absatz 6 und § 18
Absatz 3 anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaf-
tigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, persénlichen
Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen
die Gewahr dafir bieten, dass diese Aufgaben den &ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen
werden, und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtun-
gen verflgen. Satz 1 ist entsprechend auf Behérden an-
zuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fach-
kraften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen
ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwa-
chungsstellen anderer Lander gilt auch im Land Nordrhein-
Westfalen.

Zu § 25 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

§ 25 ist als Teil des neugefassten Bauproduktenrechts bereits
am 28. Juni 2017 in Kraft getreten. Anderungen gegeniiber
dieser Fassung ergeben sich nicht.
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Dritter Abschnitt
Wande, Decken und Dacher

Vierter Abschnitt
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen, Wande,
Decken, Dacher

§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brand-
verhalten unterschieden in

1. nichtbrennbare,
2. schwerentflammbare und
3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind
(leichtentflammbare Baustoffe), durfen nicht verwendet wer-
den; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Bau-
stoffen nicht leichtentflammbar sind.

Zu 8 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhal-
ten von Baustoffen und Bauteilen

Der Vierte Abschnitt enthalt Einzelanforderungen an Wande,
Decken und Dacher baulicher Anlagen. Die Anforderungen
betreffen (mit Ausnahme der dacherspezifischen Verkehrssi-
cherheitsanforderungen) nur noch den Brandschutz.

§ 26 greift die allgemeinen Anforderungen an Baustoffe und
Bauteile auf und vervollstandigt diese, sodass darin nur das
gesamte System der im Gesetz verwendeten Begriffe und
deren Zuordnung zueinander enthalten sind.

Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert wie
bisher eine Zuordnung der bauordnungsrechtlichen Begriffe
zu Klassen von Baustoffen und Bauteilen, die sich aufgrund
von Brandversuchen nach technischen Regeln (DIN 4102,
DIN EN 13501) ergeben. Da neben einer Klassifizierung nach
DIN 4102, seit 2002 auch eine Klassifizierung nach DIN EN
13051 (Europaisches Klassifizierungssystem fur die Beurtei-
lung des Brandverhaltens von Baustoffen und Bauprodukten)
erfolgen kann, muss die bauaufsichtliche Anforderung an
Bauteile zur Gewabhrleistung einer bestimmten Feuerwider-
standsfahigkeit durch die Bezeichnung ,feuerhemmend*,
~hochfeuerhemmend” und ,feuerbestandig” ausgedriickt
werden. Diese Zuordnung ist in der Bauregelliste A Teil 1 in
den Anlagen 01 und 02 verdffentlicht.

Absatz 1

§ 26 Absatz 1 Satz 1 nennt die Bezeichnungen fur die Anfor-
derungen an das Brandverhalten von Baustoffen. § 26 Ab-
satz 1 Satz 2 enthdlt, geringfiigig redaktionell geéndert, das
bisher im § 17 Absatz 2 BauO 2000 enthaltene Verbot der
Verwendung leichtentflammbarer Baustoffe.
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(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuer-
widerstandsféahigkeit unterschieden in

1. feuerbestandige,
2. hochfeuerhemmende und
3. feuerhemmende.

Die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden
und aussteifenden Bauteilen auf deren Standsicherheit im
Brandfall und bei raumabschlieBenden Bauteilen auf deren
Widerstand gegen die Brandausbreitung. Bauteile werden
zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe unter-
schieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen und die bei raumab-
schlieBenden Bauteilen zusétzlich eine in Bauteilebene
durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen
haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus
brennbaren Baustoffen bestehen und die allseitig eine
brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nicht-
brennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und
Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben, oder

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Absatz 2

§ 26 Absatz 2 wird an die Formulierungen in der MBO ange-
passt. § 26 Absatz 1 Satz 1 nennt die Anforderungen an die
Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen (feuerhemmend,
feuerbestandig) und fugt neu eine dazwischenliegende Stufe
ein, die als hochfeuerhemmend bezeichnet wird.

Den Begriffen entsprechen folgende Feuerwiderstandsdau-
ern (zur Zuordnung zu den Klassen siehe oben):

. feuerhemmend: 30 Minuten,
. hochfeuerhemmend: 60 Minuten,
. feuerbestandig: 90 Minuten.

§ 26 Absatz 2 Satz 1 Satz 2 bezieht die Feuerwiderstandsfa-
higkeit auf die Funktionen, auf die es im Brandfall ankommt:
fur tragende (auch unterstiitzende) und aussteifende Bauteile
die Standsicherheit im Brandfall, fir raumabschlieRende
Bauteile ihr Widerstand gegen die Brandausbreitung. Die
Einzelvorschriften in den 88 27 ff. stellen diese Funktion
jeweils klar.
§ 26 Absatz 2 Satz 3 benennt vier Typen der Baustoffver-
wendung von Bauteilen:
» Die Variante in Nummer 1 verlangt grundsétzlich nicht-
brennbare Baustoffe.

« Die Variante in Nummer 2 entspricht der Aufnahme einer
Forderung, die haufig auch nach der Kurzbezeichnung in
der sie konkretisierenden Priifnorm als ,AB-Bauweise” be-
zeichnet wird.

* Neu ist die Variante in Nummer 3 mit tragenden und aus-
steifenden Teilen (innerhalb des Bauteils) aus Holz und mit
einer brandschutztechnisch wirksamen Bekleidung. Diese
Bekleidung wird technisch konkretisiert durch die ,Muster-
Richtlinie tber brandschutztechnische Anforderungen an
hochfeuerhemmende Bauteile in Holzbauweise — HFH-
HolzR".

« Wahrend die Varianten 1 bis 3 Anforderungstypen nennen,
die von 1 bis 3 abnehmend die Verwendung nichtbrennba-
rer Baustoffe in bestimmter Weise vorschreiben, ist Num-
mer 4 durch das Fehlen solcher Anforderungen gekenn-
zeichnet; sie erfasst allgemein Bauteile aus brennbaren
Baustoffen.
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Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses
Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 3 Nummer 2, sowie

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen, mindestens
den Anforderungen des Satzes 3 Nummer 3

entsprechen.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind tragende oder
aussteifende sowie raumabschlieRende Bauteile, die hoch-
feuerhemmend oder feuerbesténdig sein missen, aus
brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn die geforderte Feuer-
widerstandsdauer nachgewiesen wird und die Bauteile so
hergestellt und eingebaut werden, dass Feuer und Rauch
nicht tber Grenzen von Brand- oder Rauchsehutzbereichen
Rauchabschnitten, insbesondere Geschosstrennungen, hin-
weg Ubertragen werden konnen.

§ 26 Absatz 2 Satz 4 ordnet den Anforderungen ,feuerbe-
standig” und ,hochfeuerhemmend” Mindestanforderungen an
die Baustoffe standardmafig zu. Soweit in dem nordrhein-
westfalischen Bauordnungsrecht oder in Vorschriften, die auf
Grund dieses Gesetzes erlassen werden, keine andere Bau-
stoffverwendung verlangt oder zugelassen wird, ist mindes-
tens die hier verlangte Ausfuhrung erforderlich.

An Bauteile, die feuerhemmend sein miissen, werden stan-
dardmafig keine besonderen Baustoffanforderungen gestellt.

Absatz 3

Dem Bau- und Werkstoff Holz kommt grof3e 6kologische und
klimapolitische Bedeutung zu. Im Vergleich zu anderen Mate-
rialien ist Holz ein nachwachsender Rohstoff, der einen weg-
weisenden Beitrag zur ressourcenschonenden und nachhal-
tigen Entwicklung des Bauwesens leistet.

Der neu eingefiigte Absatz 3 dient der Erweiterung der Még-
lichkeiten zur Verwendung von Holz im Hochbau. Durch
Absatz 3 wird zugelassen, dass Decken sowie tragende und
aussteifende Wande und Stutzen, die als hochfeuerhem-
mende Bauteile (das heif3t mit der Feuerwiderstandsféhigkeit
von 60 Minuten) oder als feuerbestandige Bauteile (Feuerwi-
derstandsfahigkeit von 90 Minuten) ausgefiihrt werden mus-
sen, aus brennbaren Baustoffen (zum Beispiel Holz) und
auch ohne nichtbrennbare Brandschutzbekleidung bestehen
dirfen, soweit die erforderliche Feuerwiderstandsdauer von
60 Minuten bzw. 90 Minuten nachweislich erreicht wird. Zu-
satzlich muss nachgewiesen werden, dass Feuer und Rauch
nicht Uber Grenzen von Brand- oder Rauchschutzbereichen,
insbesondere Geschosstrennungen, hinweg ibertragen wer-
den kdnnen. Dies kann auf unterschiedliche Weise erfolgen,
zum Beispiel in Form einer bauaufsichtlichen Zulassung bzw.
einer allgemeinen Bauartgenehmigung oder durch begleiten-
de planerische MalRnahmen, wie der Installation einer selbst-
tatigen Feuerldschanlage.

Die Anderung greift die im Gesetz an anderer Stelle verwen-
dete Formulierung auf und dient der Klarstellung.

Dadurch wird auch bei Gebauden der Gebaudeklassen 4 und
5 der Massivholzbau durchgéngig ermdglicht und damit der
Einsatzbereich von Holz aus Baustoff deutlich erweitert.
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§ 29 BauO NRW 2000 Wande, Pfeiler und Stiitzen

(1) Wande, Pfeiler und Stiitzen sowie deren Bekleidungen
und Dammestoffe missen unbeschadet des § 17 Abs. 2 hin-
sichtlich ihres Brandverhaltens nachfolgende Mindestanforde-
rungen erfullen:

(Darstellungen der Tabelle hier nicht abgedruckt)

§ 27 Tragende Wande, Stltzen

(1) Tragende und aussteifende Wande und Stiitzen missen
im Brandfall ausreichend lang standsicher sein. Sie miissen

1. in Geb&uden der Gebaudeklasse 5 feuerbestéandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend
und

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber noch Auf-
enthaltsrdume mdglich sind; § 29 Absatz 4 bleibt unbe-
ruhrt,

Zu § 27 Tragende Wande, Stutzen

§ 27 enthélt die Anforderungen an die tragenden Wéande und
Stitzen und wird an die Formulierungen der MBO vollum-
fanglich angepasst. Die Darstellungen in einer Tabelle, wie
sie in 8 29 BauO 2000 enthalten ist, entféllt, da dies aufgrund
der neuen Bezeichnungen (vgl. Ausfiihrungen zu § 26) nicht
mehr zielfuhrend ist.

Absatz 1

§ 27 Absatz 1 Satz 1 enthdlt neu eine Schutzzielformulierung.
Diese Schutzzielformulierung, die jeder Einzelanforderung
der 88 27 bis 32 vorangestellt ist, besteht aus zwei Elemen-
ten: die vom Bauteil verlangte Funktion im Brandfall (hier:
Standsicherheit) und die zeitliche Dauer (ausreichend lang).
Sie werden durch die geforderte Feuerwiderstandsfahigkeit in
den jeweils nachfolgenden Regelungen konkretisiert, unter-
schieden nach Gebaudeklassen und bestimmten Fallgestal-
tungen.

§ 27 Absatz 1 Satz 2 enthdlt Feuerwiderstandsfahigkeitsan-
forderung. Die neue Anforderungsstufe hochfeuerhemmend
wird der Gebaudeklasse 4 (Oberkante FuRboden Aufenthalts-
raume < 13 m, 400 m2 Nutzungseinheiten: siehe Begriindung
zu § 2 Absatz 3) zugeordnet. Fir Geb&ude geringer Hohe der
Gebaudeklassen 2 und 3 bleibt es bei der Anforderungsstufe
feuerhemmend.

Die bisher im § 29 BauO 2000 enthaltene Freistellung der
freistehenden zweigeschossigen Einfamilienhduser und an-
derer freistehender Gebaude vergleichbarer GréRe von
Brandschutzanforderungen wird ausgedehnt auf alle Geb&u-
de der Gebéaudeklasse 1; die land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Gebaude bzw. Gebaude vergleichbarer Nutzung
werden dabei wie bisher erfasst.

§ 27 Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 enthalt eine Erleichterung fur
oberste Geschosse von Dachraumen bzw. fiir Dachstiihle
aus Holz. Diese Regelung ermdglicht, dass die tragenden
Holzbauteile im Dachstuhl keine Feuerwiderstandsfahigkeit
aufweisen missen, sofern sich im Spitzboden keine Aufent-
haltsraume befinden. Sofern im Dachraum Trennwénde nach
§ 29 erforderlich sind und diese nicht bis zur Dachhaut ge-
fuhrt werden sollen, kann sich daraus eine Anforderung an
den oberen Raumabschluss des obersten Geschosses und
an die diesen tragenden (unterstiitzenden) Teile ergeben
(feuerhemmend nach § 29 Absatz 4). Geschosse im Dach-
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(2) Spalte 1 der Tabelle gilt auch fur andere freistehende
Gebaude ahnlicher GréRe sowie fir freistehende landwirt-
schaftliche Betriebsgebaude.

(3) Bei der Verwendung normalentflammbarer Baustoffe (B 2)
in den Fallen der Zeile 3 Spalten 2 und 3 der Tabelle muss
durch geeignete MaRnahmen eine Brandausbreitung auf
Nachbargebaude und Brandabschnitte verhindert werden.

(4) Anstelle der in Zeilen 5 und 6 Spalte 3 der Tabelle gestell-
ten Anforderungen sind bei Wohngebauden geringer Héhe
Waénde der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesent-
lichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB) zu-

lassig. Fur diese Wande gelten die Vorschriften des § 33 Abs.

2 bis 6 sinngemaR.

2. nicht fiir Balkone und Altane, ausgenommen offene Gan-
ge, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende
Wénde und Stitzen

1. in Geb&uden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,
2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein.

raum sind nur solche Hohlrdume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume mog-
lich sind; im Ubrigen sind sie keine Geschosse, sondern
Hohlrdume (siehe § 2 Absatz 5 Satz 2).

Daruber hinaus werden in § 27 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2
Balkon- und Altane-konstruktionen von den Anforderungen
freigestellt, soweit diese nicht als (Lauben-)Génge Rettungs-
wege darstellen.

Absatz 2

§ 27 Absatz 2 enthalt — wie bisher die Tabelle, Zeile 1b, in §
29 Absatz 1 BauO 2000 - Anforderungen an tragende und
aussteifende Wéande und Stitzen im Kellergeschoss. Die
Abstufung der Feuerwiderstandsfahigkeit auf 30 Minuten
(feuerhemmend) wird in Nummer 2 weitergehend als bisher
fur alle Geb&aude der Gebaudeklassen 1 und 2 zugelassen;
auf die Ausfiihrung der wesentlichen Teile aus nichtbrennba-
ren Baustoffen wird dabei verzichtet.

§ 28 AuRenwande

(1) AuRenwande und AuRenwandteile wie Briistungen und
Schiirzen sind so auszubilden, dass eine Brandausbreitung
auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) Nichttragende AuRenwénde und nichttragende Teile tra-

Zu 8§ 28 AulRenwande
§ 28 wird an die Formulierungen in der MBO angepasst und
regelt die Anforderungen an AuRenwande.

Absatz 1

§ 28 Absatz 1 enthélt das Schutzziel. Danach mussen die
AulRenwande so beschaffen sein, dass eine Brandausbrei-
tung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt
ist. Die Anforderungen stellen auf die Einschréankung des
aktiven Beitrags der Fassade zum Brand ab. Die Herstellung
eines Feueriiberschlagwegs zwischen den Geschossen wird
— wie bhisher — als Regelanforderung nicht verlangt.

Absatz 2
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gender AuRenwande miissen aus nichtbrennbaren Baustof-
fen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zulassig,
wenn sie als raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend
sind. Satz 1 gilt nicht fur

1. Turen und Fenster,
2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen,
linien- oder stabférmigen Profilen der AuRenwandkon-
struktionen.

(3) Oberflachen von AuRenwénden sowie AulRenwandbeklei-
dungen missen einschliellich der Dammstoffe und Unter-
konstruktionen schwerentflammbar sein. Unterkonstruktionen
aus normalentflammbaren Baustoffen sind zulassig, wenn die
Anforderungen nach Absatz 1 erfiillt sind. Balkonbekleidun-
gen, die Uber die erforderliche Umwehrungshohe hinaus
hochgefuhrt werden, und mehr als zwei Geschosse tberbri-
ckende Solaranlagen an Aulzenwénden missen schwerent-
flammbar sein. Baustoffe, die schwerentflammbar sein mis-
sen, in Bauteilen nach den Satzen 1 und 3 diirfen nicht bren-
nend abfallen oder abtropfen.

In § 28 Absatz 2 in Satz 2 wird neu eine fur die Baupraxis
notwendige (und bisher auch so gehandhabte) Erleichterung
klargestellt: Fenster und Tiren ganzlich (Profile und Vergla-
sung) werden von den Anforderungen des Satzes 1 nicht
erfasst. Die Erleichterung gilt allerdings nur fiir (einzelne)
Fenster und Tiren in AuRenwanden (Lochfassaden), nicht
aber fur gro3flachige Verglasungen oder Glasfassaden. Die-
se Klarstellung trdgt dem Umstand Rechnung, dass moderne
Verbundglaser nach erfolgter Brandpriifung oft nicht als
Lhichtbrennbar" klassifiziert werden kdnnen, da die Priifanfor-
derungen bei der Kantenbeflammung der Glaselemente auf-
grund von Folien oder Beschichtungen nicht erfillt wurden.
Das Ergebnis einer solchen Kantenbeflammung ist aber fur
das Endprodukt ,Fenster" oder , Tur" vernachlassigbar, weil
die Glaskanten hier im eingebauten Zustand (Rahmen/Flugel)
nicht freiliegen.

In Absatz 2 Satz 2 Nummer 3 wird klargestellt, dass brennba-
re Dammstoffe nur in nichtbrennbaren geschlossenen, linien-
oder stabférmigen Profilen der Fassadenkonstruktion ver-
wendet werden durfen. Die Verwendung brennbarer Damm-
stoffe in flachigen Paneelen scheidet damit aus. Diese Klar-
stellung ist eine Konsequenz aus einem Hochhausbrand im
Jahre 2017 in London.

Fur Dammestoffe in Geb&audetrennfugen ist die Erleichterung
nicht anzuwenden, nur fir deren aul3ere Abdeckung in Fas-
sadenebene.

Absatz 3

§ 28 Absatz 3 Satz 1 regelt die Anforderungen an die aul3en-
seitigen Teile von oder auf AuRenwéanden; diese war im nord-
rhein-westfalischen Bauordnungsrecht bisher nur in die Ver-
waltungsvorschrift aufgenommen worden. Die bisher in der
Verwaltungsvorschrift enthaltene Erméchtigung, fur Unter-
konstruktionen normalentflammbare Baustoffe zu gestatten,
wird nun — im Zuge der Anpassung an die MBO - durch einen
Zulassigkeitstatbestand ersetzt (Satz 2).

Zu beurteilen ist durch die Entwurfsverfasserin oder den
Entwurfsverfasser, ob die normalentflammbaren Unterkon-
struktionen das Schutzziel des § 28 Absatz 1 beruhren. Klar-
gestellt wurde in § 28 Absatz 3 Satz 3, dass Balkonbeklei-
dungen (zum Beispiel Sicht- oder Wetterschutzblenden) nur
dann der Anforderung des Satzes 1 unterliegen, wenn sie
Uber die normale Umwehrungshéhe hinaus hochgefihrt wer-
den.

Solaranlagen an AuRenwénden (8 28 Absatz 3 Satz 3 Halb-
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(4) Bei AuRenwandkonstruktionen mit geschossibergreifen-
den Hohl- oder LuftrAumen wie hinterliftete AuBenwandbe-
kleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere
Vorkehrungen zu treffen. Satz 1 gilt fir Doppelfassaden ent-
sprechend.

(5) Die Absétze 2, 3 und 4 Satz 1 gelten nicht fiir Gebaude
der Gebéaudeklassen 1 bis 3. Absatz 4 Satz 2 gilt nicht fur
Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

satz 2) mussen als Teil der AuBenwand ebenfalls schwer
entflammbar sein, sofern sie mehr als zwei Geschosse tber-
bricken, da andernfalls das Schutzziel nach Absatz 1 (be-
grenzte Brandausbreitung), nicht gewahrleistet ware.

§ 28 Absatz 3 Satz 4 soll verhindern, dass das Schutzziel des
§ 28 Absatz 1 fur AuRenwénde durch abfallende oder abtrop-
fende Bauteile unterlaufen wird.

Absatz 4 und 5

Da bei Doppelfassaden die mit einer Brandausbreitung, ins-
besondere der Rauchgase, verbundenen maoglichen Gefah-
ren gréRer einzuschatzen sind als bei hinterlifteten Au3en-
wandbekleidungen, wird durch den neuen Satz 2 in § 28
Absatz 4 nun eine Differenzierung vorgenommen, auf die in
der Ausnahmeregelung des § 28 Absatz 5 Bezug genommen
wird. Fur Doppelfassaden wird dadurch die Ausnahme (Ver-
zicht auf Vorkehrungen) auf Gebaude der Gebaudeklasse 1
und 2 beschrankt.

8§ 30 BauO NRW 2000 Trennwande

(1) Trennwande sind herzustellen

1. zwischen Wohnungen sowie zwischen Wohnungen und
anders genutzten Raumen,

2. zwischen sonstigen Nutzungseinheiten mit Aufenthalts-
raumen sowie zwischen diesen Nutzungseinheiten und
anders genutzten Raumen.

§ 29 Trennwande

(1) Trennwéande missen als raumabschlieBende Bauteile von
Raumen oder Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen
ausreichend lang widerstandsféhig gegen die Brandausbrei-
tung sein.

(2) Trennwénde sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungs-
einheiten und anders genutzten RAumen, ausgenommen
notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhéhter
Brandgefahr,

3. zwischen Aufenthaltsraumen und anders genutzten R&u-
men im Kellergeschoss, sowie

4. zwischen Aufenthaltsraumen und Wohnungen einschliel3-
lich ihrer Zugange und nicht ausgebauten Rdumen im
Dachraum.

Zu § 29 Trennwande

§ 29 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und nimmt
die Anforderungen an Trennwénde auf; die ,Trennwénde*
wurden bisher in § 30 BauO 2000 geregelt.

Absatz 1

§ 29 Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Trennwénde mussen
als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von Nut-
zungseinheiten oder RAumen ausreichend lang widerstands-
fahig gegen die Brandausbreitung sein.

Absatz 2

§ 29 Absatz 2 nennt die Félle, in denen solche Trennwénde
verlangt werden. In § 29 Absatz 2 Nummer 1 werden Trenn-
wande verlangt, die Nutzungseinheiten gegeneinander und
gegen anders genutzte Raume abschlieRen. Mit dieser An-
forderung wird die der Differenzierung der Geb&audeklassen
zugrundeliegende Betrachtung der Zahl und GréR3e von Nut-
zungseinheiten gerechtfertigt. Nutzungseinheiten sind nun
brandschutztechnisch abgegrenzte Einheiten, die gegenei-
nander geschiitzt sind und den Feuerwehreinsatz durch
raumlich definierte Abschnitte fir die Brandbekampfung be-
glnstigen. Fir sie wird zudem jeweils ein eigenes Rettungs-
wegsystem verlangt (siehe § 33).

Zwischen Nutzungseinheiten und (externen) notwendigen
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(2) Offnungen in Trennwénden sind zuléssig, wenn sie wegen
der Nutzung des Gebéaudes erforderlich sind; diese Offnun-
gen sind mit selbstschlielRenden Abschliissen in der Feuerwi-
derstandsklasse T 30 zu versehen. Leitungen dirfen durch
Trennwande der Feuerwiderstandsklasse F 90 nur hindurch-
gefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und
Rauch nicht zu befiirchten ist oder entsprechende Vorkeh-
rungen hiergegen getroffen werden.

(3) In Dachraumen sind Aufenthaltsraume und Wohnungen
einschlieR3lich ihrer Zugénge durch Trennwéande in der Feu-
erwiderstandsklasse F 30 gegen den nichtausgebauten
Dachraum abzuschlie3en; dies gilt nicht fiir freistehende
Wohngeb&ude mit nur einer Wohnung.

(4) Trennwéande nach Abséatzen 1 und 3 sind bis zur Rohde-
cke oder bis unter die Dachhaut zu fithren und entsprechend
nach den Zeilen 4 a und 4 b der Tabelle in § 29 Abs. 1 erfor-
derlichen Feuerwiderstandsdauer auszusteifen. Werden in
Dachraumen Trennwénde nur bis zur Rohdecke gefiihrt, so
sind diese Decke und die sie tragenden und aussteifenden
Bauteile mindestens in der Feuerwiderstandsklasse F 30
auszufihren.

(siehe Abs. 5)

(3) Trennwéande nach Absatz 2 Nummer 1 und 3 missen die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden
Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens feuer-
hemmend sein. Trennwénde nach Absatz 2 Nummer 2 mis-
sen feuerbestandig sein. Trennwande nach Absatz 2 Num-
mer 4 miissen mindestens feuerhemmend sein.

(4) Die Trennwénde nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im
Dachraum bis unter die Dachhaut zu fihren. Werden in
Dachraumen Trennwéande nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist
diese Decke als raumabschlieBendes Bauteil einschlief3lich
der sie tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend
herzustellen.

Fluren ist nicht eine Trennwand nach § 29, sondern eine
Flur(trenn)wand nach 8§ 36 Absatz 4 ausreichend, die gerin-
geren Anforderungen genigt.

§ 29 Absatz 2 Nummer 2 verlangt neu Trennwande zum
Abschluss von einzelnen Rdumen mit Explosions- oder er-
hohter Brandgefahr. Solche Raume wurden bisher nach § 68
Absatz 1 Satz 3 Nummer 15 BauO 2000 als RAume besonde-
rer Art und Nutzung behandelt.

Um zu erreichen, dass einzelne Raume in sonst normal ge-
nutzten Gebauden, auch innerhalb von Nutzungseinheiten,
brandschutztechnisch abgekapselt werden, ohne das gesam-
te Gebaude einer (sonst nicht erforderlichen) Sonderbaube-
trachtung unterziehen zu mussen, wird hierfur die brand-
schutztechnisch erforderliche Abtrennung standardméanig
geregelt.

§ 29 Absatz 2 Nummer 3 nimmt die im § 48 Absatz 6 Satz 2
BauO 2000 enthaltene Regelung auf. § 29 Absatz 2 Nummer
4 nimmt die Anforderungen an Trennwande im Dachge-
schoss auf (BauO 2000: § 30 Absatz 3).

Absatz 3

§ 29 Absatz 3 enthéalt die Anforderungen an die Feuerwider-
standsfahigkeit der Trennwénde, die den jeweils gestellten
Anforderungen an die Tragkonstruktion des Geschosses, in
dem sie angeordnet werden, angeglichen sind; sie miissen
jedoch mindestens feuerhemmend sein. Die Trennwande von
Raumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr miissen
wegen der besonderen Gefahrenlage immer feuerbesténdig
sein.

Absatz 4

§ 29 Absatz 4 entspricht § 30 Absatze 3 und 4 BauO 2000.
Erganzend wird zugelassen, dass Trennwande im Dachraum
nicht bis unter die Dachhaut gefuihrt werden; sie sind dann
bis zu einem oberen Raumabschluss (Rohdecke) zu fuhren,
der einschlieBlich seiner tragenden und aussteifenden Teile
feuerhemmend sein muss, um ein ,Uberlaufen” der Trenn-
wand in diesem Bereich fur die Zeit der Feuerwiderstandsfa-
higkeit der Wand auszuschlieRen. Es wird der Anschluss an
die ,Rohdecke" verlangt; unzuldssig ist der Anschluss nur an
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(siehe Abs. 2)

(5) Offnungen in Trennwénden nach Absatz 2 sind nur zulas-
sig, wenn sie auf die fir die Nutzung erforderliche Zahl und
GroRe beschrankt sind. Sie missen feuerhemmende, dicht-
und selbstschliel3ende Abschliisse haben.

(6) Die Absétze 1 bis 5 gelten nicht fir Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2.

eine abgehangte Decke oder Unterdecke.

Absatz 5

§ 29 Absatz 5 behandelt die Offnungen in Trennwanden.
Anstatt aufgrund behdérdlicher Ermessensentscheidung im
Einzelfall sind nun unvermeidbare Offnungen in der fur die
Nutzung erforderlichen Zahl und Gréf3e unmittelbar aufgrund
Gesetzes zulassig; sie missen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieRende Abschliisse haben. Die Eigenschaft ,dicht-
schlieBend” wird neu fiir alle Feuerschutzabschliisse aufge-
nommen. Sie wird mit einer dreiseitig umlaufenden Dichtung
erreicht; eines besonderen Nachweises bedarf es nicht.

Absatz 6

§ 29 Absatz 6 nimmt Ein- und Zweifamilienh&user (Wohnge-
baude der Gebaudeklassen 1 und 2) von den Anforderungen
der Absatze 1 bis 5 aus. Der Verzicht auf Wohnungstrenn-
wande greift im Ergebnis die bisherige Ausnahme von der
Abgeschlossenheitsvorschrift in bisherigen § 49 Absatz 1
BauO 2000 auf. In diesen Geb&auden werden auch keine
Raume mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr erwartet;
auf Anforderungen an die Abtrennung von Aufenthaltsrdumen
im Keller wird verzichtet.

§ 31 BauO NRW 2000 Gebaudeabschlusswande
(1) Gebaudeabschlusswande sind herzustellen

1. bei aneinandergereihten Geb&auden auf demselben
Grundstiick sowie bei Geb&auden, die weniger als 2,50 m
von der Nachbargrenze entfernt errichtet werden, es sei
denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu beste-
henden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zulas-
sigen Gebauden offentlich - rechtlich gesichert ist,

2. bei Wohngebduden und angebauten landwirtschaftlichen
Betriebsgeb&auden auf demselben Grundstiick, wenn der
umbaute Raum des Betriebsgebaudes groRRer als 2000
m3 ist.

(2) Anstelle einzelner Gebaudeabschlusswande ist eine ge-
meinsame Gebaudeabschlusswand zulassig.

(3) Absatz 1 gilt nicht fiir seitliche Wéande von Vorbauten wie
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Erker, die nicht mehr als 1,5 m vor der Flucht der vorderen
oder hinteren AuRenwand des Nachbargebdudes vortreten,
wenn sie von dem Nachbargebaude oder der Nachbargrenze
einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen Ausladung ent-
spricht, mindestens jedoch 1 m betragt.

(4) Offnungen in Gebaudeabschlusswénden sind unzuldssig.

(5) Bei aneinandergereihten Geb&auden sind abweichend von
den Werten der Zeile 5 Spalte 2 der Tabelle in § 29 Gebau-
deabschlusswande zuldssig, die von innen nach auf3en der
Feuerwiderstandsklasse F 30 und von aufen nach innen der
Feuerwiderstandsklasse F 90 entsprechen und die auf3en
jeweils eine ausreichend widerstandsfahige Schicht aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben. Dies gilt nicht fir ge-
meinsame Geb&audeabschlusswénde nach Absatz 2.

§ 32 BauO NRW 2000 Gebaudetrennwande

(1) Ausgedehnte Gebéaude sind durch Geb&audetrennwénde
in hochstens 40 m lange Gebaudeabschnitte (Brandabschnit-
te) zu unterteilen. GrolRere Abstdnde kdnnen gestattet wer-
den, wenn die Nutzung des Gebé&udes es erfordert und wenn
wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(2) Landwirtschaftliche Gebaude sind zwischen dem Wohnteil
und dem landwirtschaftlichen Betriebsteil durch Brandwande
zu unterteilen, wenn der umbaute Raum des Betriebsteiles
gréRer als 2000 m3 ist.

(3) Offnungen in Geb&audetrennwénden sind zuléssig, wenn
die Nutzung des Gebé&udes dies erfordert. Offnungen miissen
mit selbstschlieBenden Abschliissen der Feuerwiderstands-
klasse T 90 versehen sein. Anstelle eines Abschlusses nach
Satz 2 kann eine Schleuse mit Wanden und Decke der Feu-
erwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren Baustof-
fen (F 90-A) sowie mit einem nichtbrennbaren Fuf3bodenbe-
lag (A), die mit selbstschlieRenden Abschlissen mindestens
der Feuerwiderstandsklasse F 30 versehen ist, angeordnet
werden.
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(4) In Gebaudetrennwanden kénnen Teilflachen mit licht-
durchlassigen Baustoffen gestattet werden, wenn diese Fla-
chen insgesamt der Feuerwiderstandsklasse F 90 entspre-
chen.

8§ 33 BauO NRW 2000 Brandwande

(1) Brandwénde mussen in der Feuerwiderstandsklasse F 90
und aus nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt sein; sie
mussen so beschaffen sein, dass sie bei einem Brand ihre
Standsicherheit nicht verlieren und die Verbreitung von Feuer
und Rauch auf andere Gebaude oder Brandabschnitte ver-
hindern.

(2) Brandwande mussen durchgehend in allen Geschossen
Uibereinander angeordnet sein. Es ist zulassig, dass anstelle
von Brandwéanden Wéande zur Unterteilung eines Gebaudes
geschossweise versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Nutzung des Gebaudes dies erfordert,

2. die Wénde in der Bauart von Brandwanden hergestellt
sind,

3. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden
stehen, in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) hergestellt sind,

4. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstiitzen,
in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrenn-
baren Baustoffen (F 90-A) hergestellt sind,

5. die AuBenwande innerhalb des Gebaudeabschnitts, in
dem diese Wande angeordnet sind, in allen Geschossen
in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesentli-
chen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB)
hergestellt sind und

6. Offnungen in den AuRenwéanden so angeordnet oder
andere Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine Brand-
Ubertragung in andere Brandabschnitte nicht zu beflrch-
ten ist.

§ 30 Brandwande

(1) Brandwénde mussen als raumabschlieRende Bauteile
zum Abschluss von Gebduden (Gebaudeabschlusswand)
oder zur Unterteilung von Geb&uden in Brandabschnitte
(innere Brandwand) ausreichend lang die Brandausbreitung
auf andere Gebé&ude oder Brandabschnitte verhindern.

(2) Brandwéande sind erforderlich

1. als Geb&audeabschlusswand, ausgenommen von Gebau-
den ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit
nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt, wenn diese Ab-
schlusswande an oder mit einem Abstand von weniger als
2,50 m gegeniber der Nachbargrenze errichtet werden, es
sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu beste-
henden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zulas-
sigen kiinftigen Gebéauden offentlich-rechtlich gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Ge-
baude in Abstanden von nicht mehr als 40 m,

Zu § 30 Brandwéande

§ 30 regelt die Anforderungen an Brandwande und passt
diese Vorschrift an die Regelungsinhalte in der MBO an.

Absatz 1

8§ 30 Absatz 1 enthalt das Schutzziel: Brandwande missen
als raumabschlief3ende Bauteile ausreichend lang die Brand-
ausbreitung

. als Gebaudeabschlusswand auf andere Gebaude,

. als innere Brandwand auf andere Brandabschnitte
verhindern. Die Anforderungen der nachfolgenden Absatze
beziehen sich teilweise nur auf Gebaudeabschlusswande
oder auf innere Brandwande.

Absatz 2

§ 30 Absatz 2 nennt die Félle, in denen Brandwande verlangt
werden. § 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 enthélt neu eine
(unmittelbar gesetzesabhangige) Ausnahme fir kleine Ge-
b&ude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit
nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt. Dieser Ausnahme
unterfallen ggf. auch Kleingaragen, unabhéangig von den
speziellen Erleichterungen fir Gebaudeabschlusswéande von
Garagen. Es handelt sich hierbei um eine Anpassung an die
MBO.

Die Verwendung der Begrifflichkeit ,Nachbargrenze* in Ab-
satz 2 Satz 1 Nummer 1 hat zur Folge, dass keine Gebaude-
abschlusswande zu 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- oder Was-
serflachen errichtet werden mussen. Dies entspricht der
BauO 2000 und ist aus Brandschutzgriinden vertretbar.

§ 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 enthélt den gréten zuléssi-
gen Abstand innerer Brandwande. Auf die Forderung von
Brandwanden in 40 m Abstand zwischen aneinander gebau-
ten Gebauden auf demselben Grundstiick wurde verzichtet;
diese Regelung kam nur zum Zuge, wenn es sich um selbst-
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(3) Die Brandwand ist bei Gebauden geringer Hohe durchge-
hend mindestens bis unmittelbar unter die Dachhaut zu fiih-
ren. Bei sonstigen Gebauden ist sie durchgehend entweder
0,30 m uber Dach zu fihren oder in Hohe der Dachhaut mit
einer beiderseits 0,50 m auskragenden Stahlbetonplatte in
der Feuerwiderstandsklasse F 90 abzuschlieRen. Bei Gebau-
den mit weicher Bedachung (8§ 35 Abs. 3) ist die Brandwand
0,50 m tber Dach zu fuhren.

(4) Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen Brandwénde
oder die Stahlbetonplatte nach Absatz 3 Satz 2 nicht tiber-
briicken. Bauteile dirfen in Brandwande nur so weit eingrei-
fen, dass der verbleibende Wandquerschnitt die Feuerwider-
standsklasse F 90 behalt; fur Leitungen, Leitungsschlitze und
Schornsteine gilt dies entsprechend.

(5) Leitungen dtrfen durch Brandwande nur hindurchgefuhrt
werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht
zu beflrchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen
sind.

3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich
oder vergleichbar genutzter Gebaude in Brandabschnitte
von nicht mehr als 10 000 m? Brutto-Rauminhalt und

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngebauden und
angebauten landwirtschaftlich genutzten Gebauden oder
angebauten Gebauden mit vergleichbarer Nutzung sowie
als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem
landwirtschaftlich oder vergleichbar genutzten Teil eines
Gebéudes.

Gemeinsame Brandwéande sind zuldssig. In den Fallen des
Satz 1 Nummer 2 und 3 kdnnen groRRere Abstande gestattet
werden, wenn die Nutzung des Gebaudes es erfordert und
wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(3) Brandwéande mussen auch unter zuséatzlicher mechani-
scher Beanspruchung feuerbestandig sein und aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von Brandwénden
sind in den Féllen des Absatzes 2 Satz 1 Nummer 1 bis 3
zulassig

1. fur Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch unter
zuséatzlicher mechanischer Beanspruchung hochfeuer-
hemmend sind,

2. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhem-
mende Wande und

3. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 Gebaudeab-
schlusswéande, die jeweils von innen nach auf3en die Feu-
erwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden
Teile des Gebaudes, mindestens jedoch feuerhemmende
Bauteile, und von auf3en nach innen die Feuerwider-
standsfahigkeit feuerbestandiger Bauteile haben.

In den Fallen des Absatzes 2 Satz 1 Nummer 4 sind anstelle
von Brandwanden feuerhemmende Wande zuléssig, wenn

stéandige Gebaude handelte. In diesen Féllen stellen die Ge-
baude jeweils Nutzungseinheiten dar, die voneinander durch
Trennwande nach § 29 zu trennen sind; eine zusétzliche
Brandwand alle 40 m ist entbehrlich.

§ 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 enthélt eine neue Spezial-
vorschrift fur die BrandabschnittsgréRen von landwirtschaft-
lich oder vergleichbar genutzten Gebauden, die sachgerech-
ter — statt auf den Brandwandabstand von 40 m — auf den
umbauten Raum abstellt (10 000 m3).

§ 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 entspricht den bisher gelten-
den 88 31 Absatz 1 Nummer 2 und 32 Absatz 2 BauO 2000.
Die Notwendigkeit der inneren Brandwand ist nicht mehr auf
Betriebsteile groRRer als 2 000 m? beschrankt; fur kleinere
Betriebsteile genuigt aber nach § 30 Absatz 3 Satz 3 eine
feuerbestandige Wand. Die Regelung ersetzt die Forderung
in § 32 Absatz 2 BauO 2000 fiir (Wohnungs-) Trennwéande
zwischen Wohn- und Betriebsteil eines landwirtschaftlichen
Betriebs.

8 30 Absatz 2 Satz 2 ist unverandert zu § 31 Absatz 2 BauO
2000. § 30 Absatz 2 Satz 3 regelt fiir die Nummern 2 und 3
die Gestattung gréRerer Brandabschnitte, wenn die Nutzung
des Gebéaudes es erfordert und Bedenken wegen des Brand-
schutzes nicht bestehen; die Regelung war bisher in 8 32
Absatz 1 Satz 2 BauO 2000 enthalten.

Absatz 3

§ 30 Absatz 3 Satz 1 enthélt die grundsétzlichen Anforderun-
gen an eine Brandwand. Durch die Bezugnahme des § 30
Absatz 3 Satz 2 auf den Absatz 2 wird klargestellt, in welchen
Fallen die Erleichterungen des Satzes 2, die sich ausschlief3-
lich an den Gebaudeklassen orientieren, gelten. § 30 Absatz
3 Satz 2 regelt neu die umfangreiche Zulassigkeit anderer
Wande anstelle von Brandwanden mit zum Teil deutlich ge-
ringeren Anforderungen bis hin zur Verwendung brennbarer
Baustoffe. Die reduzierten Anforderungen beriicksichtigen die
konstruktiv mdgliche Aussteifung durch die (jeweils geforder-
te) Tragkonstruktion der Gebé&ude.

§ 30 Absatz 3 Satz 2 Nummer 3 enthélt eine Spezialregelung
fur aneinander gebaute Gebaude in Systembauweise: die
(zweischalige) Gebaudeabschlusswand weist jeweils von
innen die Feuerwiderstandsdauer des tragenden Systems
des Gebaudes auf.

Die Erleichterung fir Brandwéande nach Absatz 2 Nummer 4
regelt der neue Satz 3; Bezugsgrofe ist — unabhangig von
den Gebédudeklassen — der Rauminhalt. Zur Anpassung an
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(6) Mussen Gebaude und Gebéaudeteile, die Uber Eck zu-
sammenstolRen, durch eine Brandwand abgeschlossen oder
unterteilt werden, so muss die Wand tber die innere Ecke
mindestens 3 m hinausragen. Dies gilt nicht, wenn die Ge-
baude oder Gebaudeteile in einem Winkel von mehr als 120°
Uber Eck zusammenstolR3en.

der Brutto-Rauminhalt des landwirtschaftlich oder vergleich-
bar genutzten Gebaudes oder Gebaudeteils nicht gro3er als
2 000 m3 ist.

(4) Brandwénde mussen bis zur Bedachung durchgehen und
in allen Geschossen Ubereinander angeordnet sein. Abwei-
chend davon durfen anstelle innerer Brandwéande Wande
geschossweise versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden
stehen, feuerbestandig sind, aus nichtbrennbaren Baustof-
fen bestehen und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstiitzen,
feuerbesténdig sind und aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen,

4. die AuRenwénde in der Breite des Versatzes in dem Ge-
schoss oberhalb oder unterhalb des Versatzes feuerbe-
standig sind und

5. Offnungen in den AuRenwénden im Bereich des Versatzes
so angeordnet oder andere Vorkehrungen so getroffen
sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandab-
schnitte nicht zu befiirchten ist.

(5) Brandwénde sind 0,30 m Uber die Bedachung zu fihren
oder in Hohe der Dachhaut mit einer beiderseits 0,50 m aus-
kragenden feuerbesténdigen Platte aus nichtbrennbaren
Baustoffen abzuschlieBen. Dartiber dirfen brennbare Teile
des Dachs nicht hinweggefuhrt werden. Bei Gebduden der
Gebaudeklassen 1 bis 3 sind Brandwande mindestens bis
unter die Dachhaut zu fiihren. Verbleibende Hohlrdume sind
vollstéandig mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufillen.

(6) Mussen Gebaude oder Gebaudeteile, die Uber Eck zu-
sammenstolRen, durch eine Brandwand getrennt werden, so
muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke min-
destens 3 m betragen; das gilt nicht, wenn der Winkel der
inneren Ecke mehr als 120 Grad betragt oder mindestens
eine AuRenwand auf 5 m Lange als 6ffnungslose feuerbe-
stéandige Wand aus nichtbrennbaren Baustoffen, bei Gebau-
den der Gebaudeklassen 1 bis 4 als 6ffnungslose hochfeuer-
hemmende Wand ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen tiber Brand-
wande nicht hinweggefihrt werden. Bei Auenwandkonstruk-

die anderweitige Diktion wurde der Begriff des ,umbauten
Raums" durch den Begriff ,Brutto-Rauminhalt* ersetzt.

Absatz 4 bis 11

§ 30 Absétze 4 bis 10 regeln die Detailausbildung von
Brandwanden. Nach § 30 Absatz 11 gelten diese Anforde-
rungen sinngemalf auch fir die Wande, die anstelle von
Brandwanden zulassig sind.

§ 30 Absatz 4 entspricht dem bisherigen § 33 Absatz 2 BauO
2000. Absatz§ 30 Absatz 4 Satz 2 ersetzt die behdrdliche
Ermessensentscheidung tber den horizontalen Versatz durch
einen Zulassigkeitstatbestand.

§ 30 Absatz 5 entspricht § 33 Absatz 3 BauO 2000. Zusétz-
lich wird klargestellt, dass verbleibende Hohlrdaume vollstan-
dig mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufillen sind. Auf die
Forderung des bisherigen § 33 Absatz 3 Satz 3 BauO 2000,
bei Gebauden mit weicher Bedachung die Brandwand 0,50 m
Uber Dach zu fuhren, wird in Hinblick auf die Forderung nach
ausreichenden Abstanden zu Nachbargrenzen bzw. zu Ge-
bauden auf demselben Grundstiick verzichtet.

§ 30 Absatz 6 erlaubt, dass die Regelung nun auch auf Ge-
baude auf verschiedenen Grundstiicken angewandt werden
kann. Der Mindestabstand von 3 m berucksichtigt die bisheri-
ge Regelung aus § 33 Absatz 6 BauO 2000. Bei der Ergén-
zung handelt es sich um eine Erleichterung, die dem Um-
stand Rechnung tragt, dass die in Absatz 3 Satz 2 vorgese-
henen Erleichterungen (Wande anstelle von Brandwéanden)
bei der Ausbildung der hier betroffenen AuRenwéande auch
bei Gebauden der Geb&udeklassen 1 bis 4 Bericksichtigung
finden.

§ 30 Absatz 7 konkretisiert fur den Fassadenbereich die
Forderung, dass AuRenwandkonstruktionen, die eine seitliche
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tionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen kdn-
nen wie hinterliftete AuRenwandbekleidungen oder Doppel-
fassaden, sind gegen die Brandausbreitung im Bereich der
Brandwande besondere Vorkehrungen zu treffen. Auf3en-
wandbekleidungen von Geb&audeabschlusswanden missen
einschlie3lich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen
nichtbrennbar sein. Bauteile durfen in Brandwéande nur soweit
eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beein-
trachtigt wird; fur Leitungen, Leitungsschlitze und Schornstei-
ne gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwanden sind unzuléssig. Sie sind in
inneren Brandwanden nur zulassig, wenn sie auf die fiir die
Nutzung erforderliche Zahl und Grof3e beschrankt sind. Die
Offnungen miissen feuerbestandige, dicht- und selbstschlie-
Rende Abschliisse haben.

(9) In inneren Brandwénden sind feuerbestandige Verglasun-
gen nur zulassig, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderli-
che Zahl und GréRe beschrankt sind.

(10) Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 gilt nicht fur seitliche Wande
von Vorbauten im Sinne des § 6 Absatz 6, wenn sie von dem
Nachbargeb&ude oder der Nachbargrenze einen Abstand
einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht, mindes-
tens jedoch 1 m betragt, sowie fiir Terrasseniberdachungen,
Balkone und Altane.

(11) Die Absétze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fur Wan-
de, die nach Absatz 3 Satz 2 und 3 anstelle von Brandwén-
den zulassig sind. Die Abschliisse von Offnungen in Wanden
anstelle von Brandwéanden missen dicht- und selbstschlie-
Rend sein und der Feuerwiderstandsféhigkeit der Wand ent-
sprechen.

Brandausbreitung begiinstigen kénnen wie Doppelfassaden
oder hinterliftete AuRenwandbekleidungen, nicht ohne be-
sondere Vorkehrungen vor Brandwénden vorbeigefihrt wer-
den dirfen. Im Hinblick auf das mit § 28 Absatz 4 verfolgte
Schutzziel sind auch gegen eine seitliche Brandausbreitung
Vorkehrungen zu treffen.

Die ,Brandwand" bildet das ,klassische" Bauteil der brand-
schutztechnischen Abschottung, an dem ein Brand zun&chst
auch ohne Eingreifen der Feuerwehr gestoppt werden soll
und sich jedenfalls nicht weiter ausbreiten darf. Da diese
Funktion voraussetzt, dass auch die (auf3eren) Bekleidungen
der Wand (AuBenwandbekleidungen) nichtbrennbar sind, hat
Satz 3 lediglich eine klarstellende Bedeutung. Die Anforde-
rung an die Oberflache der Bekleidungen (wie Anstrich, Be-
schichtung oder Diinnputz) ergibt sich, wie fur andere Au-
Renwande, aus § 28 Absatz 3 Satz 1.

§ 30 Absatz 8 enthalt anstelle der bisher vorgesehenen be-
hérdlichen Ermessensentscheidung im Einzelfall einen Zu-
lassigkeitstatbestand fiir Offnungen in inneren Brandwéanden,
wonach Offnungen auf die fur die Nutzung erforderliche Zahl
und GroR3e beschréankt sein und feuerbestéandige, dicht- und
selbstschlieBende Abschliisse haben missen (BauO 2000: §
31 Absatz 4 bzw. § 32 Absatz 3 Satz 2).

§ 30 Absatz 9 enthalt anstelle der behdérdlichen Ermessens-
entscheidung im Einzelfall (§ 32 Absatz 4 BauO 2000) die
(unmittelbar gesetzesabhangige) Zulassigkeit von feuerbe-
standigen verglasten Bauteilen (Brandschutzverglasungen) in
inneren Brandwéanden, wenn sie auf die fur die Nutzung er-
forderliche Zahl und GréfR3e beschrankt sind.

§ 30 Absatz 10 greift Erleichterung fur Vorbauten auf; hin-
sichtlich des Begriffs wird auf das Abstandsflachenrecht hin-
gewiesen.

§ 30 Absatz 11 Satz 1 verlangt fur Wande, die nach Absatz 3
Satz 2 anstelle von Brandwénden zuléssig sind, die entspre-
chende Anwendung der Detailanforderungen an Brandwan-
de. Die Detailanforderungen sind nicht direkt, sondern dem
Sachzweck entsprechend anzuwenden, der sich aus der
Schutzzielformulierung in Absatz 1 ergibt.

Satz 2 nimmt eine Differenzierung im Hinblick auf die Ab-
schliisse gemaR Absatz 8 nach der Feuerwiderstandsfahig-
keit der Wande, die anstelle von Brandwanden zulassig sind,
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vor. Das heif3t, in Wanden, die "nur" hochfeuerhemmend sein
missen (Absatz 3 Satz 2 Nummer 1 und 2) oder die "nur"
feuerhemmend sein miissen (Absatz 3 Satz 3), genligen
nunmehr hochfeuerhemmende bzw. feuerhemmende Ab-
schlisse.

§ 34 BauO NRW 2000 Decken

(1) Decken sowie deren Bekleidung miissen unbeschadet
des § 17 Abs. 2 hinsichtlich ihres Brandverhaltens nachfol-
gende Mindestanforderungen erfillen:

(Darstellungen der Tabelle hier nicht abgedruckt)

(2) Spalte 1 der Tabelle gilt auch fur andere freistehende
Gebaude ahnlicher Grol3e sowie fir freistehende landwirt-
schaftliche Betriebsgebaude.

(3) Decken und ihre Unterstiitzung zwischen dem landwirt-
schaftlichen Betriebsteil und dem Wohnteil eines Gebaudes
sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesentli-
chen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB) her-
zustellen.

(4) Bei Decken eingeschossiger Gebaude werden keine
Anforderungen an die Feuerwiderstandsklasse gestellt, wenn
sich Uber der Decke nur das Dach oder ein nicht benutzbarer
Dachraum befindet.

§ 31 Decken

(1) Decken missen als tragende und raumabschlieBende
Bauteile zwischen Geschossen im Brandfall ausreichend lang
standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbrei-
tung sein. Sie missen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend
und

3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn darliber Aufent-
haltsraume maoglich sind; § 29 Absatz 4 bleibt unberihrt,
und

2. nicht fiir Balkone und Altane, ausgenommen offene Gan-
ge, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss mussen Decken

1. in Gebauden der Geb&udeklassen 3 bis 5 feuerbesténdig
und

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein. Decken missen feuerbesténdig sein

1. unter und tGber RAumen mit Explosions- oder erhéhter
Brandgefahr, ausgenommen in Wohngeb&uden der Ge-
baudeklassen 1 und 2 sowie

2. zwischen dem landwirtschaftlich oder vergleichbar genutz-
ten Teil und dem Wohnteil eines Gebaudes.

Zu 8§ 31 Decken

§ 31 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und nimmt
die Anforderungen an Decken auf (BauO 2000: § 34).

Absatz 1

§ 31 Absatz 1 Satz 1 enthdlt das Schutzziel: Decken missen
als tragende und raumabschlieRende Bauteile zwischen den
Geschossen ausreichend lang standsicher und widerstands-
fahig gegen die Brandausbreitung sein. § 31 Absatz 1 Satz 2
enthalt die Anforderungen an die Decken. Diese entsprechen
einschlieBlich der Ausnahmen in Satz 3, § 27 Absatz 1 Satze
2 und 3. Die Ausnahme fur Geschosse im Dachraum (Satz 3
Nummer 1) lasst 8 29 Absatz 4 unberihrt (feuerhemmende
Decken, an die Trennwéande gefihrt werden).

Absatz 2

§ 31 Absatz 2 Satz 1 enthalt neu die Forderung feuerbestan-
diger Decken unter und Gber R&umen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr und ergéanzt die entsprechende Trenn-
wandregelung (8 29 Absatz 2 Nummer 2 i.V. mit Absatz 3
Satz 2). 3 31 Absatz 2 Satz 2 entspricht § 34 Absatz 3 BauO
2000.
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(5) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsklas-
se vorgeschrieben ist, sind zuléssig, wenn die Nutzung des
Gebaudes dies erfordert. Die Offnungen miissen mit selbst-
schlieBenden Abschlissen entsprechend der Feuerwider-
standsklasse der Decken versehen werden; dies gilt nicht fur
den Abschluss von Offnungen bei einschiebbaren Bo-
dentreppen und Leitern nach § 36 Abs. 2 Satz 2. Leitungen
durfen durch Decken, fir die die Feuerwiderstandsklasse F
90 vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn
eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu befiirchten
ist oder entsprechende Vorkehrungen hiergegen getroffen
sind.

(6) Absatz 5 gilt nicht fur Decken in Wohngeb&auden geringer
Hohe mit nicht mehr als zwei Wohnungen und innerhalb von
Wohnungen.

(3) Der Anschluss der Decken an die AuBenwand ist so her-
zustellen, dass er den Anforderungen aus Absatz 1 Satz 1
gendigt.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfahig-
keit vorgeschrieben ist, sind nur zulassig

1. in Gebéauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als
insgesamt 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen und

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche
Zahl und GréRe beschrankt sind und Abschliisse mit der
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

Absatz 3

§ 31 Absatz 3 enthalt neu die Forderung, dass der Anschluss
der Decken an die AuRBenwand so herzustellen ist, dass er
dem Schutzziel in Absatz 1 genugt. Die Vorschrift beriicksich-
tigt die zunehmend verwendeten Fassadensysteme, die vor
den Geschossdecken hochgefiihrt und nicht durch diese
getrennt werden. Zu AulRenwandkonstruktionen mit Hohlrau-
men, die durch die Decke nicht getrennt werden, siehe § 28
Absatz 4.

Absatz 4

§ 31 Absatz 4 regelt Offnungen in Decken. Die Nummer 1
erweitert die Ausnahme fir Deckendéffnungen, die nun ohne
Einschrankung und Abschlisse in Geb&uden der Gebaude-
klassen 1 und 2 (bisher nur in Wohngeb&uden geringer Hohe
mit nicht mehr als zwei Wohnungen) zulassig sind.

Neu ist in § 31 Absatz 4 Nummer 2 die Ausnahmeregelung
fur die Deckendffnung zur Verbindung der Geschosse einer
zweigeschossigen Nutzungseinheit — unabhangig von der
Gebaudeklasse — mit insgesamt nicht mehr als 400 m2. Sie
erfasst auch die bisherige Ausnahme fur die Verbindung der
Geschosse innerhalb einer Wohnung. Fur alle anderen Falle
sind nach Nummer 3 (anstelle der bisherigen behdrdlichen
Ermessensentscheidung) unvermeidbare Offnungen in der
fur die Nutzung erforderlichen Zahl und Gréf3e (unmittelbar
gesetzesabhangig) zuléssig; sie missen Abschliisse mit der
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben. Im Hinblick auf
die allgemeinen Wéarme- und Schallschutzanforderungen wird
auf § 15 verwiesen.

§ 35 BauO NRW 2000 Dacher

(1) Bedachungen missen gegen Flugfeuer und strahlende
Warme widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht
erfullen, sind bei Gebauden geringer Hohe zulassig, wenn die
Gebéaude

§ 32 Dacher

(1) Bedachungen mussen gegen eine Brandbeanspruchung
von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Wéarme ausrei-
chend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht
erfullen, sind zulassig bei Gebauden der Gebaudeklassen 1
bis 3, wenn die Gebaude

Zu 8 32 Dacher

§ 32 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und nimmt
die Vorschriften Uber die Dacher auf (BauO 2000: § 35).

Absatz 1
§ 32 Absatz 1 enthalt das Schutzziel fur die Anforderungen
an die Bedachung.

Absatz 2
§ 32 Absatz 2 entspricht dem § 35 Absatz 2 BauO 2000. § 32
Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 des bisherigen § 35 Absatz 2
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1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindes-
tens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter
Bedachung einen Abstand von mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit Bedachun-
gen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfillen,
einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von kleinen, nur Nebenzwecken dienenden Gebauden
ohne Feuerstatten auf demselben Grundstiick einen Ab-
stand von mindestens 5 m

einhalten. Soweit Geb&ude nach Satz 1 Abstand halten mus-
sen, gentgt bei Wohngebauden geringer Héhe mit nicht
mehr als zwei Wohnungen in den Féllen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m und
4. der Nummer 4 ein Abstand von mindestens 3 m.

Auf den Abstand nach Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 Nr. 1 durfen
angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen, 6ffentliche Griin-
flachen und 6ffentliche Wasserflachen bis zu ihrer Mitte ange-
rechnet werden.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht fur

1. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren
Baustoffen,

2. Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebéauden,

3. Eingangsuberdachungen und Vordéacher aus nichtbrenn-
baren Baustoffen,

4. Eingangsuberdachungen aus brennbaren Baustoffen,
wenn die Eingénge nur zu Wohnungen fiihren.

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens
12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Be-
dachung einen Abstand von mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit Bedachun-
gen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen,
einen Abstand von mindestens 24 m oder

4., von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufent-
haltsrAume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50
m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m,

einhalten. Soweit Geb&ude nach Satz 1 Abstand halten mus-
sen, gentigt bei Wohngebauden der Geb&udeklassen 1 und 2
in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m und
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht fur

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen; brennbare Fugendichtungen und brennbare
Dammstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zul&ssig,

3. Dachflachenfenster, Oberlichte und Lichtkuppeln von
Wohngebéauden,

4. Eingangsuberdachungen und Vordacher aus nichtbrenn-
baren Baustoffen und

5. Eingangsiiberdachungen aus brennbaren Baustoffen,
wenn die Eingédnge nur zu Wohnungen fiihren.

Satz 1 Nummer 4 BauO 2000 begiinstigte ,kleine, nur Ne-
benzwecken dienende Gebaude ohne Feuerstatten“. Dies
prazisiert die Neufassung durch eine MaRangabe (50 m3
Brutto-Rauminhalt) und durch den Ausschluss von Gebauden
mit Aufenthaltsraumen oder — wie bisher — Feuerstatten. Neu
ist die Erleichterung in Satz 2 fir Wohngeb&ude der Gebau-
deklasse 1 mit nicht mehr als zwei Wohnungen durch eine
Reduzierung der in Satz 1 verlangten Absténde. Die Rege-
lung des § 35 Absatz 2 Satz 3 BauO 2000 uber die Anrech-
nung angrenzender offentlicher Flachen befindet sich nun in
§ 6 Absatz 2 Satz 2.

Absatz 3

In § 32 Absatz 3 Nummer 1 wird neu eine Ausnahme fir
Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit
nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt aufgenommen.

§ 32 Absatz 3 Nummer 2 entspricht im Halbsatz 1 § 35 Ab-
satz 3 Nummer 1 BauO 2000. § 32 Absatz 3 Nummer 2
Halbsatz 2 ist ergénzt mit einer fiir die Baupraxis notwendi-
gen Erleichterung fir Fugendichtungen und Dammstoffe in
Profilen (vgl. auch § 28 Absatz 2 Satz 2).

Unter § 32 Absatz 3 Nummer 3 wird der Ausnahmetatbestand
um Dachflachenfenster korrespondiert mit der Ausnahmere-
gelung nach Nummer 9 a (8 28) fiir Fenster in AuBenwéanden
erweitert.

59



(4) Abweichungen von den Abséatzen 1 und 2 kénnen

1. fir lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustof-
fen in Bedachungen nach Absatz 1 und
2. fur begriinte Bedachungen

zugelassen werden, wenn Bedenken wegen des Brandschut-
zes nicht bestehen.

(5) An Décher, bei denen aufgrund ihrer Anordnung die Uber-
tragung von Feuer auf andere Geb&ude oder Gebaudeteile
zu befurchten ist, kdnnen besondere Anforderungen gestellt
werden. Bei aneinander gebauten giebelstandigen Gebauden
ist das Dach fiir eine Brandbeanspruchung von innen nach
aulRen in der Feuerwiderstandsklasse F 30 herzustellen.
Offnungen in Dachflachen milssen mindestens 2 m von dem
Gebaudeabschluss entfernt sein; eine geringere Entfernung
ist zulassig, wenn der Abstand zu Offnungen in der gegen-
Uberliegenden Dachflache mindestens 4 m betragt.

(6) Dachvorspriinge, Dachgesimse und Dachaufbauten,
lichtdurchlassige Bedachungen und Lichtkuppeln sind so
anzuordnen und herzustellen, dass ein Brand nicht auf ande-
re Gebdude oder Gebaudeteile Ubertragen werden kann. VVon
der AuRRenflache von Gebdudeabschlusswanden und von der
Mittellinie gemeinsamer Geb&udeabschlusswande (§ 31 Abs.
2) oder Gebaudetrennwande miissen sie mindestens 1,25 m
entfernt sein.

(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in
Bedachungen nach Absatz 1 und
2. begriunte Bedachungen

zulassig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbean-
spruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Warme
nicht zu befirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getrof-
fen werden.

(5) Dachuberstande, Dachgesimse, Zwerchhauser und
Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen, Dachfla-
chenfenster, Lichtkuppeln, Oberlichte und Solaranlagen sind
so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke tibertragen werden
kann. Von der AuRenflache von Brandwanden und von der
Mittellinie gemeinsamer Brandwande miissen

1. mindestens 1,25 m entfernt sein

a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Off-
nungen in der Bedachung, wenn diese Wande nicht
mindestens 0,30 m Uber die Bedachung geftihrt sind
und

b) Photovoltaikanlagen, Zwerchhauser, Dachgauben und
ahnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen,
wenn sie nicht durch diese Wande gegen Branduber-
tragung geschutzt sind, und

2. mindestens 0,50 m entfernt sein
a) Photovoltaikanlagen, deren Aul3enseiten und Unterkon-

struktion aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und
b) Solarthermieanlagen.

Die Séatze 1 und 2 gelten auch bei Wanden, die anstelle von
Brandwanden zulassig sind.

(6) Dacher von traufseitig aneinandergebauten Gebduden

Absatz 4

§ 32 Absatz 4 ersetzt die behérdliche Ermessensentschei-
dung durch einen unmittelbar gesetzesabhangigen Zulassig-
keitstatbestand. Das bisherige Ausschlusskriterium im § 35
Absatz 4 BauO 2000 (Bedenken wegen des Brandschutzes)
wird konkreter auf die Gefahr der Brandentstehung durch
Brandbeanspruchung von aufen durch Flugfeuer und strah-
lende Warme bezogen.

Absatz 5

§ 32 Absatz 5 enthélt in Satz 1 das Schutzziel fur die Anfor-
derungen an Dachaufbauten und &hnliche Dachteile. Die
Anderungen gegeniiber der BauO 2000 dienen der Anpas-
sung an Absatz 3.

Da, bedingt durch die Ausnahmeregelung, Dachflachenfens-
ter dort nun ausdriicklich genannt werden, ist auch in Absatz
5 durch ausdriickliche Nennung klarzustellen, dass sich das
Schutzziel des Satz 1 und die Anforderung des Satz 2 (auch)
auf Dachflachenfenster erstrecken.

§ 32 Absatz 5 Satz 2 differenziert bezuglich der Entfernung
von der Auf3enflache von Brandwéanden und von der Mittelli-
nie gemeinsamer Brandwénde: § 32 Absatz 5 Satz 2 Num-
mer 1 entspricht weitestgehend der Formulierung in der
MBO.

Durch § 32 Absatz 5 Satz 2 Nummer 2 kénnen geringere
Abstande zu Brandwénden fir Photovoltaikanlagen, deren
Gehdause allseitig aus nicht brennbaren Baustoffen besteht
und fur Solarthermieanlagen, die anders als Photovoltaikan-
lagen nicht grof3flachig auf Dachern errichtet werden, gestat-
tet werden.

Absatz 6
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(7) Dacher von Anbauten, die an Wande mit Offnungen oder
an Wande, die nicht mindestens in der Feuerwiderstands-
klasse F 90 erstellt sind, anschlieRen, sind in einem mindes-
tens 5 m breiten Streifen vor diesen Wanden in mindestens
der gleichen Feuerwiderstandsklasse herzustellen wie die
Decken des héheren Gebaudes. In diesem Bereich sind
Dachhaut und Dammschichten aus brennbaren Baustoffen
gegen Entflammen zu schiitzen. Dies gilt nicht fir Anbauten
an Wohngeb&ude geringer Hohe.

(8) Bei Dachern an Verkehrsflachen und tiber Eingangen
kénnen Vorrichtungen zum Schutz gegen das Herabfallen
von Schnee und Eis verlangt werden.

(9) Fur die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind
sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

miussen als raumabschlieBende Bauteile flir eine Brandbean-
spruchung von innen nach auf3en einschliellich der sie tra-
genden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein.
Offnungen in diesen Dachflachen miissen waagerecht ge-
messen mindestens 2 m von der Brandwand oder der Wand,
die anstelle der Brandwand zul&ssig ist, entfernt sein.

(7) Dacher von Anbauten, die an AuRenwénde mit Offnungen
oder ohne Feuerwiderstandsfahigkeit anschlieRen, miissen
innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wanden als
raumabschlieRende Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung
von innen nach aufRen einschliel3lich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der
Decken des Gebaudeteils haben, an den sie angebaut wer-
den. Dies gilt nicht fur Anbauten an Wohngebéaude der Ge-
baudeklassen 1 bis 3.

(8) Déacher an Verkehrsflachen und iber Eingangen miissen
Vorrichtungen zum Schutz gegen das Herabfallen von
Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit
erfordert.

(9) Fur vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher
benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

§ 32 Absatz 6 stellt klar, dass die Brandschutzanforderungen
durch das Aneinanderbauen von Gebauden entlang der
Traufen ausgel6st werden, wodurch sich Dachschragen
oberhalb der Brandwand (Gebaudeabschlusswand) direkt
gegenuberliegen.

Absatz 7

Wahrend § 32 Absatz 7 BauO 2000 Ausnahmen fir Anbau-
ten an Wohngebauden mit geringer Hohe vorsah, erweitert
der neu gestaltete § 32 Absatz 7 den Ausnahmetatbestand
auf Anbauten an Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 bis
3.

Absatz 8 und 9
Absatz 8 entspricht § 35 Absatz 8 BauO 2000. Absatz 9 ent-
spricht § 35 Absatz 9 BauO 2000.

Vierter Abschnitt
Treppen, Rettungswege, Aufziige und Offnungen

Funfter Abschnitt
Rettungswege, Treppen, Offnungen, Umwehrungen

Funfter Abschnitt
Rettungswege, Treppen, Offnungen, Umwehrungen

Der Finfte Abschnitt enthélt die Regelungen (ber Treppen,
Rettungswege, Offnungen und Umwehrungen. Die Vorschrif-
ten uber Aufziige (BauO 2016: § 37) befinden sich im Sechs-
ten Abschnitt (Technische Gebaudeausriistung) in § 39.

(siehe § 17 BauO NRW 2000)

§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fur Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthalts-
raum wie Wohnungen, Praxen, selbststindige Betriebsstatten

Zu 8 33 Erster und zweiter Rettungsweg

§ 33 enthélt die grundsatzlichen Regelungen zu den Ret-
tungswegen und stellt sie unmittelbar den Einzelvorschriften
Uber die Rettungswege voran.

Absatz 1
§ 33 Absatz 1 Satz 1 enthalt das Rettungswegsystem, wo-
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muissen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege ins Freie vorhanden sein. Beide
Rettungswege diirfen jedoch innerhalb des Geschosses Uber
denselben notwendigen Flur flhren.

(2) Fur Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener
Erde liegen, muss der erste Rettungsweg Uber eine notwen-
dige Treppe fiuhren. Der zweite Rettungsweg kann eine wei-
tere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeréaten der
Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. Der
zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr ist
nur zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Personenret-
tung bestehen. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich,

1. wenn die Rettung Uber einen sicher erreichbaren Treppen-
raum moglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen
koénnen (Sicherheitstreppenraum) oder

2. fur zu ebener Erde liegende Raume, die einen unmittelba-
ren Ausgang ins Freie haben, der von jeder Stelle des
Raumes in héchstens 15 m Entfernung erreichbar ist.

nach jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss zwei vonei-
nander unabhangige Rettungswege haben muss. Der Begriff
Nutzungseinheiten wird durch eine beispielhafte Aufzahlung
verdeutlicht (Wohnungen, Praxen, selbststandige Betriebs-
statten). Um das Erfordernis von Rettungswegen auszuldsen,
reicht ein Aufenthaltsraum aus. Beide Rettungswege missen
aus dem Geschoss ins Freie fuihren. Zuséatzlich wird jedoch
klargestellt, dass beide Rettungswege innerhalb des Ge-
schosses Uber denselben notwendigen Flur fihren dirfen.

Absatz 2

§ 33 Absatz 2 enthalt die Regelungen fur Nutzungseinheiten,
die nicht zu ebener Erde liegen. § 33 Absatz 2 Satz 1 regelt
die Fuhrung des ersten Rettungswegs Uber mindestens eine
notwendige Treppe. § 33 Absatz 2 Satz 2 regelt den zweiten
Rettungsweg:

Wie bisher stehen zwei Méglichkeiten nebeneinander: eine
weitere notwendige Treppe (siehe 88 34 f.) oder ein Ret-
tungsweg, der mit Hilfe der Feuerwehr hergestellt wird.
Klarstellend ist festgelegt, dass die daftir erforderliche mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle eine Stelle
in bzw. an der Nutzungseinheit sein muss, auf die sich das
Rettungswegsystem bezieht. Bedenken bestehen insbeson-
dere, wenn wegen einer gro3en Anzahl von Personen in
einer Nutzungseinheit oder wegen einer erhdhten Hilfsbedurf-
tigkeit der Personen (zum Beispiel kranke Personen oder
Menschen mit Behinderungen, Kleinkinder) eine Rettung
Uber die Feuerwehrleiter so erschwert ist, dass sie nicht in
vertretbarer Zeit durchgefiihrt werden kann.

Uber § 33 Absatz 2 Satz 3 wird definiert, wann ein zweiter
Rettungsweg nicht erforderlich ist: Nummer 1 stellt zuséatzlich
klar, dass der Sicherheitstreppenraum sicher erreichbar sein
muss (siehe § 36 Absatz 3 Satz 4).

Zusatzlich wird fur erdgeschossige Raume mit mindestens
einem unmittelbaren Ausgang (Tir) ins Freie auf einen zwei-
ten Rettungsweg verzichtet (§ 33 Absatz 2 Satz 3 Nummer
2), wenn die Tire ins Freie von jeder Stelle des Raumes in
maximal 15 m erreicht werden kann. Dies entspricht bei-
spielsweise dem Sicherheitsniveau von Nutzungseinheiten in
Obergeschossen, die Uber bauliche Rettungswege verfugen,
da auch hier eine Entfernung von 15 m und mehr aus einer
Nutzungseinheit bis zu einem notwendigen Flur méglich ist.
Der Verzicht auf einen zweiten Rettungsweg gilt nur fir Rau-
me mit direktem Ausgang ins Freie und nicht fir Nutzungs-
einheiten mit mehreren Raumen, wie Wohnungen.
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(3) Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgera-
te der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der
Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stel-
len mehr als 8 m uber der Geléandeoberflache liegt, dirfen nur
errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfigt.

Absatz 3

§ 33 Absatz 3 enthalt Bedingungen fir die Zulassigkeit des
zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr.
§ 33 Absatz 3 Satz 1 entspricht § 17 Absatz 3 Satz 4 BauO
2000 und zielt auf die Verfugbarkeit der erforderlichen Ret-
tungsgerate durch die Feuerwehr ab. Zur Verdeutlichung der
erforderlichen Rettungsgeréte werden beispielhaft Hubret-
tungsfahrzeuge genannt. Weiter erforderliche Voraussetzung
ist die Erreichbarkeit nach § 5.

§ 36 BauO NRW 2000 Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der
benutzbare Dachraum eines Geb&udes missen Uber mindes-
tens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe); wei-
tere Treppen kdnnen gefordert werden, wenn die Rettung
von Menschen im Brandfall nicht auf andere Weise mdglich
ist. Statt notwendiger Treppen kdnnen Rampen mit flacher
Neigung gestattet werden.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwen-
dige Treppen unzulassig. Einschiebbare Treppen und Leitern
sind bei Geb&auden geringer Hohe als Zugang zu einem
Dachraum ohne AufenthaltsrAume zuléssig; sie kdnnen als
Zugang zu sonstigen Rdumen, die keine Aufenthaltsraume
sind, gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes
Bedenken nicht bestehen.

(3) Die tragenden Teile notwendiger Treppen sind in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen herzustellen. Bei Geb&auden geringer Hohe sind sie
aus nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen; dies gilt nicht
fur Wohngebé&ude geringer Hohe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen.

§ 34 Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der
benutzbare Dachraum eines Geb&udes missen Uber mindes-
tens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). Statt
notwendiger Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zu-
lassig.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwen-
dige Treppen unzuléssig. In Gebauden der Gebaudeklassen
1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang
zu einem Dachraum ohne Aufenthaltsraum zul@ssig.

Zu § 34 Treppen

§ 34 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und nimmt
die Anforderungen an notwendige Treppen auf. § 34 gilt nicht
fur Treppen innerhalb von Wohnungen.

Absatz 1

§ 34 Absatz 1 Satz 1 entspricht § 36 Absatz 1 Satz 1 Halb-
satz 1 BauO 2000. Auf die Ermachtigung in § 31 Absatz 1
Satz 1 Halbsatz 2 BauO 2000, weitere notwendige Treppen
verlangen zu kdnnen, wurde im Hinblick auf die neue Rege-
lung in § 33 Absatz 3 Satz 2 verzichtet. Das Erfordernis wei-
terer notwendiger Treppen wegen Uberschreitung der Ret-
tungsweglénge in § 35 Absatz 2 Satz 1 bleibt davon unbe-
rahrt.

§ 34 Absatz 1 Satz 2 lasst ohne behdrdliche Ermessensent-
scheidung im Einzelfall flache Rampen anstelle notwendiger
Treppen (unmittelbar gesetzesabhéngig) zu.

Absatz 2

§ 34 Absatz 2 regelt die Zuléssigkeit einschiebbarer Treppen:
die Zulassigkeit einschiebbarer Treppen und Leitern als Zu-
gang zu einem Dachraum wird erweitert auf Gebaude der
Gebéaudeklassen 1 und 2. In anderen Fallen erfordert ein
solcher Zugang wie bisher die Gestattung einer Abweichung
(8 72). 8 36 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauO 2000 ist im
Hinblick auf 8 67 (Abweichungen) entbehrlich.

63



(4) In Gebauden mit mehr als zwei Geschossen Uber der
Gelandeoberflache sind die notwendigen Treppen in einem
Zuge zu allen anderen angeschlossenen Geschossen zu
fihren; sie miissen mit den Treppen zum Dachraum unmit-
telbar verbunden sein.

(5) Die nutzbare Breite der Treppen und Treppenabsétze
notwendiger Treppen muss mindestens 1 m betragen; in
Wohngeb&uden mit nicht mehr als zwei Wohnungen geniigt
eine Breite von 0,8 m.

(6) Treppen missen mindestens einen festen und griffsiche-
ren Handlauf haben. Bei grof3er nutzbarer Breite der Treppen
kénnen Handlaufe auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe
gefordert werden.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen ange-
schlossenen Geschossen zu fiihren. Sie miissen mit den
Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt
nicht fir Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 und
2. nach 8§ 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und
aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren
Baustoffen sowie

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren
Baustoffen oder feuerhemmend

sein. Tragende Teile von AuRentreppen nach 8§ 35 Absatz 1
Satz 3 Nummer 3 fiir Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5
missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und Treppenabsat-
ze notwendiger Treppen muss fiir den gréRten zu erwarten-
den Verkehr ausreichen. Abweichend von Satz 1 kann ein
nachtraglicher Einbau von Treppenliften gestattet werden,
wenn

1. die Fihrungskonstruktion des Treppenliftes hdchstens 0,20
m breit und 0,50 m hoch ist, gemessen von der unteren
Begrenzung des Lichtraumprofils der Treppe,

2. bei einer Leerfahrt des Lifts eine zusammenhangende
Restlaufbreite der Treppe von mindestens 0,60 m ver-
bleibt und

3. der nicht benutzte Lift sich in einer Parkposition befindet,
die den Treppenlauf nicht mehr als nach Nummer 1 zul&s-
sig einschrénkt.

(6) Treppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf
haben. Fur Treppen sind Handlaufe auf beiden Seiten und
Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicher-
heit dies erfordert.

Absatz 3

§ 34 Absatz 3 nimmt das Erfordernis notwendiger Treppen,
die in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen
fuhren mussen, fiir Gebaude der Geb&udeklasse 1 bis 3 aus.
Daruber hinaus wird zusétzlich klargestellt, dass die Erleich-
terungen fir Treppen innerhalb von Nutzungseinheiten nur
fir Maisonette-Treppen nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2
gelten.

Absatz 4

§ 34 Absatz 4 enthalt die Brandschutzanforderungen an die
tragenden Teile notwendiger Treppen. Die Anforderungen
werden fir Gebaude der Geb&dudeklassen 4 und 5 reduziert.
Die Erleichterung flur Treppen in Wohngebauden mit zwei
Wohnungen wird auf Geb&ude der Gebaudeklassen 1 und 2
ausgedehnt (Satz 1). Tragende Teile von AuBentreppen, die
als notwendige Treppe nach 8§ 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3
ohne Treppenraum neu zulassig sind, missen nur fir Ge-
baude der Gebaudeklassen 3 bis 5 nichtbrennbar sein (Satz
2).

Absatz 5

§ 34 Absatz 5 wird im Hinblick auf die als Technische Baube-
stimmung eingefuhrte DIN 18065 gekiirzt; die Norm enthalt
MafRangaben zur Breite, so dass der bisherige Gesetzeswort-
laut in 8 36 Absatz 5 BauO 2000 entbehrlich ist.

Die Vorschrift regelt einen nachtraglichen Einbau von Trep-
penliften unter Berticksichtigung der Bedurfnisse des Brand-
schutzes

Absatz 6

8§ 34 Absatz 6 entspricht § 36 Absatz 6 BauO 2000 und
nimmt — nach Anpassung - nun den vollstandigen Inhalt der
MBO auf. Die behérdliche Ermessensentscheidung im Ein-
zelfall ist durch eine allgemeine Anforderung ersetzt.
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(7) Die freien Seiten der Treppen, Treppenabsatze und Trep-
pendffnungen missen durch Gelander gesichert werden.
Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Briis-
tungen unter der notwendigen Gelanderhéhe liegen, sind zu
sichern.

(8) Auf Handlaufe und Gelander kann, insbesondere bei
Treppen bis zu funf Stufen, verzichtet werden, wenn wegen
der Verkehrssicherheit auch unter Bertiicksichtigung der Be-
lange Behinderter oder alter Menschen Bedenken nicht be-
stehen.

(9) Treppengelander missen mindestens 0,90 m, bei Trep-
pen mit mehr als 12 m Absturzhéhe mindestens 1,10 m hoch
sein.

(10) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tir be-
ginnen, die in Richtung der Treppe aufschlagt; zwischen
Treppe und Tir ist ein Treppenabsatz anzuordnen, der min-
destens so tief sein soll, wie die Tur breit ist.

(11) Die Absatze 3 bis 7 gelten nicht fir Treppen innerhalb
von Wohnungen.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tilr begin-
nen, die in Richtung der Treppe aufschlagt. Zwischen Treppe
und TUr ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen,
der mindestens so tief sein soll, wie die Tlr breit ist.

(8) Die Absétze 3 bis 6 gelten nicht fur Treppen innerhalb von
Wohnungen.

Absatz 7

§ 34 Absatze 7 bis 9 BauO 2000 kénnen im Hinblick auf die
als Technische Baubestimmung eingefiihrte DIN 18065 ent-
fallen; die Norm enthalt Mindestanforderungen an Treppen-
gelénder — auch an deren Hohe — sowie an Treppenhandlau-
fe, so dass der bisherige Gesetzeswortlaut in § 36 Absétze 7
bis 9 BauO 2000 entbehrlich ist.

In der Folge wird der bisherige § 36 Absatz 10 zu § 34 Absatz
7.

Absatz 8
8 34 Absatz 8 stellt klar, dass die vorstehenden Abséatze 3 bis
6 nicht fur Treppen innerhalb von Wohnungen gelten.

§ 37 BauO NRW 2000 Treppenrdume

(1) Jede notwendige Treppe muss in einem eigenen Trep-
penraum (notwendiger Treppenraum) liegen. Fir die Verbin-
dung von Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit

§ 35 Notwendige Treppenraume, Ausgange

(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der
Rettungswege aus den Geschossen ins Freie in einem eige-
nen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger

Zu 8 35 Notwendige Treppenrdume, Ausgénge

§ 35 (BauO 2000: § 37) enthélt die Anforderungen an not-
wendige Treppenraume und an Ausgange. § 35 wird vollum-
fanglich an die MBO angepasst. In der Uberschrift wird —
entgegen zum 8§ 37 BauO 2000 — klargestellt, dass nur ,not-
wendige” Treppenrdume erfasst werden. Zur Vereinfachung
und zur besseren Verstandlichkeit der Regelung des § 35
wurde die durchgéangige Differenzierung zwischen auf3enlie-
genden und innenliegenden Treppenraumen aufgegeben.

Absatz 1
§ 35 Absatz 1 Satz 1 enthélt neu das Schutzziel der Forde-
rung: Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen
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sind notwendige Treppen ohne Treppenraum zuldssig.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines
Kellergeschosses muss mindestens ein notwendiger Trep-
penraum oder ein Ausgang ins Freie in héchstens 35 m Ent-
fernung erreichbar sein. Sind mehrere notwendige Treppen-
raume erforderlich, miissen sie so verteilt sein, dass die Ret-
tungswege mdglichst kurz sind.

(3) Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen jeweils
mindestens zwei Ausgange zu notwendigen Treppenrdumen
oder ins Freie haben.

Treppenraum). Notwendige Treppenrdume miissen so ange-
ordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendi-
gen Treppen im Brandfall ausreichend lang mdglich ist. Not-
wendige Treppen sind ohne eigenen Treppenraum zulassig

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. flr die Verbindung von héchstens zwei Geschossen inner-
halb derselben Nutzungseinheit von insgesamt nicht mehr
als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Ret-
tungsweg erreicht werden kann, und

3. als AuRentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher
ist und im Brandfall nicht gefahrdet werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines
Kellergeschosses muss mindestens ein Ausgang in einen
notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hdchstens 35 m
Entfernung erreichbar sein. Ubereinanderliegende Kellerge-
schosse mussen jeweils mindestens zwei Ausgange in not-
wendige Treppenrdume oder ins Freie haben. Sind mehrere
notwendige Treppenraume erforderlich, miissen sie so ver-
teilt sein, dass sie mdéglichst entgegengesetzt liegen und
dass die Rettungswege moglichst kurz sind.

ins Freie (vgl. § 33 Absétze 1 und 2). Dadurch wird auch
klargestellt, dass fiir andere als notwendige Treppen kein
Treppenraum nach 8 35 erforderlich ist. Soweit die durch
andere als notwendige Treppen entstehenden Deckenoff-
nungen unzuldssig sind, kann die Gestattung einer Abwei-
chung von § 31 Absatz 4 die Herstellung eines vergleichba-
ren Raumabschlusses zwischen den Geschossen in der Art
eines Treppenraums voraussetzen.

§ 35 Absatz 1 Satz 2 enthalt neu das Schutzziel der Anforde-
rungen an notwendige Treppenraume. § 35 Absatz 1 Satz 3
lasst in drei Fallen notwendige Treppen ohne eigenen Trep-
penraum zu, was bisher nur fir Treppen innerhalb von Woh-
nungen moglich war:

e in Gebauden der Geb&audeklassen 1 und 2 (Fall 1),

zur inneren Verbindung von zweigeschossigen Nutzungsein-
heiten, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg
erreicht werden kann (Fall 2),

fur AuRentreppen, deren Benutzung ausreichend sicher ist
und die im Brandfall vom Feuer nicht beaufschlagt werden
kénnen (Fall 3).

Ein anderer Rettungsweg (Fall 2) ist der Ausgang in einen
notwendigen Treppenraum oder eine anleiterbare Stelle,
soweit diese nach § 33 Absatz 3 zulassig ist. Aul3entreppen
(Fall 3) durfen im Brandfall nicht durch Feuer beaufschlagt
werden kdnnen; dazu sind sie zum Beispiel vor geschlosse-
nen Wandscheiben mit Feuerwiderstandsfahigkeit und nicht
vor Fenstern anzuordnen. Die Forderung einer ausreichend
sicheren Benutzung stellt auf die verkehrssichere Nutzung
zum Beispiel auch unter winterlichen Witterungseinfliissen
ab.

Absatz 2

§ 35 Absatz 2 enthalt die (unveradnderten; vgl. § 37 Absétze 2
und 3 BauO 2000) Anforderungen an die Lage und Anzahl
notwendiger Treppenrdume, die sich insbesondere aus der
Fluchtweglange ergeben. Erganzend wird verlangt, dass
mehrere notwendige Treppenraume mdoglichst entgegenge-
setzt liegen sollen, um im Rahmen der Méglichkeiten eine
alternative Fluchtrichtung zu erhalten.
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(4) Notwendige Treppenraume mussen durchgehend sein
und an einer AuBenwand liegen. Notwendige Treppenrdume,
die nicht an einer AuRenwand liegen (innenliegende notwen-
dige Treppenraume) sind zuldssig, wenn ihre Benutzung
durch Raucheintritt nicht geféhrdet werden kann.

(5) Jeder notwendige Treppenraum muss einen sicheren
Ausgang ins Freie haben. Sofern der Ausgang eines notwen-
digen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie flhrt, muss
der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und
dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppen,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des
Treppenraumes erflllen,

3. rauchdichte und selbstschlieRende Tlren zu notwendigen
Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu
notwendigen Fluren, sein.

Abweichungen von Satz 2 Nummern 2 und 4 kdnnen zuge-
lassen werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes
nicht bestehen.

(6) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen oder Nut-
zungseinheiten vergleichbarer GroRe miissen notwendige
Flure angeordnet sein.

(7) Die Wande notwendiger Treppenrdume und ihrer Zugan-
ge zum Freien sind

1. in Gebauden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsklas-
se F 90 und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennba-
ren Baustoffen (F 90-AB),

2. in anderen Gebéauden in der Bauart von Brandwéanden (8§
33)

herzustellen. Dies gilt nicht, soweit diese Wande AuRenwan-
de sind, den Anforderungen des 8§ 29 Abs. 1 entsprechen und
durch andere an diese AuBRenwande anschlieRende Bauteile
nicht gefahrdet werden kdnnen. Bauteile durfen in Treppen-
raumwande nur so weit eingreifen, dass der verbleibende
Wandquerschnitt die Feuerwiderstandsklasse F 90 behalt; fur
Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dieses

(3) Jeder notwendige Treppenraum muss einen unmittelba-
ren Ausgang ins Freie haben. Sofern der Ausgang eines
notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fihrt,
muss der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum
und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppen-
laufe,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des
Treppenraumes erfillen,

3. rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse zu notwen-
digen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu
notwendigen Fluren, sein.

(4) Die Wéande notwendiger Treppenrdume missen als
raumabschlieRende Bauteile

1. in Gebéauden der Gebaudeklasse 5 die Bauart von Brand-
wanden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter zusatzlicher
mechanischer Beanspruchung hochfeuerhemmend und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Dies ist nicht erforderlich fiir AuRenwénde von Treppen-
raumen, die aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und
durch andere an diese AuBenwande anschlieBende Gebau-
deteile im Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen. Der obe-
re Abschluss notwendiger Treppenrdume muss als raumab-
schlieRendes Bauteil die Feuerwiderstandsfahigkeit der De-
cken des Gebaudes haben. Dies gilt nicht, wenn der obere

Absatz 3

§ 35 Absatz 3 fasst die Anforderungen hinsichtlich der Lage
von Treppenraumen zu AuRenwanden und — damit in Zu-
sammenhang stehend — ihre Ausgéange ins Freie zusammen.
Grundforderung ist der Treppenraum an der Au3enwand, der
einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben muss.

Absatz 4

§ 35 Absatz 4 enthalt die Anforderungen an die Treppen-
raumwande und den oberen Abschluss des Treppenraums.
Die Anforderungen an die Wande werden (in Satz 1 Num-
mern 2 und 3) fir Geb&ude der Gebaudeklassen 3 und 4 auf
die erforderliche Feuerwiderstandsféhigkeit der jeweiligen
Tragkonstruktion reduziert (feuerhemmend, in Geb&uden der
Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend unter zusatzlicher
mechanischer Beanspruchung). Die Anforderungen an den
oberen Abschluss werden den Anforderungen an Decken des
Gebaudes ,gleichgeschaltet” und Gibernehmen damit die
Erleichterung fir Gebaude der Gebaudeklasse 4. Die jeweili-
gen Ausnahmen fur AuRenwéande von Treppenraumen wer-
den in § 35 Absatz 4 Satz 2 aufgefuhrt.
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entsprechend. Leitungen dirfen durch Treppenraumwande
nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von
Feuer und Rauch nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind.

(8) Der obere Abschluss notwendiger Treppenrdume ist

1. in Geb&duden geringer H6he mindestens in der Feuerwi-
derstandsklasse F 30,

2. in anderen Gebauden mindestens in der Feuerwider-
standsklasse F 90

herzustellen. Dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das
Dach oder ein Hohlraum nach § 2 Abs. 6 Satz 2 ist.

(9) In notwendigen Treppenrdumen und in R&umen nach
Absatz 5 Satz 2 missen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und
Einbauten aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus
mindestens schwerentflammbaren Baustoffen

bestehen. Leitungsanlagen sind zuléssig, wenn Bedenken
wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(20) In notwendigen Treppenraumen mussen

1. Offnungen zum Kellergeschoss, zu nicht ausgebauten
Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lagerraumen und ahn-
lichen RAumen sowie zu Nutzungseinheiten mit mehr als
200 m2 Nutzflache ohne notwendige Flure rauchdichte
und selbstschlielRende Turen mit einer Feuerwiderstands-
klasse T 30,

2. Offnungen zu notwendigen Fluren, rauchdichte und
selbstschlieRende Turen und

3. sonstige Offnungen auRer in Gebauden geringer Hohe
dichtschlieBende Tiren

Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwande bis unter
die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in R&umen nach
Absatz 3 Satz 2 missen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Ein-
bauten aus nicht-brennbaren Baustoffen bestehen,

2. Wéande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Be-
kleidung aus nicht-brennbaren Baustoffen in ausreichen-
der Dicke haben und

3. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus min-
destens schwerentflammbaren Baustoffen bestehen.

(6) In notwendigen Treppenraumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachraumen,
Werkstatten, Laden, Lager- und ahnlichen Raumen sowie
zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer
Flache von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen,
mindestens feuerhemmende, rauchdichte und selbst-
schlielfende Abschlisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieRende
Abschlusse,

3. zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten, ausge-
nommen Wohnungen, mindestens dicht- und selbstschlie-
Rende Abschliisse und

4. zu Wohnungen mindestens dichtschlielRende Abschliisse

Absatz 5

§ 35 Absatz 5 enthalt die Anforderungen an die treppenhaus-
seitigen Baustoffe. Fir Wande, die neu aus brennbaren Bau-
stoffen zulassig sind (betrifft feuerhemmende Wande, siehe
Absatz 4), wird verlangt, dass sie eine Bekleidung aus nicht-
brennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke erhalten. Fir
die ebenfalls neu zuldssigen hochfeuerhemmenden Wénde
ergibt sich das bereits aus der standardmafig erforderlichen
Brandschutzbekleidung (siehe § 26 Absatz 2). Zu § 36 Ab-
satz 8 Satz 2 BauO 2000 wird auf den neu gestalteten § 40
(Leitungsanlagen) verwiesen.

Absatz 6

§ 35 Absatz 6 enthélt die Anforderungen an die Offnungen in
den raumabschlieBenden Bauteilen von Treppenrdumen.
Turen zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten (Satz 1
Nummer 3, das sind Nutzungseinheiten mit weniger als 200
mz2, ausgenommen Wohnungen) wird die bisherige Anforde-
rung ,dichtschlieBend” beibehalten; diese Eigenschaft wird
mit einer dreiseitig umlaufenden Dichtung erreicht und bedarf
keines formellen Nachweises.

Fir Wohnungen (8§ 35 Absatz 6 Satz 1 Nummer 4) gilt, dass
diese mindestens dichtschlieRenden Abschliisse haben miis-
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erhalten.

(11) Notwendige Treppenrdaume mussen zu luften und zu
beleuchten sein. Notwendige Treppenraume, die an einer
AuRenwand liegen, miissen in jedem Geschoss Fenster mit
einer Grof3e von mindestens 0,5 m2 haben, die gedffnet wer-
den kdnnen. Innenliegende notwendige Treppenrdume mis-
sen in Geb&auden mit mehr als fiinf Geschossen oberhalb der
Gelandeoberflache eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(12) In Gebauden mit mehr als finf Geschossen oberhalb der
Gelandeoberflache sowie bei innenliegenden notwendigen
Treppenrdumen muss an der obersten Stelle eines notwendi-
gen Treppenraumes ein Rauchabzug vorhanden sein. Der
Rauchabzug muss eine Rauchabzugsé6ffnung mit einem
freien Querschnitt von mindestens 5 von Hundert der Grund-
flache, mindestens jedoch von 1 m2 haben. Der Rauchabzug
muss vom Erdgeschoss und vom obersten Treppenabsatz
aus bedient werden kénnen. Abweichungen kénnen zugelas-
sen werden, wenn der Rauch auf andere Weise abgefiihrt
werden kann.

(13) Die Absétze 1 bis 5 und 7 bis 11 gelten nicht fir Wohn-
gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen. Absatz 6 gilt
nicht fir Wohngebé&ude geringer Hohe.

haben. Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse diirfen
lichtdurchlassige Seitenteile und Oberlichte enthalten, wenn
der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.

(7) Notwendige Treppenraume muissen zu beleuchten sein.
Notwendige Treppenrdume ohne Fenster mussen in Gebéau-
den mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13
m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) Notwendige Treppenrdaume miissen beliftet und zur Un-
terstiitzung wirksamer Léscharbeiten entraucht werden kén-
nen. Sie missen

1. in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie
fihrende Fenster mit einem freien Querschnitt von min-
destens 0,50 m2 haben, die gedtffnet werden kénnen, oder

2. an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung
haben.

In den Fallen des Satzes 2 Nummer 1 ist in Geb&uden der
Gebéaudeklasse 5 an der obersten Stelle eine Offnung zur
Rauchableitung erforderlich. In den Fallen des Satzes 2
Nummer 2 sind in Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5,
soweit dies zur Erflllung der Anforderungen nach Satz 1
erforderlich ist, besondere Vorkehrungen zu treffen. Offnun-
gen zur Rauchableitung nach den Satzen 2 und 3 missen in
jedem Treppenraum einen freien Querschnitt von mindestens
1 m2 und Vorrichtungen zum Offnen ihrer Abschliisse haben,

sen. SelbstschlieBende Tiren widersprechen den Zielsetzun-
gen der Barrierefreiheit insoweit, als vor allem behinderte
oder altere Menschen im alltaglichen Gebrauch eine erheb-
lich grof3ere Kraft aufwenden miissen, um die Tiren zu beta-
tigen.

§ 35 Absatz 6 Satz 2 begrenzt die Breite von Turen zum
Treppenraum auf 2,50 m, um tUbergroRe Turanlagen ohne
Rauch- bzw. Feuerschutz auszuschlief3en, bei denen die
Wand zur Tir wird. Neu ist die Zulassigkeit von lichtdurchlas-
sigen Seitenteilen und Oberlichtern als Bestandteil der Feu-
erschutz- und Rauchschutzabschliisse, wenn die Abschlisse
eine Gesamtbreite von 2,50 m nicht Uberschreiten (Satz 3),
was einer Forderung aus der Praxis entspricht.

Absatz 7

§ 35 Absatz 7 enthalt die Anforderungen an die Beleuchtung
und die Sicherheitsbeleuchtung. Anstatt — wie bisher in § 37
Absatz 11 BauO 2000 - auf die Zahl der Geschosse wird auf
die H6he von 13 m abgestellt (vgl. Hohenermittlung fir Ge-
b&audeklasse 4 in 8§ 2 Absatz 3 Satz 2). Hinzu kommt, dass
infolge der Aufgabe der Differenzierung zwischen auf3en- und
innenliegenden Treppenraumen unter Berlicksichtigung des
Absatzes 8 Satz 2 Nummer 1 auf notwendige Treppenrdume
ohne Fenster abzustellen ist.

Absatz 8

§ 35 Absatz 8 enthalt die Anforderungen an die Bellftung
und Rauchableitung und stellt damit klar, dass Ublicherweise
offenbare Fenster erforderlich sind, die auch der Rauchablei-
tung dienen.

Satz 1 enthalt die Grundanforderung der Beliiftung notwendi-
ger Treppenraume. Daneben wird neu — zur Klarstellung —
die Grundanforderung an die Entrauchung notwendiger
Treppenrdume aufgenommen. Die Entrauchung dient der
Unterstitzung wirksamer Léscharbeiten.

Aufgrund der aufgegebenen Differenzierung zwischen innen-
und auBenliegenden Treppenraumen werden die Anforde-
rungen zur Sicherstellung der zuvor genannten Grundanfor-
derungen neu strukturiert: Satz 2 unterscheidet zwischen
Treppenrdumen mit Fenstern und ohne Fenster. Die Fenster
dienen der Belliftung und Belichtung sowie der Rauchablei-
tung und — in Verbindung mit der ge6ffneten Haustlr — als
Nachstromoffnung fir die Zuluft. Bei Herstellung einer Off-
nung zur Rauchableitung an oberster Stelle sind fensterlose
notwendige Treppenrdume zuldssig.
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die vom Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz
aus bedient werden kénnen.

(9) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen missen
notwendige Flure angeordnet sein.

Zur Erfullung der Grundanforderung sind nach Satz 3 in Ab-
hangigkeit von der Gebaudeklasse und der Beschaffenheit
des Treppenraums zuséatzliche MalRnahmen erforderlich.
Diese kdnnen bei Treppenrdumen ohne Fenster zum Beispiel
darin bestehen, dass der Raucheintritt aus anschlielenden
Nutzungseinheiten begrenzt (Anordnung notwendiger Flu-
re/Vorrdume, qualifizierte Abschlisse) und die Zuluftzufuhr
verstarkt wird (ggf. maschinelle Spulluft).

Wie bisher ist nach Satz 3 fir alle innenliegenden und fir
Treppenrdume in Gebauden mit mehr als 13 m Hoéhe (siehe
oben) eine Offnung zur Rauchableitung an der obersten
Stelle erforderlich, deren Abschluss vom Erdgeschoss sowie
vom obersten Treppenabsatz aus (manuell) gedffnet werden
kann.

Der Begriff ,Rauchabzug" (§ 37 Absatz 12 BauO 2000) wird
ersetzt durch ,Offnung zur Rauchableitung® um klarzustellen,
dass keine Rauchabzugsanlage und auch keine automati-
sche Einschaltung verlangt werden; das Offnen erfolgt in der
Regel durch die Feuerwehr, die auch die erforderliche Zuluft-
zufuhr (i. d. R. durch offene Haustiir) herstellt. Die Offnung
muss einen freien Querschnitt von 1 m2 haben; auf die Be-
messung in Prozent der Grundflache wurde verzichtet.

Satz 5 bestimmt die MindestgréRe der Offnungen fiir die
Rauchableitung und regelt die Bedienung der Abschlisse
dieser Offnungen.

Absatz 9
§ 35 Absatz 9 entspricht inhaltlich der bisherigen Regelung
aus § 37 Absatz 6 BauO 2000.

§ 38 BauO NRW 2000 Notwendige Flure und Gange

(1) Notwendige Flure sind Flure, Uber die Rettungswege von
Aufenthaltsraumen zu Treppenraumen notwendiger Treppen
oder zu Ausgangen ins Freie fuhren. Als notwendige Flure
gelten nicht

§ 36 Notwendige Flure, offene Génge

(1) Flure, tUber die Rettungswege aus Aufenthaltsraumen
oder aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen zu Aus-
gangen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fihren
(notwendige Flure), miissen so angeordnet und ausgebildet
sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang mdéglich
ist. Notwendige Flure sind nicht erforderlich

Zu 8 36 Notwendige Flure, offene Gange

§ 36 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und enthalt
die Anforderungen an notwendige Flure und offene Gange.
Innerhalb der BauO 2000 ist die Regelung in § 38 verortet.

Absatz 1

§ 36 Absatz 1 Satz 1 enthalt die Funktionsbeschreibung
sowie das Schutzziel: Notwendige Flure missen so angeord-
net und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall aus-
reichend lang méglich ist.

§ 36 Absatz 1 Satz 2 nimmt bestimmte Félle von den Anfor-
derungen an Flure aus; die bisherige Formulierung, dass in
diesen Féllen Flure nicht als notwendige Flure gelten, wird
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1. Flure innerhalb von Wohnungen oder Nutzungseinheiten
vergleichbarer GroRe,

2. Flure innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biro-
oder Verwaltungsnutzung dienen und deren Nutzflache in
einem Geschoss nicht mehr als 400 m2 betragt.

(2) Notwendige Flure muissen so breit sein, dass sie fur den
groften zu erwartenden Verkehr ausreichen; Flure von mehr
als 30 m Lange sollen durch nicht abschlielbare, rauchdichte
und selbstschlieende Tiren unterteilt werden. In den Fluren
ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzuléssig.

(3) Notwendige Flure, die zu einem Sicherheitstreppenraum
fihren oder die als Stichflure nur eine Fluchtrichtung haben,
dirfen bis zur Einmundung in einen notwendigen Treppen-
raum, den davor liegenden offenen Gang oder in eine
Schleuse hochstens 10 m lang sein. Der Stichflur darf 20 m
lang sein, wenn die R&ume einen zweiten Rettungsweg ha-
ben.

1. in Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. in sonstigen Geb&uden der Gebaudeklassen 1 und 2,
ausgenommen in Kellergeschossen,

3. innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m2
und innerhalb von Wohnungen sowie

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biro- oder
Verwaltungsnutzung dienen, mit nicht mehr als 400 mz;
das gilt auch fir Teile groRerer Nutzungseinheiten, wenn
diese Teile nicht groR3er als 400 m2 sind, Trennwande nach
§ 29 Absatz 2 Nummer 1 haben und jeder Teil unabhéngig
von anderen Teilen Rettungswege nach § 33 Absatz 1 hat.

(2) Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fir den
grofiten zu erwartenden Verkehr ausreichen. In den Fluren ist
eine Folge von weniger als drei Stufen unzulassig.

(3) Notwendige Flure sind durch nichtabschliel3bare, rauch-
dichte und selbstschlielende Abschlisse in Rauchabschnitte
zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht langer als 30
m sein. Die Abschlisse sind bis an die Rohdecke zu fuhren.
Sie durfen bis an die Unterdecke der Flure gefuhrt werden,
wenn die Unterdecke feuerhemmend ist. Notwendige Flure
mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppen-
raum fihren, dirfen nicht langer als 15 m sein. Die Séatze 1
bis 5 gelten nicht fur offene Génge nach Absatz 5.

klarstellend ersetzt durch die Formulierung, dass sie in die-
sen Fallen nicht erforderlich sind.

Neu ist die Ausnahme aller Gebaude der Geb&udeklassen 1
und 2 (Nummer 1 und 2), mit Ausnahme der Kellergeschosse
von sonstigen Gebauden. Nummer 3 nimmt Nutzungseinhei-
ten mit nicht mehr als 200 m2 aus und stellt klar, dass inner-
halb von Wohnungen notwendige Flure nicht erforderlich
sind.

In Nummer 4 wird auf die Beschrankung der Biro- und Ver-
waltungsnutzung auf ein Geschoss verzichtet; mehr als zwei
Geschosse dirfen nach § 31 Absatz 4 Nummer 2 nicht durch
Deckenéffnungen miteinander in Verbindung stehen. Neu
aufgenommen wird die Mdglichkeit (Nummer 4), auch in
Teilen grof3er Nutzungseinheiten auf notwendige Flure zu
verzichten, wenn die Teileinheit brandschutztechnisch einer
selbststandigen Nutzungseinheit entspricht (Trennwénde zu
anderen Bereichen, eigenes, von den anderen Teilen unab-
hangiges Rettungswegsystem nach § 33 Absatz 1). Biiro-
raume mit einzeln mehr als 400 m2, die keinen notwendigen
Flur haben sollen — wie zum Beispiel Gro3raum- oder Kombi-
buros —, sind Sonderbauten.

Absatz 2

§ 36 Absatz 2 nimmt Vorgaben fir die Breite notwendiger
Flure auf; in den Fluren ist eine Folge von weniger als drei
Stufen unzulassig.

Absatz 3

§ 36 Absatz 3 regelt die Unterteilung langer Flure durch
Rauchabschliisse in Rauchabschnitte. Um auszuschliel3en,
dass eine Rauchausbreitung oberhalb der abgehéngten De-
cke den Rauchabschluss ,Uberlauft‘, wird in § 36 Absatz 3
Satz 3 zusétzlich klargestellt, dass Rauchabschlusse bis an
die Rohdecke zu fuhren sind. Der obere Anschluss an eine
Unterdecke ist stattdessen nur dann zuldssig, wenn diese
feuerhemmend ist, weil dadurch ein vergleichbarer Rauchab-
schluss zu erwarten ist, ohne dass weitere MaRnahmen er-
forderlich waren.

In § 36 Absatz 3 Satz 4 wird zur Konkretisierung der allge-
meinen Forderung ,sicher erreichbar” (siehe § 33 Absatz 2
Satz 3) die Flurlange eines Flurs mit nur einer Fluchtrichtung
zu einem Sicherheitstreppenraum auf 15 m begrenzt. Davon
unberihrt bleibt ggf. eine kirzere Lange in Sonderbauten.
Offene Gange nach Absatz 5 sind von den Regelungen aus-
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(4) Wande notwendiger Flure sind unbeschadet der 88 29 bis
33

1. in Geb&duden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsklas-
se F 30 und
2. in anderen Gebdauden in der Feuerwiderstandsklasse F
30 und
- in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen (F 30-AB) oder
- mit einer beidseitig angeordneten ausreichend wider-
standsféhigen Schicht aus nichtbrennbaren Baustof-
fen

herzustellen. Die Wande sind bis an die Rohdecke oder bis
an den oberen Raumabschluss zu fiihren, der die gleiche
Feuerwiderstandsklasse wie die Wand hat (Fluchttunnel).
Turen in diesen Wanden mussen dicht schlieBen; Turen in
Wénden von notwendigen Fluren nach Absatz 3 missen
rauchdicht und selbstschlief3end sein.

(5) Wande und Bristungen von notwendigen Fluren, die als
offene Gange vor den AuRenwéanden angeordnet werden,
sind

1. in Gebauden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsklas-
se F 30 und

2. in anderen Gebauden in der Feuerwiderstandsklasse F
30 und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 30-AB)

herzustellen. Fenster sind in diesen Wanden ab einer Bris-
tungshohe von 0,9 m zuldssig. Im Ubrigen gilt Absatz 2 ent-
sprechend.

(4) Die Wande notwendiger Flure miissen als raumabschlie-
Rende Bauteile feuerhemmend, in Kellergeschossen, deren
tragende und aussteifende Bauteile feuerbestéandig sein
mussen, feuerbestandig sein. Die Wande sind bis an die
Rohdecke zu fuhren. Sie dirfen bis an die Unterdecke der
Flure gefuhrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend
und ein demjenigen nach Satz 1 vergleichbarer Raumab-
schluss sichergestellt ist. Tlren in diesen Wanden miissen
dicht schlieBen. Offnungen zu Lagerbereichen im Kellerge-
schoss mussen feuerhemmende, dicht- und selbstschlieRen-
de Abschliisse haben.

(5) Fur Wénde und Brustungen notwendiger Flure mit nur
einer Fluchtrichtung, die als offene Gange vor den Aul3en-
wanden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. Fenster
sind in diesen AuBenwanden ab einer Briistungshéhe von
0,90 m zuléssig.

genommen.

Absatz 4

§ 36 Absatz 4 enthalt die Anforderungen an die Flurwénde.
Die Anforderung ,feuerhemmend” bezieht sich auf den
Raumabschluss (Satz 1). Die Baustoffanforderung (in den
wesentlichen Teilen nichtbrennbar) entféllt (zu den flurseiti-
gen Oberflachen siehe § 36 Absatz 6). Die notwendigen
Flure von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen missen —
wie die Trennwande von Aufenthaltsraumen in Kellerge-
schossen — der Feuerwiderstandsfahigkeit der Tragkonstruk-
tion des Kellergeschosses entsprechen, ggf. also feuerbe-
sténdig sein.

Die friihere Ausnahme fur Wohngeb&ude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen wird durch die Ausnahme in 8 36 Absatz 1
Satz 2 ersetzt und dadurch erweitert.

Es wird auch hier klargestellt, dass die Wande bis zur Roh-
decke zu fiihren sind (8 36 Absatz 4 Satz 2). Der obere An-
schluss an eine Unterdecke ist nur zulassig, wenn die Unter-
decke feuerhemmend ist und der Raumabschluss sicherge-
stellt ist (8§ 36 Absatz 4 Satz 3), was in der Regel ein bauauf-
sichtlich zugelassenes System voraussetzt.

§ 36 Absatz 4 Satz 4 halt an der Erleichterung fur Turen in
Flurwanden fest und verlangt nur, dass sie dicht schlie3en
(dreiseitig umlaufende Dichtung, kein formeller Nachweis
erforderlich); zu Lagerbereichen in Kellergeschossen werden
dagegen Feuerschutzabschliisse verlangt.

Absatz 5

§ 36 Absatz 5 regelt die Ausbildung der Wénde von offenen
Gangen, die anstelle von notwendigen Fluren die einzige
Verbindung zwischen AufenthaltsrAumen und notwendigen
Treppenrdumen darstellen. § 36 Absatz 5 Satz 1 stellt klar,
dass Anforderungen nur an solche Génge gestellt werden,
die nur in einer Fluchtrichtung benutzt werden kdnnen.
Unter Wanden sind hier die AuRenwand, vor der der Gang
liegt, und seine Briistung zu verstehen. Fir sie gilt die Anfor-
derung des Absatzes 4 entsprechend (Satz 1), das heif3t sie
missen (raumabschlieBend) feuerhemmend sein. Fenster in
der AuRenwand sind ohne besondere Anforderung ab einer
Bristungshdhe von 90 cm zuléssig (Satz 2). Die Briistung
muss geschlossen ausgebildet werden. Wenn ein Feueriiber-
schlag nicht zu beflirchten ist, z. B. wegen besonders tiefer
Gangbreiten und/oder der Anordnung von Schiirzen, kann
auf die geschlossene feuerhemmende Briistung teilweise
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(6) Bekleidungen einschlieBlich Unterdecken und Dammstof-
fe missen in notwendigen Fluren und offenen Gangen aul3er
in Gebauden geringer Hohe aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen. FuRBbodenbeldge miissen mindestens schwerent-
flammbar (B 1) sein. Leitungsanlagen sind zulassig, wenn
Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach
Absatz 5 missen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Be-
kleidung aus nicht-brennbaren Baustoffen in ausreichen-
der Dicke haben und

3. FuBbodenbelage mindestens schwerentflammbar sein.

oder ganz verzichtet werden (Abweichung nach § 69).

Absatz 6

§ 36 Absatz 6 regelt die Anforderungen an die flurseitigen
Baustoffe, die wie bisher nichtbrennbar sein missen. Fir
Wande aus brennbaren Baustoffen wird verlangt, dass sie
eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausrei-
chender Dicke erhalten. Geb&dude der Gebaudeklasse 3
werden nicht mehr von der Forderung ausgenommen.

Fir FuBbodenbelage (§ 38 Absatz 6 Satz 2 BauO 2000) hat
eine Klassifizierung nach DIN 4102 bzw. nach DIN EN 13051
zu erfolgen. Bodenbelage sind in besondere Klassen (fl =
floorings) unterteilt. FulRbodenbeldge missen mindestens
schwer entflammbar (DIN 4102 — B1; DIN EN 13051 — B)
sein. Dies stellt 8§ 36 Absatz 6 Nummer 3 wie bisher in § 38
Absatz 6 Satz 2 BauO 2000 klar.

§ 39 BauO NRW 2000 Aufzlige siehe Seite 75

§ 40 BauO NRW 2000 Fenster, Tiren, Kellerlichtschachte

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden,
vom Innern des Geb&udes oder von Loggien oder Balkonen
aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen wie Aufzilige
oder Anschlagpunkte fur Sicherheitsgeschirr anzubringen, die
eine Reinigung von aufRen erméglichen.

(2) Glastiuren und andere Glasflachen, die bis zum FuBboden
allgemein zuganglicher Verkehrsflachen herabreichen, sind
so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kénnen.
Fur groRRere Glasflachen kénnen SchutzmalRnahmen zur
Sicherung des Verkehrs verlangt werden.

§ 37 Fenster, Tiren, sonstige Offnungen

(1) Fensterflachen missen gefahrlos gereinigt werden kén-
nen.

(2) Glastiuren und andere Glasflachen, die bis zum FuBboden
allgemein zuganglicher Verkehrsflachen herabreichen, sind
so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kénnen.
Weitere SchutzmalRnahmen sind fir grof3ere Glasflachen
vorzusehen, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(3) Eingangsturen von Wohnungen missen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

Zu § 37 Fenster, Tiren, sonstige Offnungen

§ 37 wird an die MBO angepasst und enthalt die Anforderun-
gen an Fenster, Tlren und sonstige Offnungen.

Absatz 1

§ 37 Absatz 1 ersetzt die bisherige Regelung in § 40 Absatz
1 BauO 2000: Es hat sich in der Praxis gezeigt, dass die
Forderung nach Aufziigen und vgl. bei Giblichen Reinigungen
von Fensterflachen von Hubsteigern aus hinderlich sind. Der
§ 37 Absatz 1 wird daher darauf reduziert, dass Fensterfla-
chen gefahrlos gereinigt werden kénnen.

Absatz 2

§ 37 Absatz 2 ersetzt die behoérdliche Ermessensentschei-
dung im Einzelfall durch eine bedingte unmittelbar gesetzes-
abhéngige Anforderung.

Absatz 3

Die MBO sieht in § 37 Absatz 3 eine Begrenzung der lichten
Durchgangsbreite bei Eingangstiiren auf Wohnungen, die
Uber Aufziige erreichbar sein miissen, vor. Im nordrhein-
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(3) Gemeinsame Kellerlichtschéchte flr Ubereinanderliegen-
de Kellergeschosse sind unzuldssig.

(4) Offnungen in Fenstern, die als Rettungswege dienen,
mussen im Lichten mindestens 0,90 m x 1,20 m grof3 und
nicht héher als 1,20 m tber der Ful3bodenoberkante ange-
ordnet sein. Liegen diese Offnungen in Dachschragen oder
Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein davor lie-
gender Austritt, horizontal gemessen, nicht mehr als 1,20 m
von der Traufkante entfernt sein; von diesen Fenstern mus-
sen sich Menschen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen oder zu
Flachen fir die Feuerwehr bemerkbar machen kénnen.

(4) Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens
eine Offnung ins Freie haben, um eine Rauchableitung zu
ermoglichen. Gemeinsame Kellerlichtschachte fir tGibereinan-
derliegende Kellergeschosse sind unzulassig.

(5) Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Absatz 2 Satz 2
dienen, missen im Lichten mindestens 0,90 m x 1,20 m grof3
und nicht hoher als 1,20 m uber der FuBbodenoberkante
angeordnet sein. Liegen diese Fenster in Dachschréagen oder
Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein davorlie-
gender Aulftritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht
mehr als 1 m entfernt sein. Der Abstand kann in Abstimmung
mit der Brandschutzdienststelle vergréRert werden. Von die-
sen Fenstern mussen sich Menschen zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen oder zu Flachen fur Einsatzkrafte der Gefahren-
abwehr bemerkbar machen kénnen.

westfalischen Bauordnungsrecht wird abweichend dazu ge-
regelt, dass alle Eingangstiren von Wohnungen eine lichte
Durchgangsbreite bei Eingangstiren von 90 cm haben mis-
sen. Dies entspricht der Gewahrleistung sozialer Mindest-
standards fur Familien mit Kindern und in ihrer Mobilitat ein-
geschrankten Personen.

Absatz 4

§ 37 Absatz 4 enthalt neu die Forderung, dass zur Rauchab-
leitung aus fensterlosen Kellergeschossen mindestens eine
Offnung ins Freie vorgesehen werden muss. Damit wird ei-
nem praktischen Bedurfnis Rechnung getragen, da solche
Geschosse zunehmend geplant werden. Soweit es sich um
Geschosse mit Aufenthaltsrdumen handelt, ist die Vorschrift
auch eine Folge aus den Anderungen hinsichtlich der Zulas-
sigkeit fensterloser Aufenthaltsraume. Ohne Offnung ins
Freie ist eine Rauchableitung aus einem Kellergeschoss nicht
oder nur Uber den notwendigen Treppenraum maoglich. Der
Anforderung kann auch durch eine anlagentechnische Malf3-
nahme zur Rauchabfiihrung entsprochen werden.

Absatz 5

§ 37 Absatz 5 enthalt die Anforderungen an Fenster, die als
Rettungswege dienen. § 37 Absatz 5 Satz 1 entspricht mate-
riell-rechtlich der bisherigen Regelung in § 40 Absatz 4 Satz 1
BauO 2000. Die Fenster kdnnen wahlweise stehend oder
liegend angeordnet werden.

In § 37 Absatz 5 Satz 2 wird der Traufkantenabstand von
1,20 m auf 1,00 m reduziert, so wie dies auch in der MBO
und allen anderen Landern vorgesehen ist. Der Traufkanten-
abstand von 1,20 m zu Dachflachenfenstern hat sich insbe-
sondere bei der Rettung Uber tragbare Leitern als nicht prak-
tikabel erwiesen. GroRere Abstande kdnnen in Abstimmung
mit der Brandschutzdienststelle zugelassen werden (§ 37
Absatz 5 Satz 3).

Von diesen Fenstern missen sich Menschen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen oder zu Flachen fir die Feuerwehr bzw. den
Rettungsdienst oder vergleichbare Einheiten der Gefahren-
abwehr bemerkbar machen kénnen. Diese Regelung ent-
spricht dem bisher geltenden Gesetz in § 40 Absatz 4 Satz 2
Halbsatz 2 BauO 2000.
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§ 41 BauO NRW 2000 Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind Flachen, die im
Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an
mehr als 1 m tiefer liegende Flachen angrenzen, zu umweh-
ren. Dies gilt nicht, wenn eine Umwehrung dem Zweck der
Flache widerspricht, wie bei Verladerampen, Kais und
Schwimmbecken.

(2) Nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in
Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind,
sind zu umwehren, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen
Flachen herausragen.

(3) Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an Ver-

kehrsflachen liegen, sind zu umwehren oder verkehrssicher
abzudecken; Abdeckungen an und in 6ffentlichen Verkehrs-
flachen missen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein.

(4) Notwendige Umwehrungen missen folgende Mindestho-
hen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehba-
ren Decken, Dachern sowie Umwehrungen von Flachen
mit einer Absturzhéhe von 1 m bis zu 12 m 0,90 m,

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturz-
hohe 1,10 m.

§ 38 Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder
mit Brustungen zu versehen:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind
und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende Flachen
angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem
Zweck der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Fla-
chen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind,
wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen heraus-
ragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern oder
Dachteilen nach Nummer 3, wenn sie nicht sicher abge-
deckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern
oder Dachteilen nach Nummer 3,

6. die freien Seiten von Treppenlaufen, Treppenabsatzen und
Treppenotffnungen (Treppenaugen) sowie

7. Kellerlichtschéachte und Betriebsschéachte, die an Verkehrs-
flachen liegen, wenn sie nicht verkehrssicher abgedeckt
sind.

(2) In Verkehrsflachen liegende Kellerlichtschéchte und Be-
triebsschéachte sind in Hohe der Verkehrsflache verkehrssi-
cher abzudecken. An und in Verkehrsflachen liegende Abde-
ckungen missen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein.
Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Briis-
tungen unter der notwendigen Umwehrungshdhe liegen, sind
zu sichern.

Zu § 38 Umwehrungen

§ 38 nimmt die Anforderungen an Umwehrungen auf und wird
vollumféanglich an die MBO angepasst.

Absatz 1

§ 38 Absatz 1 greift die bisher an anderer Stelle (§ 41 Absatz
1, 2 und 3 sowie § 36 Absatz 7 BauO 2000) geregelten Ab-
sturzsicherungen auf. Zur besseren Ubersichtlichkeit sind sie
in den Nummern 1 bis 7 aufgezahlt; dabei wird zwischen
Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind
(Nummern 1 und 2), und Flachen, die zum auch nur zeitweili-
gen Aufenthalt bestimmt sind (Nummern 3 bis 5), unterschie-
den.

Die in 8 41 Absatz 1 BauO 2000 genannten Beispiele der
Verladerampen, Kais und Schwimmbecken sind nicht zwin-
gend erforderlich und daher entfallen.

Absatz 2

Absatz 2 nimmt die Anforderungen an in Verkehrsflachen
liegenden Kellerlichtschéachten und Betriebsschéchte auf.
Des Weiteren wird in Absatz 2 Satz 2 der bisher in § 41 Ab-
satz 3 Halbsatz 2 BauO 2000 geregelte Inhalt aufgenommen.
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(5) Fensterbriistungen mussen bei einer Absturzhéhe von bis
zu 12 m mindestens 0,80 m, dartiber mindestens 0,90 m
hoch sein. Geringere Bristungshdhen sind zulassig, wenn
durch andere bristungsahnliche Vorrichtungen diese Min-
desthdhen eingehalten werden. Soll die Absturzsicherung im
Wesentlichen durch eine Umwehrung, wie Gelédnder, erbracht
werden, so sind die Mindesthéhen nach Absatz 4 einzuhal-
ten. Im Erdgeschoss kdnnen geringere Briistungshohen
gestattet werden.

(3) Fensterbriistungen von Flachen mit einer Absturzhéhe bis
zu 12 m missen mindestens 0,80 m, von Flachen mit mehr
als 12 m Absturzhéhe mindestens 0,90 m hoch sein. Gerin-
gere Brustungshdhen sind zuléssig, wenn durch andere Vor-
richtungen wie Gelander die nach Absatz 4 vorgeschriebenen
Mindesthéhen eingehalten werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen missen folgende
Mindesthéhen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehba-
ren Decken und Déachern sowie Umwehrungen von Fl&-
chen mit einer Absturzhdhe von 1 m bis zu 12 m 0,90 m
und

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturzho-
he 1,10 m.

Absatz 3

In § 38 Absatz 3 wird anstelle der Zahl der Vollgeschosse auf
die Absturzhéhe von 12 m abgestellt; die Hohe der Fenster-
briistungen entspricht der in § 41 Absatz 5 BauO 2000 fest-
gelegten Hohe sowie der MBO.

Absatz 4
Absatz 4 regelt die die H6he von Umwehrungen und ent-
spricht § 41 Absatz 4 BauO 2000 sowie der MBO.

Sechster Abschnitt
Technische Gebaudeausristung

Sechster Abschnitt
Technische Geb&udeausristung

§ 39 BauO NRW 2000 Aufzlige

(1) Aufzugsanlagen missen weitergehenden Anforderungen
aufgrund des 8 11 des Geratesicherheitsgesetzes auch dann
entsprechen, wenn sie weder gewerblichen noch wirtschaftli-
chen Zwecken dienen und in ihrem Gefahrenbereich keine
Arbeitnehmer beschaftigt werden. Dies gilt auch fir die Vor-

§ 39 Aufzlige

Zu 8§ 39 Aufzlge

Der Sechste Abschnitt fasst alle Regelungen zusammen, die
(ggf. auch im weiteren Sinne) die Technische Gebaudeaus-
ristung betreffen. Vor diesem Hintergrund werden die bisher
im Dritten Abschnitt (,Wéande, Decken, Déacher*) BauO 2000
enthaltenen Vorschriften Giber die Aufziige nun in diesem
Abschnitt tber die Technische Geb&dudeausristung gefihrt.
Die Uberschrift des Abschnitts wird von ,Haustechnische
Anlagen” in der BauO 2000 in ,Technische Gebaudeausriis-
tung“ geandert.

§ 39 nimmt die Anforderungen an Aufziige auf.
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schriften Gber die Priifung durch Sachverstandige mit der
MaRgabe, dass festgestellte Mangel auch der unteren Bau-
aufsichtsbehdrde mitzuteilen sind.

(2) Aufziige im Innern von Gebduden missen eigene Fahr-
schéchte haben. In einem Fahrschacht diirfen bis zu drei
Aufziige liegen. Die Wénde der Fahrschéachte sind in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesentlichen Teilen
aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB) herzustellen.
Aufziige ohne eigene Fahrschéachte sind

- innerhalb eines Raumes und

- innerhalb eines Treppenraumes nach 8§ 37 in Gebauden
mit nicht mehr als flinf Geschossen Uber der Gelande-
oberflache

zulassig; die Aufziige missen sicher umkleidet sein.

(1) Aufziige im Innern von Gebduden missen eigene Fahr-
schéchte haben, um eine Brandausbreitung in andere Ge-
schosse ausreichend lang zu verhindern. In einem Fahr-
schacht durfen bis zu drei Aufziige liegen. Aufziige ohne
eigene Fahrschachte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenom-
men in Hochh&usern,

2. innerhalb von Raumen, die Geschosse Uberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in
Verbindung stehen dirfen und

4. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2.

Sie mussen sicher umkleidet sein.

Absatz 1

Der neu gestaltete § 39 Absatz 1 Satz 1 enthalt neu das
Schutzziel der Fahrschachtforderung: Fahrschachte sollen
die Brandausbreitung von Geschoss zu Geschoss ausrei-
chend lang verhindern. § 39 Absatz 1 Satz 2 lasst bis zu drei
Aufzige in einem Schacht zu. § 39 Absatz 1 Satz 3 enthélt
die Ausnahmen, die gegenuber § 39 Absatz 2 BauO 2000
erheblich erweitert werden.

Demnach sind ohne eigenen Schacht zulassig:

Aufzuge in Treppenrdumen bis zur Hochhausgrenze, da
erfahrungsgeman keine vom Aufzug ausgehende Gefahr zu
erwarten ist (Nummer 1),

e Aufzige innerhalb von Raumen, die Geschosse uberbrii-
cken (Nummer 2),

« zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in
Verbindung stehen dirfen (Nummer 3), da die Geschosse
in beiden Fallen bereits im Luftverbund sind,

« Aufziige in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2
(Nummer 4).

Gemalf der MBO unterliegen nicht gewerblich oder wirt-
schaftlich genutzte Aufzugsanlagen keiner Prufpflicht auf-
grund einer unmittelbar in der Bauordnung getroffenen Rege-
lung.

Denn grundséatzlich gehen bundesgesetzliche Anforderungen
dem Landesrecht vor und soweit keine Abweichungen zuge-
lassen werden, ist § 39 Absatz 1 BauO 2000 entbehrlich, in
dem fur Aufzugsanlagen auf bundesrechtliche Vorschriften,
zum Beispiel im Zusammenhang mit iiberwachungsbedirfti-
gen Anlagen, verwiesen wird.

Dabei gelten flr unter den Anwendungsbereich der Betriebs-
sicherheitsverordnung fallende Aufzugsanlagen, die 88 5, 10,
15 und 17 sowie Anhang 2 der Betriebssicherheitsverord-
nung Fir Aufzugsanlagen, die weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen, werden auf Grundlage des
§ 87 Absatz 8 in einer Rechtsverordnung Prufungen geregelt.
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(3) Der Fahrschacht muss zu luften und mit Rauchabzugsvor-
richtungen versehen sein. Die Rauchabzugsoéffnungen in
Fahrschachten missen eine GréRe von mindestens 2,5 vom
Hundert der Grundflache des Fahrschachtes, mindestens
jedoch von 0,10 m2 haben.

(4) Fahrschachtturen oder andere Abschlusse in Schacht-
wanden nach Absatz 2 Satz 1 sind so herzustellen, dass
Feuer und Rauch nicht in andere Geschosse ubertragen
werden kénnen.

(5) Bei Aufziigen, die auRerhalb von Gebauden liegen oder
die nicht mehr als drei Ubereinanderliegende Geschosse
verbinden, sowie bei vereinfachten Giteraufziigen, Kleingu-
teraufziigen, Lagerhausaufziigen, Behindertenaufziigen und
bei Aufzugsanlagen, die den bundesrechtlichen Vorschriften
aufgrund von 8§ 11 des Geratesicherheitsgesetzes nicht unter-
liegen, kann von den Anforderungen nach Abséatzen 1 und 2
abgewichen werden, wenn wegen der Betriebssicherheit und
des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(6) In Gebduden mit mehr als finf Geschossen tber der
Geléndeoberflache missen Aufziige in ausreichender Zahl
eingebaut werden, von denen einer auch zur Aufnahme von
Kinderwagen, Rollstiihlen, Krankentragen und Lasten geeig-
net sein muss; das oberste Geschoss ist nicht zu beriicksich-
tigen, wenn seine Nutzung einen Aufzug nicht erfordert oder

(2) Die Fahrschachtwande miissen als raumabschlieBende
Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbesténdig und
aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Fahrschachtwéande aus brennbaren Baustoffen miissen
schachtseitig eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustof-
fen in ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiiren und
andere Offnungen in Fahrschachtwanden mit erforderlicher
Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzustellen, dass die
Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintréchtigt
werden.

(3) Fahrschéchte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur
Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens
2,5 Prozent der Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch
0,10 m2 haben. Diese Offnung darf einen Abschluss haben,
der im Brandfall selbsttétig 6ffnet und von mindestens einer
geeigneten Stelle aus bedient werden kann. Die Lage der
Rauchaustrittséffnungen muss so gewahlt werden, dass der
Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht beeintrachtigt wird.

(4) Gebaude mit mehr als drei oberirdischen Geschossen
missen Aufziige in ausreichender Zahl haben. Ein Aufzug
muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache und von allen
Wohnungen in dem Gebaude aus barrierefrei erreichbar sein.
Von diesen Aufziigen muss in Gebauden mit mehr als finf
oberirdischen Geschossen mindestens ein Aufzug Kranken-

Absatz 2

§ 39 Absatz 2 enthalt in Satz 1 Halbsatz 1 die Anforderungen
an die Fahrschachtwénde und stellt klar, dass sie sich auf
den Raumabschluss beziehen. Die Anforderungen werden,
den Anforderungen an die tragenden Teile des Geb&udes
folgend, abgestuft und erleichtert (bisher grundsétzlich feuer-
bestandig). Fir Fahrschachtwénde, die nun auch aus brenn-
baren Baustoffen zulassig sind (feuerhemmend in Gebaude-
klasse 3) wird verlangt, dass sie schachtseitig eine Beklei-
dung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke
erhalten (Halbsatz 2).

Absatz 3

In § 39 Absatz 3 Satz 1 wird die Bezeichnung ,Rauchabzugs-
vorrichtung® zur Klarstellung durch ,Offnung zur Rauchablei-
tung” ersetzt (keine Anlagentechnik erforderlich). Die Abmes-
sungen werden beibehalten.

Die Offnung zur Rauchableitung im § 39 Absatz 3 Satz 2 ist
erforderlich, um die Wirksamkeit der Fahrschachttiren (Ver-
hinderung einer Brandiibertragung von Geschoss zu Ge-
schoss) sicherzustellen. Aus Griinden der Energieeinsparung
werden vermehrt die Offnungen mit Verschlilssen versehen.
Der § 39 Absatz 3 Satz 2 regelt, welche Anforderungen sol-
che Abschlusse erfillen missen. Als eine geeignete Stelle fur
die Bedienung des Abschlusses (Handauslésung) kommt der
Bereich vor der Fahrschachttir des Erdgeschosses (Zu-
gangsebene des Gebédudes) in Betracht.

Absatz 4

§ 39 Absatz 4 Satz 1 stellt wie bisher auf die Zahl der Vollge-
schosse ab. Die Anderung beriicksichtigt die zwischenzeitli-
che Baupraxis. Die behérdliche Ermessensentscheidung im
Einzelfall wird durch einen (unmittelbar gesetzesabhangigen)
Zulassigkeitstatbestand ersetzt.
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wenn durch den nachtraglichen Ausbau des Dachgeschos-
ses Wohnungen geschaffen werden. Fahrkdrbe zur Aufnah-
me einer Krankentrage missen eine nutzbare Grundflache
von mindestens 1,10 m x 2,10 m haben; ihre Tiren mussen
eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.
Vor den Aufziigen muss eine ausreichende Bewegungsflache
vorhanden sein. Zur Aufnahme von Rollstihlen bestimmte
Aufziige missen eine nutzbare Grundflache von mindestens
1,10 m x 1,40 m haben und von allen Wohnungen in dem
Gebaude und von der 6ffentlichen Verkehrsflache stufenlos
erreichbar sein; ihre Tiren missen eine lichte Durchgangs-
breite von mindestens 0,90 m haben. § 55 Abs. 4 Séatze 2 bis
6 gilt entsprechend.

(7) Aufziige missen zur Aufnahme von Rollstiihlen geeignet
sein. Von mehreren Aufziigen muss mindestens einer zur
Aufnahme von Rollstiihlen geeignet sein.

tragen, Rollstiihle und Lasten aufnehmen kénnen und Halte-

stellen in allen Geschossen haben. DieserAufzug-muss-von
Sffent . 5 I ;
dem-Gebaude-aus-barrierefrei-erreichbarsein. Haltestellen im

obersten Geschoss und in den Kellergeschossen sind nicht
erforderlich, wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten
hergestellt werden kénnen. Fihrt die Aufstockung oder Nut-
zungsanderung eines Gebaudes dazu, dass nach Satz 1 ein
Aufzug errichtet werden misste, kann hiervon abgesehen
werden, wenn ein Aufzug nur unter besonderen Schwierigkei-
ten hergestellt werden kann.

(5) Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage missen eine
nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m x 2,10 m und
zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m x 1,40
m haben. Tiiren missen eine lichte Durchgangsbreite von
mindestens 0,90 m haben. In einem Aufzug fir Rollstiihle und
Krankentragen darf der fur Rollstiihle nicht erforderliche Teil
der Fahrkorbgrundflache durch eine verschliel3bare Tur ab-
gesperrt werden. Vor den Aufziigen muss eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden sein.

Die Anforderungen an Zugange, Bewegungsflachen, Tr-
durchgénge und Rampen kdnnen sich kiinftig aus der Tech-
nischen Baubestimmung DIN 18040-2 ergeben.

Die Anforderungen an die Aufzlige, wie sie nun in § 39 Ab-
satz 4 enthalten sind, sind an die MBO und die Vorschriften in
anderen Lander-Bauordnungen angepasst.

Der neu eingefligte 8 39 Absatz 4 Satz 5 sieht eine Ausnah-
meregelung fur das Schaffen einer ausreichenden Anzahl
von Aufziigen fur den Fall vor, dass im Rahmen einer Ge-
baudeaufstockung die Verpflichtung nach § 39 Absatz 4 Satz
1 eintritt; die Neuregelung tragt dazu bei, das Nachverdich-
tungspotential bei der Schaffung von Wohnraum, insbeson-
dere in den Ballungszentren und Universitatsstadten, zu
starken.

Die Vorschrift dient der Klarstellung, dass auch ein Aufzug
nach § 39 Absatz 4 Satz 1 von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che barrierefrei erreichbar sein muss. Die allgemeinen Anfor-
derungen an die Barrierefreiheit (§ 2 Absatz 10) bleiben da-
von unberihrt.

Es handelt sich hierbei um eine redaktionelle Anpassung.
Die Regelung ermdglicht eine flexiblere Schaffung von Wohn-
raum.

Absatz 5

§ 39 Absatz 5 wird an die MBO angepasst und entspricht von
den Abmessungen her dem bisherigen § 39 Absatz 6 BauO
2000. § 39 Absatz 5 Satz 3 wird eine Regelung zur Aufteilung
der Fahrkorbgrundflache neu aufgenommen. § 39 Absatz 5
Satz 4 nimmt den bisher in § 39 Absatz 6 BauO 2000 gere-
gelten Inhalt beziiglich Bewegungsflachen vor Aufziigen auf.
Der bisherige § 39 Absatz 5 BauO 2000 regelte Abweichun-
gen fUr auRBenliegende Aufzlige. Da 8§ 39 Absatz 1 klar auf
Aufzuge im Innern von Geb&uden abstellt, gehéren aulRenlie-
gende Aufzige nicht zum Regelungsbereich, sodass die
Zulassung einer Abweichung hierflr nicht relevant ist. Die
ferner im § 39 Absatz 5 BauO 2000 geregelte Abweichung fiir
die Verbindung von Geschossen ist zum Teil in § 39 Absatz 1
Satz 3 aufgenommen worden. Beide genannten Falle beddir-
fen — wie bisher — einer behérdlichen Gestattung; eine Rege-
lung wie bisher ist daher im Hinblick auf § 69 entbehrlich.
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Flnfter Abschnitt
Haustechnische Anlagen

§ 40 Leitungsanlagen, Installationsschéchte und -kanéle

(1) Leitungen dirfen durch raumabschlie3ende Bauteile, fiir
die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur
hindurchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausrei-
chend lang nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hier-
gegen getroffen sind. Dies gilt nicht

1. fir Gebéaude der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als
insgesamt 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenrdumen, in R&umen nach 8§ 35
Absatz 3 Satz 2 und in notwendigen Fluren sind Leitungsan-
lagen nur zuldssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im
Brandfall ausreichend lang méglich ist.

(3) Fur Installationsschachte und -kanale gelten Absatz 1
sowie § 41 Absatz 2 Satz 1 und 2 sowie Absatz 3 entspre-
chend

Zu 8 40 Leitungsanlagen, Installationsschéchte und —
kanéle

§ 40 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und nimmt
die Anforderungen an Leitungsanlagen, Installationsschachte
und -kanale auf. Die Leitungsanlagen wurden in der BauO
2000 nicht in einem eigenen Paragraphen gefiihrt, sondern
finden sich in § 37 Absatz 9 Satz 2 BauO 2000 bzw. in § 38
Absatz 6 Satz 3 BauO 2000. Die bisher in § 42 BauO 2000
geregelten Luftungsanlagen werden — gemafR MBO — in ei-
nen eigenstandigen § 41 uberflhrt (siehe dort).

Absatz 1

§ 40 Absatz 1 regelt die Durchfihrung von Leitungen durch
raumabschlieRende Bauteile sowie die Ausnahmen von
Grundsatz. Die Aufzahlung von Bauteilen wird durch die
Worte ,raumabschlieBende Bauteile, fiir die eine Feuerwider-
standsfahigkeit vorgeschrieben ist* eingeleitet. Die Vorschrift
beriicksichtigt, dass fur alle Bauteile, die im Brandfall gegen
die Brandausbreitung widerstandsféhig sein missen, die
Durchfiihrung von Leitungen eine Schwachstelle darstellen
kann.

Die Ausnahme wird erweitert auf die Durchfiihrung durch
Decken von Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, inner-
halb von Wohnungen und innerhalb von Nutzungseinheiten
mit insgesamt nicht mehr als 400 m2 in nicht mehr als zwei
Geschossen (Satz 2).

Absatz 2

§ 40 Absatz 2 stellt die Forderung insoweit klar, als auf die
Nutzbarkeit der Rettungswege abgestellt wird. § 40 Absatz 2
entspricht den bisherigen Regelungen in 8 37 Absatz 9 Satz
2 BauO 2000 und § 38 Absatz 6 Satz 3 BauO 2000.

Absatz 3

Der neu gestaltete § 40 Absatz 3 erstreckt die Giltigkeit des
Absatzes 1 auch auf Installationsschachte und -kanéle; dar-
Uber hinaus gilt § 41 ,Liftungsanlagen“ Absatz 2 Satz 1 und
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Absatz 3 entsprechend. Der § 40 Absatz 3 entspricht der
bisherigen Regelung in §8 42 Absatz 5 Halbsatz 2 BauO 2000.

§ 42 BauO NRW 2000 Luftungsanlagen, Installations-
schéchte und Installationskanéle

(1) Loftungsanlagen missen betriebssicher sein; sie dirfen
den ordnungsgeméaRen Betrieb von Feuerstétten nicht beein-
trachtigen.

(2) Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Damm-
stoffe miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen;
brennbare Baustoffe sind zulassig, wenn Bedenken wegen
des Brandschutzes nicht bestehen. Liftungsanlagen, ausge-
nommen in Gebauden geringer Hohe, und Liftungsanlagen,
die Gebaudetrennwéande Uberbriicken, sind so herzustellen,
dass Feuer und Rauch nicht in andere Geschosse, Brandab-
schnitte, Treppenrdume oder notwendige Flure Ubertragen
werden kénnen.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gerliche
und Staub nicht in andere Raume Ubertragen. Die Weiterlei-
tung von Schall in fremde Raume muss ausreichend ge-
dammt sein.

(4) Luftungsleitungen dirfen nicht in Schornsteine eingefiihrt
werden. In Luftungsleitungen diirfen Abgase von Feuerstét-

§ 41 Luftungsanlagen

(1) Loftungsanlagen missen betriebssicher sein. Sie dirfen
den ordnungsgeméaRen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht
beeintrachtigen.

(2) Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Damm-
stoffe miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
Brennbare Baustoffe sind zulassig, wenn ein Beitrag der
Liftungsleitung zur Brandentstehung und Brandweiterleitung
nicht zu befirchten ist. Luftungsleitungen durfen raumab-
schlieRende Bauteile, fur die eine Feuerwiderstandsféhigkeit
vorgeschrieben ist, nur Uberbricken, wenn eine Brandaus-
breitung ausreichend lang nicht zu befiirchten ist oder wenn
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gerliche
und Staub nicht in andere Raume Ubertragen.

(4) Luftungsanlagen dirfen nicht in Abgasanlagen eingefiihrt
werden. Die gemeinsame Nutzung von Liftungsleitungen zur

Zu § 41 Luftungsanlagen

§ 41 erfasst die Regelungen fur Liftungsanlagen in einem
eigenen Paragrafen und stellt klar, dass sie sich hinsichtlich
der Risikobetrachtung und der daraus abzuleitenden Anfor-
derungen von den Leitungsanlagen unterscheiden. § 41 wird
vollumfanglich an die MBO angepasst.

Absatz 1
§ 41 Absatz 1 entspricht weitgehend dem bisherigen § 42
Absatz 1 BauO 2000.

Absatz 2

§ 41 Absatz 2 Satz 1 enthdlt die Brandschutzanforderungen
an die Baustoffe von Liftungsleitungen einschlieB3lich ihrer
Dammstoffe und Bekleidungen, die nichtbrennbar sein miis-
sen. Anstelle der behérdlichen Ermessensentscheidung fir
die Verwendung brennbarer Baustoffe ist ein Zulassig-
keitstatbestand vorgesehen, der darauf abstellt, ob ein Bei-
trag der Luftungsleitung zur Brandentstehung und Brandwei-
terleitung zu beflrchten ist (Satz 2).

§ 41 Absatz 2 Satz 3 enthélt eine Aufzéhlung von Bauteilen:
Durch die Worte ,raumabschlieRende Bauteile, fiir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist* wird berlick-
sichtigt, dass fur alle Bauteile, die im Brandfall gegen die
Brandausbreitung widerstandsfiahig sein miissen, die Uber-
brickung durch Liftungsleitungen den Raumabschluss in
Frage stellen. Neben der Frage der Durchfiihrung durch
diese Bauteile steht im Vordergrund der Risikobetrachtung
die mogliche Brandausbreitung durch die Funktion bzw. Ge-
ometrie der Luftungsanlage (Transport von Feuer und
Rauch).

Absatz 3

In § 41 Absatz 3 wurde auf die bisherige Schallschutzanfor-
derung (8 42 Absatz 3 Satz 2 BauO 2000) im Hinblick auf §
15 verzichtet; im Ubrigen entspricht § 41 Absatz 3 der bishe-
rigen Regelung in § 42 Absatz 3 BauO 2000.

Absatz 4
In § 41 Absatz 4 erfolgen gegeniber der bisher geltenden
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ten eingeleitet werden, wenn die Abluft ins Freie gefiihrt wird
und Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brand-
schutzes nicht bestehen. Die Abluft ist ins Freie zu fiuhren.
Nicht zur Liftungsanlage gehoérende Einrichtungen sind in
Liftungsleitungen unzuléssig.

(5) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen
gelten die Absétze 1 bis 4, fir Installationsschachte und In-
stallationskanale die Abséatze 2 und 3 Satz 2 sinngemaR.

(6) Die Absétze 2 und 3 Satz 1 und Absatz 5 gelten nicht fir
Liftungsanlagen sowie Installationsschachte und -kanale in
Wohngeb&uden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, inner-
halb einer Wohnung oder innerhalb einer Nutzungseinheit
vergleichbarer GroRe.

Liftung und zur Ableitung der Abgase von Feuerstatten ist
zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit
und des Brandschutzes bestehen. Die Abluft ist ins Freie zu
fihren. Nicht zur Luftungsanlage gehérende Einrichtungen
sind in Luftungsleitungen unzuldssig.

(5) Die Absétze 2 und 3 gelten nicht

1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als
400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen
gelten die Absétze 1 bis 5 entsprechend.

Vorschrift in der BauO 2000 redaktionell Anderungen. Hin-
sichtlich der Begrifflichkeit wird auf ,Abgase“ bzw. Abgasan-
lagen abgestellt. Die Anpassung entspricht der Formulierung
in der MBO.

Absatz 5

§ 41 Absatz 5 enthalt Ausnahmen, die auf Geb&aude der Ge-
baudeklassen 1 und 2, innerhalb von Wohnungen und auf
zweigeschossige Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 400
mz2 erweitert werden; 8 41 Absatz 5 entspricht der bisherigen
Regelung in § 42 Absatz 6 BauO 2000.

Absatz 6

§ 41 Absatz 6 entspricht § 42 Absatz 5 BauO 2000 unter
Beriicksichtigung von Anpassungen, die sich aus diesem
Gesetz ergeben.

§ 43 BauO NRW 2000 Feuerungsanlagen, Warme-und
Brennstoffversorgungsanlagen

§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeer-
zeugung, Brennstoffversorgung

Zu 8 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur War-
meerzeugung, Brennstoffversorgung

§ 42 wird vollumfénglich an die MBO angepasst und reduziert
die Vorschriften auf die im Gesetz erforderlichen Grundregeln
zu Feuerungsanlagen und zur Brennstofflagerung. Anlagen,
die mit Hilfe von Verbrennungsprozessen (auch) Warme
erzeugen, aber keine Feuerstatten sind, werden hinsichtlich
der Aufstellung und Ableitung der Verbrennungsgase erfasst,
da bei der Ableitung dieser Abgase durch das Gebaude bau-
liche Vorkehrungen zum Gesundheits- und zum Brandschutz
erforderlich sind. Dies kommt durch die Anderung in der
Uberschrift zum Ausdruck.

In der BauO 2000 werden die ,Feuerungsanlagen, Warme-
und Brennstoffversorgungsanlagen“ in § 43 geregelt. Die in §
43 Abséatze 5 und 6 BauO 2000 enthaltenen Einzelregelun-
gen zur Aufstellung von Gasfeuerstatten und von Abwei-
chungen sind entbehrlich, da die Anforderungen bereits in
der Feuerungsverordnung (FeuvVO NRW) vom 11. Marz 2008
(GV. NRW. S. 338), die zuletzt durch die Erste Anderungs-
verordnung vom 29. November 2012 (GV. NRW. S. 616)
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(1) Feuerstatten und Abgasanlagen, wie Schornsteine, Ab-
gasleitungen und Verbindungsstiicke (Feuerungsanlagen),
Anlagen zur Abfiihrung von Verbrennungsgasen ortsfester
Verbrennungsmotoren sowie Behdlter und Rohrleitungen fir
brennbare Gase und Fliissigkeiten muissen betriebssicher
und brandsicher sein und diirfen auch sonst nicht zu Gefah-
ren und unzumutbaren Belastigungen fiihren kénnen. Die
Weiterleitung von Schall in fremde Raume muss ausreichend
gedammt sein. Abgasanlagen mussen leicht und sicher zu
reinigen sein. Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe diirfen
in einem Abstand von weniger als 100 m zu Wald nur errich-
tet oder betrieben werden, wenn durch geeignete Maf3nah-
men gewahrleistet ist, dass kein Waldbrand entsteht.

(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Wéarme und zur
Warmwasserversorgung gilt Absatz 1 Séatze 1 und 2 sinnge-
man.

(3) Feuerstatten, ortsfeste Verbrennungsmotore und Verdich-
ter sowie Behalter fir brennbare Gase und Flussigkeiten
diirfen nur in Raumen aufgestellt werden, bei denen nach
Lage, GroRe, baulicher Beschaffenheit und Benutzungsart
Gefahren nicht entstehen kénnen.

(4) Die Abgase der Feuerstétten sind durch Abgasanlagen
Uiber Dach, die Verbrennungsgase ortsfester Verbrennungs-
motoren sind durch Anlagen zur Abfilhrung dieser Gase uber
Dach abzuleiten. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und
Lage und so herzustellen, dass die Feuerstatten des Gebau-
des ordnungsgemalf’ angeschlossen werden kénnen.

(5) Die Abgase von Gasfeuerstatten mit abgeschlossenem
Verbrennungsraum, denen die Verbrennungsluft durch dichte
Leitungen vom Freien zustromt (raumluftunabh&ngige Gas-
feuerstatten), dirfen abweichend von Absatz 4 durch die
AuRenwand ins Freie geleitet werden, wenn

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen)
mussen betriebssicher und brandsicher sein. Feuerungsanla-
gen fur feste Brennstoffe dirfen in einem Abstand von weni-
ger als 100 m zu einem Wald nur errichtet oder betrieben
werden, wenn durch geeignete MaRhahmen gewéhrleistet ist,
dass kein Waldbrand entsteht.

(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Wéarme und zur
Warmwasserversorgung gilt Absatz 1 entsprechend.

(3) Feuerstatten durfen in Raumen nur aufgestellt werden,
wenn nach der Art der Feuerstatte und nach Lage, GréRe,
baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Rdume Gefahren
nicht entstehen.

(4) Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen,
Schornsteine und Verbindungsstiicke (Abgasanlagen) so
abzufiihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Belés-
tigungen entstehen. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und
Lage und so herzustellen, dass die Feuerstatten des Gebau-
des ordnungsgemal’ angeschlossen werden kénnen. Sie
mussen leicht und sicher gereinigt werden kdnnen.

(5) Behalter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Flis-
sigkeiten miissen betriebssicher und brandsicher sein. Diese
Behélter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu
lagern, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Bel&stigun-
gen entstehen.

geandert wurde, enthalten sind.

Absatz 1

§ 42 Absatz 1 enthalt die Grundsatzanforderung fur Feue-
rungsanlagen, die betriebssicher und brandsicher sein mis-
sen. Die bisherige in § 43 Absatz 1 BauO 2000 enthaltene
Aufzahlung wird — angepasst an die MBO — in § 42 Absatz 4
verlagert.

Des Weiteren entféllt im bisherigen § 43 Absatz 1 Satz 2
BauO 2000 die Regelung im Hinblick auf die allgemeinen
Warme- und Schallschutzanforderungen; hierzu wird auf § 15
verwiesen, in dem die Anforderungen an den Warme-, Schall-
und Erschitterungsschutz insgesamt geregelt und zusam-
mengefiuhrt werden.

§ 43 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 wird in den Absatz 4 inhalt-
lich verlagert.

§ 42 Absatz 1 Satz 2 nimmt unverandert § 43 Absatz 1 Satz 4
BauO 2000 auf und regelt den Abstand von Feuerungsanla-
gen fir feste Brennstoffe zum Wald.

Absatz 2
8 42 Absatz 2 ist unverandert zu § 43 Absatz 2 BauO 2000.

Absatz 3

§ 42 Absatz 3 enthalt die Grundsatzanforderung an die Auf-
stellung von Feuerstatten. Die bisherige in § 43 Absatz 3
BauO 2000 enthaltene Aufzahlung wird — angepasst an die
MBO - in Absatz 5 verlagert.

Absatz 4

§ 42 Absatz 4 enthalt die grundsétzlichen Anforderungen an
die Abgasanlagen. In diese Vorschrift wird die bisherige Auf-
zahlung aus § 43 Absatz 1 BauO 2000 inhaltlich verlagert.

§ 42 Absatz 4 Satz 2 ist unveréndert zur bisherigen Vorschrift
in der BauO 2000. § 42 Absatz 4 Satz 3 nimmt die Anforde-
rung an die leichte und sichere Reinigung der Abgasanlagen
auf (BauO 2000: § 43 Absatz 1 BauO 2000).

Absatz 5

§ 42 Absatz 5 enthalt — neu - die grundséatzlichen Anforde-
rungen an die Brennstofflagerung und an Rohrleitungen fur
brennbare Gase und Flissigkeiten. Mit Blick auf die Hoch-
wasserereignisse der jiingsten Zeit ist erwogen worden, ob in
die Vorschrift zusétzliche Anforderungen zur Sicherstellung
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1. eine Ableitung des Abgases lber Dach nicht oder nur mit
unverhaltnismaRig hohem Aufwand mdglich ist und

2. die Nennwarmeleistung der Feuerstatte 11 kW zur Behei-
zung und 28 kW zur Warmwasserbereitung nicht tiber-
schreitet

und Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entste-
hen.

(6) Ohne Abgasanlage sind zulassig

1. Gasfeuerstatten, wenn durch einen sicheren Luftwechsel
im Aufstellraum gewahrleistet ist, dass Gefahren oder un-
zumutbare Belastigungen nicht entstehen,

2. Gas-Haushalts-Kochgeréate mit einer Nennwérmeleistung
von nicht mehr als 11 kW, wenn der Aufstellungsraum ei-
nen Rauminhalt von mehr als 15 m3 aufweist und mindes-
tens eine Tur ins Freie oder ein Fenster, das gedffnet
werden kann, hat,

3. nicht leitungsgebundene Gasfeuerstatten zur Beheizung
von Raumen, die nicht gewerblichen Zwecken dienen,
sowie Gas-Durchlauferhitzer, wenn diese Gasfeuerstétten
besondere Sicherheitseinrichtungen haben, die die Koh-
lenmonoxidkonzentration im Aufstellraum so begrenzen,
dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

(7) Bei der Errichtung oder Anderung von Schornsteinen
sowie beim Anschluss von Feuerstétten an Schornsteine
oder Abgasleitungen hat die Bauherrin oder der Bauherr sich
von der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem Bezirks-
schornsteinfegermeister bescheinigen zu lassen, dass die
Abgasanlage sich in einem ordnungsgeméaflen Zustand be-
findet und fur die angeschlossenen Feuerstétten geeignet ist.
Bei der Errichtung von Schornsteinen soll vor Erteilung der
Bescheinigung auch der Rohbauzustand besichtigt worden
sein. Stellt die Bezirksschornsteinfegermeisterin oder der
Bezirksschornsteinfegermeister Méngel fest, hat sie oder er
diese Mangel der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen.

(6) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren,
Blockheizkraftwerken, Brennstoffzellen und Verdichtern sowie
die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absatze 1, 3
und 4 entsprechend.

(7) Bei der Errichtung oder Anderung von Schornsteinen
sowie beim Anschluss von Feuerstétten an Schornsteine
oder Abgasleitungen hat die Bauherrin oder der Bauherr sich
von der bevollmé&chtigten Bezirksschornsteinfegermeisterin
oder dem bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegermeister
bescheinigen zu lassen, dass die Abgasanlage sich in einem
ordnungsgemafRen Zustand befindet und fiir die angeschlos-
senen Feuerstatten geeignet ist. Bei der Errichtung von
Schornsteinen soll vor der Erteilung der Bescheinigung auch
der Rohbauzustand besichtigt worden sein. Verbrennungs-
motoren und Blockheizkraftwerke durfen erst dann in Betrieb
genommen werden, wenn sie die Tauglichkeit und sichere
Benutzbarkeit der Leitungen zur Abfiilhrung von Verbren-
nungsgasen bescheinigt haben. Stellt die bevollméchtigte
Bezirksschornsteinfegermeisterin oder der bevollméachtigte
Bezirksschornsteinfegermeister Mangel fest, hat sie oder er
diese Mangel der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen. Satz 1 gilt
und Satz 3 gelten nicht fur Abgasanlagen, die gemeinsam mit

der Stand- und Auftriebssicherheit in solchen Fallen aufge-
nommen werden sollen. Hierbei handelt es sich jedoch um
eine dem Wasserrecht zugeordnete Materie, die in den ein-
schlagigen landesrechtlichen Verordnungen tiber den Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen abgearbeitet wird;
daneben und zusétzlich bauordnungsrechtliche Regelungen
zu treffen, erscheint jedenfalls nicht sachgerecht.

Absatz 6

§ 42 Absatz 6 regelt — neu - die entsprechende Anwendung
der Absatze 1, 3 und 4 fur die Aufstellung und die Ableitung
der Verbrennungsgase von Verbrennungsmotoren, Block-
heizkraftwerken und vergleichbarem. Die Anlagen selbst
unterliegen nicht dem Bauordnungsrecht. Der § 42 Absatz 6
Ubernimmt die Aufzahlung aus dem bisherigen § 43 Absatz 1
BauO 2000 und erganzt diese um Blockheizkraftwerke, die in
den letzten 17 Jahren seit der letzten Neufassung der Lan-
desbauordnung zur dezentralen Energieversorgung der Be-
volkerung zunehmend eingesetzt werden.

Absatz 7

Die Anderungen im § 42 Absatz 7 (BauO 2000: § 43 Absatz
8) beriicksichtigen die Anderungen im Schornsteinfegerrecht
und weisen die Aufgabe der Prifung ausschlief3lich den be-
vollmé&chtigen Bezirksschornsteinfegermeisterinnen bzw. den
bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegermeistern zu.

Der neu eingefiigte Satz 3 stellt klar, dass Verbrennungsmo-
toren und Blockheizkraftwerke erst dann in Betrieb genom-
men werden dirfen, wenn die Tauglichkeit und die sichere
Benutzbarkeit der Leitungen zur Abfiihrung von Verbren-
nungsgasen bescheinigt worden ist. Die Regelung ist in Ver-
bindung mit der in § 62 geregelten Genehmigungsfreiheit von
u.a. in Serie hergestellten Blockheizkraftwerken unter den
dort genannten Voraussetzungen zu beachten.

Da aufgrund des hdherrangigen EU-Rechts national keine
Prifungen Uber die Eignung der Abgasanlage fiir ange-
schlossene Feuerstatten vorgeschrieben werden diirfen,
wenn die Abgasanlagen gemeinsam mit einer Feuerstatte in
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(8) Gasfeuerstatten dirfen in Raumen nur aufgestellt werden,
wenn durch besondere Vorrichtungen an den Feuerstéatten
oder durch Liftungsanlagen sichergestellt ist, dass gefahrli-
che Ansammlungen von unverbranntem Gas in den Raumen
nicht entstehen.

(9) Brennstoffe sind so zu lagern, dass Gefahren oder unzu-
mutbare Beldstigungen nicht entstehen.

der Feuerstatte in Verkehr gebracht werden und ein gemein-
sames CE-Zeichen tragen dirfen.

(8) Gasfeuerstatten dirfen in Raumen nur aufgestellt werden,
wenn durch besondere Vorrichtungen an den Feuerstéatten
oder durch Liftungsanlagen sichergestellt ist, dass gefahrli-
che Ansammlungen von unverbrannten Gas in den Raumen
nicht entstehen.

Verkehr gebracht werden und ein gemeinsames CE-Zeichen
tragen dirfen, wird in § 42 Absatz 7 Satz 5 neu zur Klarstel-
lung aufgenommen. Die Ergénzung ist aufgrund des Vor-
rangs hdherrangigen EU-Rechts erforderlich.

Absatz 8
§ 42 Absatz 8 nimmt die bisherige Regelung des § 43 Absatz
9 BauO 2000 auf.

§ 44 BauO NRW 2000 Wasserversorgungsanlagen

(1) Wasserversorgungsanlagen sind so anzuordnen, herzu-
stellen und instand zu halten, dass sie betriebssicher sind
und Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entste-
hen kdnnen.

(2) Jede Wohnung und jede sonstige Nutzungseinheit mus-
sen einen eigenen Wasserzéhler haben. Dies gilt nicht bei
Nutzungséanderungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur
mit unverhdltnismaligem Aufwand erfullt werden kann.

(3) Zur Brandbekampfung muss eine ausreichende Wasser-
menge zur Verfigung stehen; Abweichungen kénnen fiir
Einzelgehdfte in der freien Feldflur zugelassen werden.

8§ 43 Sanitare Anlagen, Wasserzahler

(1) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Du-
sche haben. Jede Wohnung und jede Nutzungseinheit mit
Aufenthaltsriumen muss mindestens eine Toilette haben.
Toilettenrdume fir Wohnungen mussen innerhalb der Woh-
nung liegen. Fensterlose Bader und Toiletten sind nur zulas-
sig, wenn eine wirksame LUftung gewahrleistet ist.

(2) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzahler haben.
Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn die Anforde-
rung nach Satz 1 nur mit unverhéaltnismafiigem Mehraufwand
erfillt werden kann.

Zu § 43 Sanitare Anlagen, Wasserzahler

§ 43 wird vollumfanglich an die MBO angepasst und nimmt
neu die sanitdren Anlagen und Wasserzahler als Bestandteile
der Technischen Gebaudeausstattung in einem eigenen
Paragraphen auf.

Absatz 1

§ 43 Absatz 1 Satz 1 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt
aus § 49 Absatz 2 BauO 2000 auf.

§ 43 Absatz 1 greift die Anforderungen aus § 50 Absatz 3
BauO 2000 auf; eine materielle Anderung ergibt sich dadurch
nicht. In Bezug auf die Liftung ergeben sich die Anforderun-
gen wie sie in § 41 geregelt sind. Auch fir die Liftungsanla-
gen sind die Brandschutzanforderungen zu erfillen.

Sofern anstelle von Brandschutzklappen andere Absperrele-
mente verwendet werden sollen, gilt unveréandert, dass die-
ses nur fir Systeme mit bauaufsichtlichem Verwendbarkeits-
nachweis zulassig ist.

Absatz 2
§ 43 Absatz 2 entspricht § 44 Absatz 2 BauO 2000.
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8§ 46 BauO NRW 2000 Abfallschachte

(1) Abfallschachte diirfen nicht errichtet werden. Bestehende
Abfallschachte sind spéatestens bis zum 31. Dezember 2003
aul3er Betrieb zu nehmen. Die zu ihrem Befullen vorgesehe-
nen Offnungen sind bis zu diesem Zeitpunkt dauerhaft zu
verschlieen. Bis sie stillgelegt werden, gelten fiir bestehen-
de Abfallschéchte die Absatze 2 bis 5.

(2) Abfallschéachte, ihre Einfilléffnungen und die zugehdrigen
Sammelraume dirfen nicht in Aufenthaltsraumen und nicht
an Wanden von Wohn- und Schlafraumen liegen. Einfull6ff-
nungen durfen nicht in Treppenrdumen liegen. Abfallschachte
und Sammelrdume missen aus Bauteilen der Feuerwider-
standsklasse F90 bestehen. Die Bauteile sowie Bekleidun-
gen, Dammstoffe und innere Wandschalen und Einrichtungen
innerhalb des Schachtes und des Sammelraumes muissen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Der Einbau einer
Feuerléscheinrichtung kann verlangt werden.

(3) Vorhandene Abfallschachte miissen so beschaffen sein,
dass sie Abfélle sicher abfihren, dass Feuer, Rauch, Geri-
che und Staub nicht in das Gebé&ude dringen kdnnen und
dass die Weiterleitung von Schall gedammt wird. Eine standig
wirkende Liftung muss gesichert sein.

(4) Die Einfulléffnungen missen so beschaffen sein, dass
Staubbeléstigungen nicht auftreten und sperrige Abfélle nicht
eingebracht werden kénnen. Am oberen Ende des Abfall-
schachtes muss eine Reinigungsoéffnung vorhanden sein. Alle
Offnungen miissen Verschliisse aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen haben.

(5) Der Abfallschacht muss in einen ausreichend groRen
Sammelraum minden. Die inneren Zugénge des Sammel-
raumes missen selbstschlieRende Tiren der Feuerwider-
standsklasse T90 haben. Der Sammelraum muss vom Freien
aus zuganglich und entleerbar sein. Die Abfélle sind in be-
weglichen Abfallbehéltern zu sammeln. Der Sammelraum
muss eine standig wirksame Luftung und einen Bodenablauf
mit Geruchverschluss haben.

§ 44 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

(1) Feste Abfallstoffe durfen innerhalb von Gebauden vo-
ribergehend aufbewahrt werden, in Geb&uden der Gebau-
deklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die dafiir bestimmten
Raume

1. Trennwénde und Decken als raumabschlieBende Bauteile
mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Wande
haben,

2. Offnungen vom Gebé&udeinnern zum Aufstellraum mit
feuerhemmenden, dicht- und selbstschlieBenden Ab-
schliissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und
4. eine standig wirksame Luftung haben.

(2) Vorhandene Abfallschéachte dirfen nicht betrieben wer-
den. Der Betrieb von Abfallschéachten, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Vorschrift betrieben werden, kann wider-
ruflich unter der Voraussetzung genehmigt werden, dass der
Betreiber den sicheren und stérungsfreien Betrieb und eine
wirksame Abfalltrennung sténdig tberwacht und dies doku-
mentiert. Den Bauaufsichtsbehdrden sind diese Aufzeich-
nungen auf Verlangen vorzulegen.

Zu 8 44 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

Absatz 1

§ 44 berucksichtigt in Absatz 1 die in der MBO enthaltenen
Regelungen und regelt neu die voriibergehende Aufbewah-
rung von festen Abfallstoffen innerhalb eines Gebaudes. Eine
behordliche Gestattung wird durch konkrete Anforderungen,
beschrankt auf Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 ersetzt.
Auf Behalter wird dabei nicht abgestellt, da vielfach Abfall-
trennung mit Hilfe von Sacken erforderlich ist. Die Raume
mussen raumabschlieBende Wande mit der Feuerwider-
standsfahigkeit der tragenden Bauteile des Gebaudes und
Abschlisse haben und wirksam zu liften sein.

Absatz 2

§ 44 Absatz 2 greift eine Vorschrift aus dem bisherigen § 46
Absatz 3 BauO 2000 uber Abfallschéchte auf: GemaR § 46
Absatz 1 BauO 2000 waren bestehende Abfallschéchte bis
spatestens zum 31. Dezember 2003 aul3er Betrieb zu neh-
men. Darliber hinaus fuhrte die BauO 2000 mehrere Kriterien
eines maoglichen Weiterbetriebs bis zu ihrer Stilllegung auf. §
44 Absatz 2 stellt nur klar, dass der Betrieb von Abfallschéch-
ten, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Vorschrift
betrieben werden, widerruflich unter der Voraussetzung ge-
nehmigt werden kann, dass der Betreiber den sicheren und
storungsfreien Betrieb und eine wirksame Abfalltrennung
sténdig Uberwacht und dies dokumentiert. Den Bauaufsichts-
behoérden sind diese Aufzeichnungen auf Verlangen vorzule-
gen.
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§ 44 BauO NRW 2000 Wasserversorgungsanlagen siehe
S. 84

§ 45 BauO NRW 2000 (aufgehoben)

(siehe § 17 Abs. 4 BauO NRW 2000)

§ 45 Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nut-
zung Blitzschlag leicht eintreten oder zu schweren Folgen
fuhren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen
zu versehen.

Zu § 45 Blitzschutzanlagen

§ 45 wird an die MBO angepasst und nimmt unverandert die
bisherige Vorschrift aus 8 17 Absatz 4 BauO 2000 auf. Da die
Blitzschutzanlagen zu der Technischen Gebaudeausstattung
gehdren, erfolgt eine Verlagerung in diesen Abschnitt.

8§ 46 BauO NRW 2000 Abfallschachte siehe S. 86

§ 47 BauO NRW 2000 (aufgehoben)

Sechster Abschnitt
Aufenthaltsraume und Wohnungen

Siebenter Abschnitt
Nutzungsbedingte Anforderungen

8 48 BauO NRW 2000 Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsraume mussen eine fir ihre Benutzung ausrei-
chende Grundflache und eine lichte Hohe von mindestens
2,40 m haben. Fur Aufenthaltsraume in Wohngeb&auden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen, fur Aufenthaltsrdume im
Dachraum und im Kellergeschoss, im Ubrigen fiir einzelne
Aufenthaltsrdume und Teile von Aufenthaltsraumen kann
eine geringere lichte Hohe gestattet werden, wenn wegen der
Benutzung Bedenken nicht bestehen. Aufenthaltsraume unter

8 46 Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsraume missen eine lichte Raumhdhe von
mindestens 2,40 m haben. Fur Aufenthaltsraume in Wohnge-
bauden der Gebaudeklassen 1 und 2 kann eine lichte H6he
von mindestens 2,30 m gestattet werden. Fur Aufenthalts-
raume im Dachraum und im Kellergeschoss, im Ubrigen fiir
einzelne Aufenthaltsraume und Teile von Aufenthaltsrdumen
genligt eine lichte H6he von mindestens 2,20 m. Aufenthalts-
raume unter einer Dachschrage missen eine lichte Hohe von

Zu § 46 Aufenthaltsraume

Der Siebente Abschnitt (bisher: ,Aufenthaltsraume und Woh-
nungen®) tragt nunmehr die Uberschrift ,Nutzungsbedingte
Anforderungen®“. Er fasst darunter Anforderungen zusammen,
die an bauliche Anlagen wegen bestimmter (ggf. besonderer)
Nutzungen zu stellen sind.

Absatz 1

§ 46 wird an die MBO angepasst und regelt die Anforderun-
gen an Aufenthaltsrdume. § 46 Absatz 1 Satz 1 entspricht §
48 Absatz Satz 1 BauO 2000, verzichtet aber — weil bausi-
cherheitsrechtlich nicht mehr von Relevanz — auf die Anforde-
rung einer ,fur ihre Benutzung ausreichenden Grundflache*,
wahrend die Grundanforderung an die lichte Raumhdéhe (2,40
m) erhalten bleibt.
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einer Dachschrage miissen eine ausreichende lichte Héhe
Uber mindestens der Halfte ihrer Grundflache haben; Raum-
teile mit einer lichten Hohe bis zu 1,50 m bleiben aul3er Be-
tracht.

(2) Aufenthaltsraume mussen unmittelbar ins Freie fihrende
Fenster von solcher Zahl und Beschaffenheit haben, dass die
Raume ausreichend Tageslicht erhalten und bellftet werden
kénnen (notwendige Fenster). Das Rohbaumalf? der Fenster-
offnungen muss mindestens ein Achtel der Grundflache des
Raumes betragen; ein geringeres Malf3 ist zulassig, wenn
wegen der Lichtverhéltnisse Bedenken nicht bestehen. Ober-
lichte anstelle von Fenstern sind zulassig, wenn wegen der
Nutzung des Aufenthaltsraumes Bedenken nicht bestehen.

(3) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen
Fenstern zulassig, wenn eine ausreichende Luftung und
Beleuchtung mit Tageslicht sichergestellt ist.

(4) Aufenthaltsrdume, deren Nutzung eine Beleuchtung mit
Tageslicht verbietet, sind ohne Fenster zuléssig, wenn eine
wirksame Luftung gesichert ist. Kiichen sind ohne eigene
Fenster zuléssig, wenn sie eine Sichtverbindung zu einem
Aufenthaltsraum mit Fenstern nach Absatz 2 Satze 1 und 2
haben und eine wirksame Luftung gesichert ist. Bei Aufent-
haltsrdumen, die nicht dem Wohnen dienen, ist anstelle einer
ausreichenden Beleuchtung mit Tageslicht und Luftung durch
Fenster eine Ausfihrung nach Satz 1 zuléssig, wenn wegen
der Gesundheit Bedenken nicht bestehen. Aufenthaltsraume,
die dem Wohnen dienen, durfen anstelle einer Luftung durch
Fenster mechanisch betriebene Luftungsanlagen haben,
wenn wegen der Gesundheit Bedenken nicht bestehen und
die Luftungsanlagen der Energieeinsparung dienen.

(5) In Kellergeschossen sind Aufenthaltsraume zulassig,
deren Nutzung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet,
ferner Verkaufsraume, Gaststatten, arztliche Behandlungs-
raume, Sport- und SpielrAume sowie ahnliche Raume; Absatz
4 gilt sinngemaf. Einzelne Aufenthaltsraume, die dem Woh-
nen dienen, sind im Kellergeschoss zulassig, wenn sie zu
einer Wohnung im Erdgeschoss gehéren und mit dieser tber

2,20 m Uber mindestens der Halfte ihrer Grundflache haben.
Raumteile mit einer lichten Hohe bis zu 1,50 m bleiben aul3er
Betracht.

(2) Aufenthaltsraume mussen ausreichend bellftet und mit

Tageslicht belichtet werden kénnen. Sie miissen Fenster mit
einem Rohbaumalf? der Fensteréffnungen von mindestens ein
Achtel der Netto-Grundflache des Raumes einschlief3lich der
Netto-Grundflache verglaster Vorbauten und Loggien haben.

(3) Aufenthaltsrdume, deren Nutzung eine Belichtung mit
Tageslicht verbietet, sowie Verkaufsraume, Schank- und
Speisegaststéatten, arztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-,
Werk- und ahnliche R&dume sind ohne Fenster zuléssig.

Abweichend dazu reduziert § 46 Absatz 1 Satz 2 die Anforde-
rungen fur Aufenthaltsraume in Gebauden der Gebaudeklas-
sen 1 und 2 auf 2,30 m. Fir Aufenthaltsraume im Dachraum
und im Kellergeschoss sowie fiir einzelne Aufenthaltsraume
wird die lichte Héhe weiter auf einen Mindeststandard von
2,20 m verringert. Gleiches gilt fir AufenthaltsrAume unter
einer Dachschrage. Die Vorschrift Uber die lichte Hohe von
Raumteilen (1,50 m) bleibt zur BauO 2000 unverandert.

Absatz 2

8 46 Absatz 2 wird vollumfanglich an die MBO angepasst. §
46 Absatz 2 Satz 1 fordert — in der Sache grundséatzlich mit §
48 Absatz 2 BauO 2000 tbereinstimmend —, dass Aufent-
haltsraume ausreichend beliftet und mit Tageslicht belichtet
werden kdnnen. Die Grundanforderung nach ausreichender
Bellftung qilt fur alle Aufenthaltsrdume; wie sie erfullt wird, ist
eine Frage des konkreten Einzelfalls, sodass auf die bisheri-
gen detaillierten Regelungen (8 48 Absatz 4 BauO 2000)
verzichtet werden kann.

§ 46 Absatz 2 Satz 2 konkretisiert die Anforderung an die
ausreichende Belichtung und préazisiert diese Regelung durch
die Einbeziehung der Netto-Grundfléche verglaster Vorbau-
ten und Loggien (vgl. bisher § 48 Absatz 3 BauO 2000); § 48
Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauO 2000 ist mit Riicksicht auf
die Abweichungsregelung des § 69 entbehrlich.

Gepriift worden ist, ob wegen der Verminderung der Regel-
abstandsflachentiefe auf 0,4 H (§ 6 Absatz 5 Satz 1) eine
Erhéhung der Bemessungsflache von 1/8 fiir die Fenstergro-
Be erforderlich ist. Davon wird abgesehen, weil lediglich ma-
teriell-rechtliche Mindeststandards festgelegt werden, eine
Ausleuchtung im fensternahen Bereich unter bauordnungs-
rechtlichen Gesichtspunkten ausreichend ist, die DIN-Werte
als Qualitatsstandards sich auf die ungulinstigste Situation im
Bereich des unteren Geschosses beziehen, bei bedecktem
Himmel eine VergréRerung der Absténde und des Lichtein-
fallswinkels nur zu einer verhaltnismafig geringen Erhéhung
der Helligkeit im Aufenthaltsraum fiihrt.

Absatz 3

§ 46 Absatz 3 nimmt zuséatzlich die bisher in der Ausnah-
meregelung des § 48 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000 enthalte-
nen Raume auf, die ebenfalls ohne Fenster zulassig sind (vgl.
§ 48 Absatz 5 BauO 2000). Ihre Belichtung richtet sich nach
den Erfordernissen des Einzelfalls, namentlich nach ihrer
Nutzung, und bedarf keiner besonderen Regelung.
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eine in der Wohnung liegende Treppe unmittelbar verbunden
sind. Im Ubrigen sind Aufenthaltsraume und Wohnungen in
Kellergeschossen nur zulassig, wenn das Gelande vor Au-
Renwanden mit notwendigen Fenstern in einer fir die Be-
leuchtung mit Tageslicht ausreichenden Entfernung und
Breite nicht mehr als 0,80 m Uber dem Fu3boden liegt.

(6) R&ume nach Absatz 5 missen unmittelbar mit Rettungs-
wegen in Verbindung stehen, die ins Freie fihren. Die Raume
und Rettungswege miissen von anderen Raumen im Keller-
geschoss durch Wéande der Feuerwiderstandsklasse F90 und
in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen
(F90-AB) abgetrennt sein; Turen in diesen Wéanden missen
der Feuerwiderstandsklasse T30 entsprechen. Dies gilt nicht
fur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

Aufenthaltsrdume, die die in § 46 enthaltenen sowie die sons-
tigen bauordnungsrechtlichen Anforderungen erftillen, kén-
nen — unter dem Blickwinkel der bausicherheitsrechtlichen
Gefahrenabwehr — auch in Kellergeschossen und Dachréau-
men liegen; dadurch wird der bisherige § 48 Absatz 4 BauO
2000 entbehrlich. Die bisher in § 48 Absatz 4 Satz 2 BauO
2000 geregelte Vorschrift Uber fensterlose Kiichen wird im
neugestalteten § 48 ,Wohnungen* bertcksichtigt.
Vorschriften Uber die Belliftung von Aufenthaltsraumen sind
zusammengefasst in § 41 neu geregelt worden, so dass auf
die bisher im § 48 BauO 2000 enthaltenen Einzelvorschriften
verzichtet werden kann.

§ 49 BauO NRW 2000 Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss von anderen Wohnungen und frem-
den R&umen baulich abgeschlossen sein und einen eigenen,
abschlieRbaren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem
Treppenraum, einem Flur oder einem anderen Vorraum ha-
ben. Dies gilt nicht fir Wohnungen in Wohngebauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen. Wohnungen in Gebauden,
die nicht nur zum Wohnen dienen, miissen einen besonderen
Zugang haben; gemeinsame Zugange sind zuléssig, wenn
Gefahren oder unzumutbare Beléastigungen fiir die Benutze-
rinnen und Benutzer der Wohnungen nicht entstehen.

(2) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen missen die
Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein. In
diesen Wohnungen missen die Wohn- und Schlafraume,
eine Toilette, ein Bad und die Kiiche oder Kochnische mit

§ 47 Wohnungen

(siehe § 49 Abs. 1)

Zu § 47 Wohnungen

Die in 8 49 BauO 2000 enthaltene Regelung uber Wohnun-
gen wird deutlich gestrafft und auf die Festlegung von Min-
deststandards im neugestalteten § 47 reduziert; die Anforde-
rungen an den Wérme-, Schall- und Erschitterungsschutz (8§
15) sowie an die Bellftung (§ 46) sind in anderen Vorschrif-
ten zusammengefiihrt worden, so dass auf die erneute Auf-
zahlung im neugestalteten § 47 verzichtet werden kann. Der
bisherige § 50 BauO 2000, in dem die Bader und Toiletten-
raume gesondert geregelt werden, ist nunmehr in § 43 Ab-
satz 1 zu finden.
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dem Rollstuhl zugénglich sein. Abweichungen von den Sat-
zen 1 und 2 sind zuzulassen, soweit die Anforderungen nur
mit unverhaltnismaligem Mehraufwand erfillt werden kén-
nen, insbesondere wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse,
unglinstiger vorhandener Bebauung oder weil sie den Einbau
eines sonst nicht notwendigen Aufzugs erfordern.

(3) Wohnungen missen durchliftet werden kdnnen. Reine
Nordlage aller Wohn- und Schlafraume ist unzulassig.

(4) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben
sowie Uber einen Abstellraum verfiigen. Der Abstellraum soll
mindestens 6 m2 grof3 sein; davon soll au3er in Wohngebéau-
den mit nicht mehr als zwei Wohnungen eine Abstellflache
von mindestens 0,5 m2 innerhalb der Wohnung liegen.

(5) Fur Gebaude mit Wohnungen in den Obergeschossen
sollen leicht erreichbare und zugangliche Abstellraume fir
Kinderwagen und Fahrrader sowie fiir Rollstiihle, Gehwagen

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben.

(2) Eine reine Nordlage aller Wohn- und Schlafraume ist
unzulassig.

Absatz 1

§ 47 Absatz 1 Ubernimmt die Forderung einer Kiiche oder
Kochnische aus 8§ 49 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000.

8 49 Absatz 1 Satze 1 und 2 BauO 2000 entfallt, da sich die
Abgeschlossenheit bereits aus der Brandschutzanforderung
nach raumabschlielenden Trennwéanden (§ 29) ergibt. Diese
Trennwande mussen nach den eingefiihrten Technischen
Baubestimmungen (DIN 4108, DIN 4109) auch warme- und
schalldammend sein. Keine Abgeschlossenheit ergibt sich —
wie schon bisher — fiir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1
und 2, die von der Trennwandregelung (8 29 Absatz 6) aus-
genommen sind. Vor diesem Hintergrund kommt einem (zu-
satzlichen) bauordnungsrechtlichen Abgeschlossenheitser-
fordernis kein eigenstandiger Regelungsinhalt zu; das Entfal-
len dieser Anforderung fiihrt daher auch nicht zu einer — unter
wohnungspolitischen Gesichtspunkten méglicherweise uner-
wiinschten — Veranderung des materiell-rechtlichen Anforde-
rungsniveaus. Da der wohnungseigentumsrechtliche Begriff
der Abgeschlossenheit gegeniiber dem bisherigen bauord-
nungsrechtlichen Abgeschlossenheitsbegriff eigenstandig ist
(vgl. Gemeinsamer Senat der Obersten Gerichtshofe des
Bundes, Beschl. v. 30.06.1992 — GmSOGB 1/91 —, NJW
1992, 3290), wirkt sich die Rechtsénderung auch insoweit
nicht nachteilig aus.

Die bisher in § 49 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 enthaltene
Vorschrift fir Wohnungen, in Geb&auden, die nicht nur zum
Wohnen dienen, ist von geringer praktischer Bedeutung und
betrifft im Wesentlichen Altbestand; die Vorschrift ist deshalb
ebenfalls entbehrlich. Der MBO wird insoweit gefolgt.

Absatz 2

§ 49 Absatz 2 BauO 2000 wird — wegen der systematischen
Zusammengehdorigkeit — in die Vorschrift Gber das barriere-
freie Bauen Ubernommen (8§ 50 Absatz 1). An diese Stelle
riickt im so neugestalteten § 47 Absatz 2 der bisherige § 49
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und &hnliche Hilfsmittel hergestellt werden.

(6) Fur Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen sollen aus-
reichend groRe Trockenraume zur gemeinschaftlichen Benut-
zung eingerichtet werden.

(7) In Wohnungen missen SchlafrAume und Kinderzimmer
sowie Flure, Giber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen
fihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben.
Dieser muss so eingebaut oder angebracht und betrieben
werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet
wird. Wohnungen, die bis zum 31. Marz 2013 errichtet oder
genehmigt sind, haben die Eigentiimer spéatestens bis zum
31. Dezember 2016 entsprechend den Anforderungen nach
den Séatzen 1 und 2 auszustatten. Die Betriebsbereitschaft
der Rauchwarnmelder hat der unmittelbare Besitzer sicher-
zustellen, es sei denn, der Eigentiimer hat diese Verpflich-
tung bis zum 31. Marz 2013 selbst Gilbernommen.

(3) In Wohnungen miissen Schlafriume und Kinderzimmer
sowie Flure, Giber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen
fihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben.
Dieser muss so eingebaut oder angebracht und betrieben
werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet
wird. Die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat die
unmittelbare besitzhabende Person sicherzustellen, es sei
denn, die Eigentimerin oder der Eigentimer Ubernimmt diese
Verpflichtung selbst.

(4) In Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen
sind leicht und barrierefrei erreichbare Abstellflachen fir
Kinderwagen und Mobilitétshilfen sowie fiir jede Wohnung ein
ausreichend groRer-Abstellraum Abstellflache herzustellen.

Absatz 3 Satz 2 BauO 2000, der leicht redaktionell verandert
wird.

Die Anforderung an die Durchliftbarkeit von Wohnungen (8
49 Absatz 3 Satz 1 BauO 2000) ist der Sache nach bereits
durch 8 46 Absatz 2 Satz 1 abgedeckt, so dass die bisherige
Vorschrift an dieser Stelle entfallen kann.

Absatz 3

§ 47 Absatz 3 nimmt die bisher geltende Vorschrift in § 49
Absatz 7 BauO 2000 auf und regelt das Anbringen von
Rauchwarnmeldern in den naher bezeichneten Aufenthalts-
raumen. Die bisher in § 49 Absatz 7 BauO 2000 enthaltenen
Fristen kdnnen entfallen. Dadurch wird klargestellt, dass die
Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder der unmittelbare
Besitzer sicherzustellen hat, es sei denn, der Eigentumer
Ubernimmt diese Verpflichtung selbst.

Absatz 4

§ 47 Absatz 4 fordert nunmehr fiir Gebaude der Geb&ude-
klassen 3 bis 5 mit Wohnungen leicht und barrierefrei er-
reichbare Abstellflachen fur Kinderwagen und Mobilitétshilfen.
Die Vorschrift ermdglicht eine gréRere Flexibilitat bei der
Gestaltung des Wohnraums. Die Barrierefreiheit und die
Bedurfnisse an moderne Wohnungszuschnitte und Wohnver-
héltnisse sollen so besser in Einklang gebracht werden kdn-
nen. Die bisher in § 49 Absatz 5 BauO 2000 enthaltene Be-
schrankung in Bezug auf das Schaffen von Abstellrdumen fiir
Gebéaude mit Wohnungen in den Obergeschossen beruht auf
einem nicht sachgerechten Abgrenzungskriterium. Die Be-
grifflichkeit ,Mobilitatshilfen“ umfasst Gehhilfen wie zum Be-
spiel Rollatoren und Rollstiihle. Elektro-Scooter werden hier-
von hingegen nicht erfasst.

Durch die Beriicksichtigung der Begrifflichkeit ,,Abstellflachen®
wird die Flexibilitat fur die Bauherrschaft von entsprechenden
Gebéauden erhoht; fur jede Wohnung ist jedoch ein ausrei-
chend grof3er Abstellraum herzustellen:

Aus § 49 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000 wird das Erfordernis
eines Abstellraums fiir Wohnungen in solchen Gebauden
Ubernommen. Von der Festlegung einer Mindestgrofie des
Abstellraums (8 49 Absatz 4 Satz 2 BauO 2000) wird wegen
der unterschiedlichen Umsténde des Einzelfalls abgesehen.
§ 49 Absatz 6 BauO 2000 ist angesichts des heute gangigen
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(5) Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege
oder Betreuung von Personen mit Pflegebedurftigkeit oder
Behinderung, deren Selbstrettungsféhigkeit eingeschrankt ist,
gelten nicht als Wohnungen, sondern als groRe Sonderbau-
ten nach § 50 Absatz 2, wenn die Nutzungseinheiten

1. einzeln fir mehr als sechs Personen oder

2. fir Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind oder

3. einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fiir insge-
samt mehr als zwdlf Personen bestimmt sind.

technischen Standards der Haushalte nicht mehr erforderlich
und entfallt daher.

Absatz 5

Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder
Betreuung von Personen mit Pflegebediirftigkeit oder Behin-
derung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrénkt ist, wer-
den in Zukunft erst Sonderbauten, wenn die Nutzungseinhei-
ten einzeln fir mehr als sechs Personen (Nummer 1) oder fiir
Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind (Nummer
2), oder einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fir
insgesamt mehr als 12 Personen bestimmt sind (Nummer 3).
Die Vorschrift dient der Klarstellung in Bezug auf § 50 Absatz
2 Nummer 10.

Mit der Einfuhrung der Schwellenwerte wird auf in der Praxis
bestehende Probleme der Sonderbauabgrenzung bei einzel-
nen Nutzungseinheiten, die der Unterbringung pflegebedirf-
tiger bzw. behinderter Menschen dienen - sogenannte "Pfle-
gewohngemeinschaften" -, reagiert.

Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung
sind dann gegeben, wenn sie einer solchen Nutzung gewid-
met werden.

Somit wird zum Beispiel eine Wohnung, in der aufgrund eines
Unfalls pflegebedirftig gewordene Ehepartner weiterleben,
nicht zum Sonderbau. Derartige Nutzungseinheiten werden
auch nicht in die Additionsregelung des Buchstaben c einbe-
zogen.

Die Tatbestandsmerkmale Pflegebedirftigkeit oder Behinde-
rung weisen darauf hin, dass die Personen mindestens auf
ambulante Pflege- oder Betreuungsdienstleistungen ange-
wiesen sind.

Die Beschrankung auf Personen, deren Selbstrettungsféahig-
keit eingeschrankt ist, meint, dass eine entsprechende Beein-
trachtigung vorliegen muss. Nutzungseinheiten fir Minderjéh-
rige ohne eine sie in diesem Sinne einschréankende korperli-
che oder geistige Beeintrachtigung sind nicht als Sonderbau-
ten einzustufen. Nach Nummer 1 werden Nutzungseinheiten
ab sieben Personen mit Pflegebedurftigkeit oder Behinderung
zu Sonderbauten, weil ab dieser Personenzahl ein Gefahren-
potenzial besteht, welches im Baugenehmigungsverfahren
einer Einzelfallbeurteilung unterzogen werden muss.

Bei Nutzungseinheiten mit bis zu sechs Personen liegt kein
Sonderbau, sondern eine Wohnung im Sinne des § 47 vor;
bei der Aufnahme einer solchen Nutzung im Bestand ist auch

92



keine Nutzungsanderung anzunehmen.

Ein Sonderbau entsteht auch nur, wenn die Nutzungseinhei-
ten einzeln den Schwellenwert (mehr als sechs Personen)
erreichen. Dadurch soll zum Ausdruck gebracht werden, dass
die Abgrenzung der Nutzungseinheit von ihrer baulichen
Unabhéangigkeit bestimmt ist, nicht durch ihre Organisations-
form.

Das bedeutet beispielsweise, dass zwei baulich nicht unmit-
telbar verbundene Wohngemeinschaften mit jeweils sechs
pflegebedirftigen oder betreuten Personen, auch im Fall ihrer
organisatorischen Zusammengehdrigkeit, zwei Nutzungsein-
heiten & sechs Personen bleiben. Die Sonderbauschwelle
wird in diesem Fall nicht erreicht.

Nach Nummer 2 ist der Sonderbautatbestand immer erflllt,
wenn Einrichtungen oder Wohnungen uber den allgemeinen
Zweck der Pflege oder Betreuung hinaus darauf ausgerichtet
sind, dem besonderen Zweck zu dienen, Personen mit Inten-
sivpflegebedarf aufzunehmen, zum Beispiel Menschen mit
apallischem Syndrom ("Wachkoma") oder mit Beatmungsbe-
darf.

Eine Wohnung, in der aufgrund eines Unfalls pflegebedurftig
gewordene Familienmitglieder weiterleben oder aufgenom-
men werden, wird hiernach jedoch nicht zum Sonderbau.
Nach Nummer 3 ist der Sonderbautatbestand immer erfuillt,
wenn 13 oder mehr Personen, die in Nutzungseinheiten zum
Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen leben,
deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, einen ge-
meinsamen Rettungsweg haben.

Hierbei sind nur die Personen anzurechnen, die gepflegt oder
betreut werden. So sind insbesondere Pfleger und Betreuer
nicht hinzuzurechnen.

Sinn dieser Regelung ist, dass die Zahl der Personen, die
sich im Gefahrenfall nicht selbst retten kdnnen, sondern auch
auf die Hilfe der Einsatzkréafte der Feuerwehr angewiesen
sind, begrenzt wird, soweit nicht im Baugenehmigungsverfah-
ren die Genehmigungsfahigkeit der Nutzung festgestellt wird.
Damit schlief3t die Aufnahme entsprechender Kriterien zur
Abgrenzung einer Wohnung von einem Sonderbau in den in
§ 47 Absatz 5 Nummer 1 bis 3 genannten Féllen nun auch im
nordrhein-westfalischen Bauordnungsrecht an das Gesetz
zur Anderung des Wohn- und Teilhabegesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 21. Marz 2017 (GV. NRW. S. 375)
an: Mit der genannten Anderung des Wohn- und Teilhabege-
setzes (WTG) vom 2. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 625) wur-
de zum Zwecke des Brandschutzes und der rettungsdienstli-
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chen Versorgung ein Informationsaustausch iber Lage, An-
gebotsform und Platzzahl von u.a. Wohngemeinschaften mit
Betreuungsleistungen zwischen den nach dem WTG zustan-
digen Behdérden und den ortlich zustandigen Gemeinden und
Kreisen als Aufgabentrager fur den Brandschutz, die Hilfeleis-
tung und den Katastrophenschutz sowie den Kreisen und
kreisfreien Stadten als Tragern des Rettungsdienstes gere-
gelt.

Der Sonderbautatbestand liegt bereits vor, wenn eines der
Kriterien der Nummern 1 bis 3 erfillt ist. Die verfahrenssteu-
ernde Wirkung des Sonderbaubegriffs bewirkt, dass fur die
Errichtung dieser Nutzungseinheiten die Durchfiihrung eines
Baugenehmigungsverfahrens nach § 65 notwendig ist. Glei-
ches gilt fur eine entsprechende Umnutzung im Geb&audebe-
stand.

8§ 50 BauO NRW 2000 Bader und Toilettenraume

(1) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Du-
sche haben.

(2) Jede Wohnung und jede Nutzungseinheit mit Aufenthalts-
rdumen muss mindestens eine Toilette haben. Sie muss mit
Wasserspulung versehen sein, wenn sie an eine dafir geeig-
nete Sammelkanalisation oder an eine Kleinklaranlage ange-
schlossen werden kann. In Badern von Wohnungen dirfen
nur Toiletten mit Wasserspulung angeordnet werden. Toilet-
tenrdume fur Wohnungen missen innerhalb der Wohnung
liegen.

(3) Fensterlose Bader und Toilettenrdume sind nur zulassig,
wenn eine wirksame Liftung gewabhrleistet ist.

(siehe § 43 Abs. 1)

Siebenter Abschnitt
Besondere Anlagen

§ 51 BauO NRW 2000 Stellplatze und Garagen, Abstell-
plétze fur Fahrréader

§ 48 Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze

Zu 8 48 Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze

Ziel der (bisher in § 51 BauO 2000 enthaltenen) Regelung
Uber Stellplatze und Garagen ist (in erster Linie), den 6ffentli-
chen Verkehrsraum dadurch von ruhendem Verkehr zu ent-
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(1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und anderen
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten
ist, mussen Stellplatze oder Garagen hergestellt werden,
wenn und soweit unter Beriicksichtigung der ortlichen Ver-
kehrsverhaltnisse und des 6ffentlichen Personenverkehrs zu
erwarten ist, dass der Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraft-
fahrzeug erfolgt (notwendige Stellplatze und Garagen). Hin-
sichtlich der Herstellung von Fahrradabstellplatzen gilt Satz 1
sinngemalf3. Es kann gestattet werden, dass die notwendigen
Stellplatze oder Garagen innerhalb einer angemessenen Frist
nach Fertigstellung der Anlagen hergestellt werden.

(2) Wesentliche Anderungen von Anlagen nach Absatz 1

(1) Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Ab-
fahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze oder Garagen
und Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und GréfRRe
und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen (notwendige
Stellplatze). Fahrradabstellplatze miissen von der 6ffentlichen
Verkehrsflache ebenerdig, durch Rampen oder durch Aufzi-
ge zugéanglich sein. Bei Anderungen oder Nutzungsanderun-
gen von Anlagen sind Stellplatze und Fahrradabstellplatze in
solcher Zahl und GrofR3e herzustellen, dass sie die durch die
Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und
Fahrrader aufnehmen kénnen. Dies gilt nicht, wenn sonst die
Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Be-
riicksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung erheblich er-

lasten, dass baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, die erforderlichen Stellplatze zwingend zuge-
ordnet werden (notwendige Stellplatze und Garagen). An
diesem Grundsatz halt die Neufassung in § 48 fest.

Sie konzipiert aber die Vorschrift insofern neu, als sie dem
Umstand Rechnung tragt, dass die Freihaltung des 6ffentli-
chen Verkehrsraums von ruhendem Verkehr kein spezifisch
bauordnungsrechtliches Anliegen ist, sondern letztlich eine
Frage der jeweiligen kommunalen Verkehrskonzeption und -
politik. Sie halt daher einerseits an dem bauordnungsrechtli-
chen Grundsatz fest, dass, werden Anlagen errichtet, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, Stell-
platze in ausreichender Zahl und GréR3e und in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen sind (§ 48 Absatz 1 Satz 1),
erleichtert aber andererseits den Gemeinden durch eine
umfangreiche Satzungsbefugnis tiber Umfang und Erftil-
lungsmodalitaten der Stellplatzpflicht selbst zu entscheiden.
Die Neufassung ermachtigt daher die Gemeinden, in &rtlichen
Bauvorschriften (§ 89 Absatz 1 Nummer 4) Zahl, Grof3e und
Beschaffenheit der Stellplatze festzulegen, die unter Beruck-
sichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der
Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs und der ErschlieRung
durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs
fur Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu- und Ab-
gangsverkehr zu erwarten ist (notwendige Stellplatze), ein-
schlieRlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungs-
anderungen der Anlagen sowie die Abl6sung der Herstel-
lungspflicht und die H6he der Abl6sungsbetrége, die nach Art
der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt
werden kann.

Absatz 1

Die Grundanforderung des § 48 Absatz 1 Satz 1 entsprechen
§ 51 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und werden inhaltlich ge-
strafft; eine Anderung der materiellen Rechtslage ist hiermit
nicht verbunden.

§ 48 Absatz 1 Satz 1 definiert den Begriff ,Stellplatz als
Kraftfahrzeugstellplatz, Garage oder als Fahrradabstellplatz.
Die Begrifflichkeit ,notwendige Stellplatze” umfasst die Schaf-
fung einer Mindestanzahl von Stellpléatzen, die sich aus der in
Absatz 2 bezeichneten Rechtsverordnung oder gemaf Ab-
satz 3 aus einer ortlichen Bauvorschrift ergeben.

§ 48 Absatz 1 Satz 2 stellt die qualitativen Anforderungen an
Fahrrad-Stellplatze klar heraus: so miissen diese Abstellplat-
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oder wesentliche Anderungen ihrer Benutzung stehen der
Errichtung im Sinne des Absatzes 1 gleich.

(3) Die Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick
oder in der ndheren Umgebung davon auf einem geeigneten
Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fur diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist. Die Bauaufsichtsbe-
horde kann, wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, im
Einzelfall bestimmen, ob die Stellplatze auf dem Baugrund-
stick oder auf einem anderen Grundstlck herzustellen sind.
Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustel-
len.

(4) Die Gemeinde kann fiir abgegrenzte Teile des Gemein-
degebietes oder bestimmte Falle durch Satzung bestimmen,
dass

1. notwendige Stellpléatze oder Garagen sowie Abstellplatze
fur Fahrrader bei bestehenden baulichen Anlagen herzu-
stellen sind, soweit die Sicherheit oder Ordnung des 6f-
fentlichen Verkehrs oder die Beseitigung stadtebaulicher
Misssténde dies erfordert,

2. die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen untersagt
oder eingeschrankt wird, soweit Griinde des Verkehrs,
insbesondere die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln, stadtebauliche Grinde oder der Schutz von

schwert oder verhindert wiirde.

(2) Das fur Bauen zusténdige Ministerium regelt durch
Rechtsverordnung die Zahl der notwendigen Stellplatze nach
Absatz 1 Satz 1 und N&heres uber Zahl, Gréf3e und Lage von
Stellplatzen fiir Menschen mit Behinderungen. Wird die Zahl
der notwendigen Stellplatze durch Bebauungsplan oder
durch értliche Bauvorschrift (§ 89 Absatz 1 Nummer 4) fest-
gelegt, ist diese Zahl maf3geblich.

ze von der o6ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig, durch
Rampen oder durch Aufziige zuganglich sein.

Diese Vorschrift tragt der zunehmend wachsenden Bedeu-
tung des Fahrrads als zentralem — und inshesondere im
Hinblick auf E-Bikes und Pedelecs mitunter hochpreisigen -
Element der Nahmobilitdt Rechnung, sollen die Anforderun-
gen an die Zuganglichkeit der Abstellplatze die Nutzung des
Fahrrads noch attraktiver gestalten. Zudem tragt die Rege-
lung dem Umstand Rechnung, dass Fahrrader moglichst
nicht oder nicht zwingend innerhalb des Wohngebaudes
untergebracht werden miissen, wenn denn eine bequem
erreichbare Abstellméglichkeit besteht.

In § 48 Absatz 1 Satz 4 wird neu eine Regelung aufgenom-
men, die es ermdglicht von dem Grundsatz in Satz 1 abzu-
weichen, wenn dadurch die Schaffung oder Erneuerung von
Wohnraum auch unter Berucksichtigung der Moglichkeit einer
Abldsung erheblich erschwert oder verhindert wiirde. Diese
neu aufgenommene Vorschrift wird insbesondere dazu bei-
tragen, dass Nachverdichtungspotentiale in den Ballungs-
raumen Nordrhein-Westfalens tatséachlich genutzt werden
koénnen.

Absatz 2

§ 48 Absatz 2 Satz 1 ermachtigt das fir Bauen zustandige
Ministerium, die Zahl der notwendigen Stellplatze nach Ab-
satz 1 Satz 1 durch Rechtsverordnung festzulegen. Eine
solche rechtsnormative Regelung besteht bisher nicht. Bisher
orientierten sich die am Bau Beteiligten an der — zwischen-
zeitlich aufgehobenen — Anlage zu Nummer 51.11 der Ver-
waltungsvorschrift zur Landesbauordnung Nordrhein-
Westfalen (VV BauO; ,Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf*);
die Verwaltungsvorschrift ist am 31. Dezember 2005 aulRer
Kraft getreten.

Die sich angesichts des Umstandes, dass sich Erforderlich-
keit und Zahl der notwendigen Stellplatze in hohem Maf3e
nach ortlichen Gegebenheiten und nach den verkehrspoliti-
schen Konzepten der jeweiligen Gemeinde richten, anbieten-
de und aufdrangende Alternative, die Regelung der Stell-
platzerfordernisse generell den Gemeinden zu tberlassen, ist
auf Grund der von den beriihrten Gemeinden an dieser Ab-
sicht getibten Kiritik letztlich verworfen worden. Beabsichtigt
ist, lediglich das unverzichtbare Minimum an Stellplatzen
festzuschreiben; fiir andere Anforderungen steht den Ge-
meinden das Instrument einer ortlichen Bauvorschrift (§ 89
Absatz 1 Nummer 4) zur Verfliigung. Ebenfalls durch Rechts-
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Kindern dies rechtfertigen.

(5) Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen
nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten mdglich, so kann
die Bauaufsichtsbehotrde unter Bestimmung der Zahl der
notwendigen Stellplatze im Einvernehmen mit der Gemeinde
auf die Herstellung von Stellplatzen verzichten, wenn die zur
Herstellung Verpflichteten an die Gemeinde einen Geldbetrag
nach Maf3gabe einer Satzung zahlen. Ist die Herstellung
notwendiger Stellplatze oder Garagen aufgrund einer Sat-
zung nach Absatz 4 Nr. 2 untersagt oder eingeschrankt, so ist
fuir die Differenz zwischen notwendigen Stellplatzen und
hergestellten zulassigen Stellplatzen oder Garagen ein Geld-
betrag an die Gemeinde zu zahlen. Den Geldbetrag zieht die
Gemeinde ein. Der Geldbetrag darf 80 vom Hundert der
durchschnittlichen Herstellungskosten von Parkeinrichtungen
nach Absatz 6 Buchstabe a einschlie3lich der Kosten des
Grunderwerbs im Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen
des Gemeindegebietes nicht Giberschreiten. Die Hohe des
Geldbetrags je Stellplatz ist durch Satzung festzulegen.

(6) Der Geldbetrag nach Absatz 5 ist zu verwenden

a) fur die Herstellung zusatzlicher Parkeinrichtungen im
Gemeindegebiet,

b) flr investive MalRnahmen zur Verbesserung des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs oder

c) fir investive MaRnahmen zur Verbesserung des Fahr-
radverkehrs.

Die Verwendung des Geldbetrages muss fiir die Erreichbar-
keit des Bauvorhabens, das die Zahlungspflicht auslost, ei-
nen Vorteil bewirken.

(7) Stellplatze und Garagen missen so angeordnet und aus-
gefuhrt werden, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht
schéadigt und Larm oder Geriiche das Arbeiten und Wohnen,
die Ruhe und die Erholung in der Umgebung nicht Uber das
zumutbare MafR hinaus stéren. Es kann verlangt werden,
dass anstelle von Stellplatzen Garagen hergestellt werden.

(8) Notwendige Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplat-
ze diirfen nicht zweckentfremdet werden. Sie dirfen Perso-
nen, die nicht Nutzer oder Besucher der Anlage nach Absatz
1 Satz 1 sind, nur dann und lediglich zum Abstellen von Kraft-

(3) Die Gemeinden kénnen unter Berlcksichtigung der ortli-
chen Verkehrsverhéltnisse festlegen, ob und in welchem
Umfang und in welcher Beschaffenheit bei der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, geeignete Ga-
ragen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstell-
platze errichtet werden missen, um den Erfordernissen des
ruhenden Verkehrs zu gentigen. Sie kdnnen insoweit durch
Satzung regeln

1. die Herstellungspflicht bei der Errichtung der Anlagen,

2. die Herstellungspflicht des Mehrbedarfs bei Anderungen
oder Nutzungsénderungen der Anlagen,

3. die Beschrankung der Herstellungspflicht auf genau be-
grenzte Teile des Gemeindegebiets oder auf bestimmte
Falle,

4. den vollstandigen oder teilweisen Verzicht auf die Herstel-
lung von notwendigen Garagen oder Stellplatzen, soweit
der Stellplatzbedarf

verordnung werden Anforderungen an Zahl, Gré3e und Lage
von Stellplatzen fur Menschen mit Behinderungen geregelt.
Mit Blick auf die den Kommunen zugewiesene Regelungser-
machtigung gestaltet Satz 2 die entsprechenden Vorgaben in
der Rechtsverordnung subsidiar aus; das Letztentschei-
dungsrecht Uiber die Zahl der notwendigen Stellplatze steht
danach der Gemeinde zu. Schlief3t die Gemeinde durch Be-
bauungsplan oder durch stadtebauliche Satzung (8 89 Ab-
satz 1 Nummer 4) die Zulassigkeit von Stellplatzen aus oder
beschrankt sie, reduziert sie damit die Zahl der erforderlichen
Stellplatze, im Falle des Ausschlusses auf Null. Fir eine
Abldsung bleibt in diesen Fallen kein Raum (mehr).

Absatz 3

In § 48 Absatz 3 wird neu die bereits unter § 48 Absatz 2

genannte Satzungsbefugnis fir Gemeinden geregelt.

.Geeignet" sind Garagen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und

Fahrradabstellplatze, wenn sie den ihnen zugedachten

Zweck erfullen, die offentlichen Verkehrsflachen von dem

ruhendem Verkehr zu entlasten, der von baulichen Anlagen

ausgelost wird.

Hierzu gehort, dass

« der Standort geeignet ist, insbesondere die Anordnung auf
dem Baugrundstiick selbst oder - sofern in der Stellplatz-
satzung der Gemeinde flr zuléassig erklart - in dessen N&-
he. Nach allgemeiner Erfahrung werden Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge nicht angenommen, wenn diese mehr als
300 m vom Baugrundstiick entfernt liegen. Fahrradabstell-
platze werden nach allgemeiner Erfahrung nur angenom-
men, wenn der Weg vom Abstellplatz zu der baulichen An-
lage nur wenige Schritte betragt;

« keine Hindernisse tatsachlicher, planungsrechtlicher oder
bauordnungsrechtlicher Art oder allgemein aus Grinden
der o6ffentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere des
Verkehrs, entgegenstehen.

“Gefangene” Stellpléatze (hintereinanderliegende Stellplatze,

bei denen der hintere nur Uber den davor liegenden Stellplatz

befahren werden kann) kdnnen im Regelfall nicht als not-
wendige Stellplatze anerkannt werden. Die Gemeinde kann
in ihrer Stellplatzsatzung hierzu abweichende Regelungen
treffen.

Verzicht im Sinne des § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 4 be-

deutet, dass die Herstellungspflicht nach Nummer 1 bis

Nummer 3 entfallt. Er hat zur Folge, dass eine Ablésung nach

Nummer 7 nicht in Betracht kommt. Eine freiwillige Herstel-
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fahrzeugen oder Fahrradern vermietet oder sonst Uberlassen
werden, wenn und solange sie nicht fir Nutzer und Besucher
bendtigt werden.

(9) Werden in einem Gebéaude, das vor dem 1. Januar 1993
fertiggestellt war, Wohnungen durch Ausbau des Dachge-
schosses geschaffen, so brauchen notwendige Stellplatze
und Garagen entsprechend Absatz 2 nicht hergestellt zu
werden, soweit dies auf dem Grundstiick nicht oder nur unter
groRRen Schwierigkeiten moglich ist.

a) durch besondere MafRhahmen verringert wird oder

b) durch nachtréaglichen Ausbau von Dach- und Kellerge-
schossen oder durch Aufstockung entsteht,

5. die Einschréankung oder Untersagung der Herstellung von
notwendigen oder nicht notwendigen Garagen oder Stell-
platzen, soweit Griinde des Verkehrs oder stéadtebauliche
Griinde dies erfordern,

6. die Verbindlichkeit bestimmter Konstruktionen von not-

wendigen und nicht notwendigen Garagen oder Stellplat-
zen,

7. das dass bei der Errichtung von Anlagen, ggf. unter Be-

lung ist durch den Verzicht nicht ausgeschlossen.

Ein ganzlicher Verzicht wird allerdings bei baulichen Anlagen
nach § 48 kaum in Frage kommen. Insbesondere die erfor-
derliche Anzahl der Stellplatze fir Menschen mit Behinderun-
gen durfte unverzichtbar sein.

Besondere MaRnahmen (§ 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 4a)
sind zum Beispiel, dass die Bauherrschaft die Verpflichtung
Ubernimmt, in der baulichen Anlage beschéftigten Arbeitneh-
merinnen und Arbeitnehmern Fahrkarten fur den 6ffentlichen
Personennahverkehr zur Verfiigung zu stellen (Job-Tickets).
Die Satzungsermachtigung ist aber auch offen fur jede ande-
re MaRnahme, mit der die Zahl der notwendigen Stellplatze
und Garagen verringert wird; sie ist im positiven Sinne einer
-Experimentierklausel“ zu verstehen.

.Nachtraglich” ist der Ausbau im Sinne des § 48 Absatz 3
Satz 2 Nummer 4b, wenn fertiggestellte Gebaude ausgebaut
werden. Der Fall der ,Aufstockung” eines Gebaudes wird
neben dem Ausbau von Dach- und Kellergeschossen aus-
driicklich in Verbindung mit dem Verzicht auf notwendige
Stellplatze erwéhnt. Die Satzungsermachtigung ist nicht auf
bei Inkrafttreten der BauO 2000 bestehende Gebé&ude be-
grenzt.

,Grinde des Verkehrs* im Sinne des § 48 Absatz 3 Satz 2
Nummer 5 kénnen zum Beispiel vorliegen, wenn die Herstel-
lung von FuRgéngerzonen, von verkehrsberuhigten Stralzen
oder Platzen, von Wohn- oder Spielstral3en gesichert werden
soll. Grund kann auch sein, den mit weiteren Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge oder Garagen verbundenen Quell- oder Ziel-
verkehr zu verhindern, wenn dessen Zunahme die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs ernsthaft gefahrden wirde
oder ein weiterer Ausbau des StralRennetzes nicht mehr von
dem kommunalen Verkehrskonzept getragen wird.
.Stadtebauliche Grinde" im Sinne des 8 48 Absatz 3 Satz 2
Nummer 5 liegen vor, wenn mit der Satzung bestimmte stad-
tebauliche Entwicklungsvorstellungen verfolgt werden sollen.
Diese kdnnen sich zum Beispiel auf die Berlcksichtigung des
Belangs der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile sowie der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (§ 1 Absatz 5 Satz 2 Nummer 4 BauGB)
und der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege (8§ 1 Absatz 5 Satz 2 Nummer 5 BauGB) stuitzen. Nach
§ 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 6 sind zum Beispiel neben
Stapelgaragen auch Stapelstellpléatze als Malinahmen des
verdichteten Bauens moglich.

§ 49 Absatz 3 Satz 2 Nummer 7 ermdglicht den Gemeinden,
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riicksichtigung einer Quote, notwendige Stellplatze mit-ei-

i mit einer Vorbereitung der Stromlei-
tung fir die Ladung von Elektro-Fahrzeugen versehen
werden sowie

8. die Ablésung der Herstellungspflicht in den Fallen der
Nummer 1 bis 3 durch Zahlung eines in der Satzung fest-
zulegenden Geldbetrags an die Gemeinde.

Macht die Gemeinde von der Satzungserméachtigung nach
Satz 2 Nummer 1 bis 3 Gebrauch, hat sie in der Satzung
Standort sowie Grof3e, Zahl und Beschaffenheit der notwen-
digen Stellplatze unter Beriicksichtigung von Art und Zahl der
vorhandenen und zu erwartenden Fahrzeuge der Personen
zu bestimmen, die die Anlagen standig benutzen oder sie
besuchen. Die Gemeinde kann, wenn eine Satzung nach
Satz 2 Nummer 1 bis 3 nicht besteht, im Einzelfall die Her-
stellung von Stellplatzen mitund-ohne-einer-Stromzuleitung
mit und ohne einer Vorbereitung der Stromzuleitung fir die
Aufladung von Batterien fir die Ladung von Elektrofahrzeu-
gen verlangen, wenn dies wegen der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs erforderlich ist. Statt notwendiger Stellplat-
ze fur Kraftfahrzeuge ist die Herstellung von Garagen zulas-
sig. Die Herstellung von Garagen kann verlangt werden. Bis
zu einem Viertel der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge nach Satz 2 kann durch die Schaffung von Fahrradab-
stellplatzen ersetzt werden, dabei sind fiir einen Stellplatz vier
Fahrradabstellplatze herzustellen.

(4) Die Gemeinde hat den Geldbetrag nach Absatz 3 Satz 2
Nummer 8 fiir die Ablésung von Stellplatzen zu verwenden
fur

1. die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung, die
Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Par-
keinrichtungen,

auch die Schaffung von Stromzuleitungen fiir die Ladung von
Elektrofahrzeugen bei der Errichtung von Anlagen durch
Satzung zu regeln. Damit kdnnen die Gemeinden zur Be-
schaffenheit der notwendigen Stellplatze auch MaRRgaben in
Bezug auf die Berlicksichtigung von Ladeinfrastruktur fir
Elektrofahrzeuge bzw. Vorrichtungen hierfiir zur Begunsti-
gung derselben (Leerrohre) tatigen. Diese Vorschrift schafft
die Voraussetzungen fiir Elektromobilitat, vermeidet jedoch
gleichzeitig nicht notwendige Baukosten.

Die Ablésung der Herstellungspflicht auf Grund einer Satzung
nach § 48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 8 ist eine Form der Erful-
lung der Stellplatzpflicht. Entgegen der friheren Rechtslage
kann sich Ablésung auch auf die Herstellungspflicht von
Fahrradabstellplatzen erstrecken. Die Gemeinde ist nach
dem Gesetz nicht verpflichtet, eine Satzungsregelung nach §
48 Absatz 3 Satz 2 Nummer 7 zu erlassen. Sie kann frei
dariiber bestimmen, ob sie zusatzliche, auf der fortfallenden
Herstellungspflicht der Stellplatz- oder Abstellplatzpflichtigen
beruhende Aufgaben in ihre Verkehrssicherungspflicht Giber-
nehmen kann und will.

Weil die Gemeinde generell nicht zum Erlass einer Satzung
verpflichtet ist, kann sie eine Satzung auch auf bestimmte
raumliche Bereiche des Gemeindegebietes beschréanken. Der
an die Gemeinde zu zahlende Geldbetrag ist in der Satzung
festzulegen.

Es kénnen unterschiedliche Geldbetrage fur nach Kraftfahr-
zeugart unterschiedlich groRe Stellplatze (zum Beispiel fur
Kraftrader, Personenkraftfahrzeuge, Lastkraftfahrzeuge,
Omnibusse) festgelegt werden. Bei Zonen mit sehr unter-
schiedlichen Bodenwerten im Gemeindegebiet kann eine
entsprechende Differenzierung in der Satzung geboten sein.
Die Erganzung in § 48 Absatz 3 Satz 6 ermdglicht, dass bis
zum einem Viertel der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge durch die Schaffung von Fahrradabstellplatzen ersetzt
werden kann und setzt damit einen Anreiz fur die freiwillige
Surrogation von Kfz-Stellplatzen.

Absatz 4

GemaR § 48 Absatz 4 sind die Ablésebetréage zweckgebun-
dene Mittel. Die Mdéglichkeiten ihrer Verwendung dieser Mittel
sind abschlieRend geregelt.

Absatz 4 Satz 1 Nummer 1
Gegenlber der bisherigen Vorschrift in § 51 Absatz 6 Satz 1
Buchstabe a BauO 2000 wird nun auch die Verwendung der
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2. sonstige MaRnahmen zur Entlastung der Stralen vom
ruhenden Verkehr einschlie3lich investiver MaBnahmen
des offentlichen Personennahverkehrs oder

3. andere MalRnahmen, die Bestandteil eines kommunalen
oder interkommunalen Mobilitdtskonzepts einer oder meh-
rerer Gemeinden sind.

Abldsebetrage fir die Instandhaltung bzw. Instandsetzung
oder die Modernisierung vorhandener Parkeinrichtungen
erméglicht.

Eine Herstellung zuséatzlicher Parkeinrichtungen (8§ 48 Absatz
4 Satz 1 Nummer 1 Variante 1) zugunsten des Gemeindege-
bietes ist gegeben, wenn die Stellplatze der Entlastung des
innerhalb der Gemeinde insgesamt anfallenden ruhenden
Verkehrs dienen. Auch in anderen Gemeindegebietsteilen
oder aul3erhalb des Gemeindegebiets hergestellte Parkein-
richtungen, inshesondere Parkeinrichtungen in der Nahe von
Haltestellen leistungsfahiger Verkehrsmittel des 6ffentlichen
Personennahverkehrs kdnnen finanziert werden, wenn sie
eine Verminderung des ruhenden Verkehrs im Gemeindege-
biet bewirken. Die Zahlung des geforderten Geldbetrages
kann nicht vom Nachweis eines konkreten Objektes, fur wel-
ches der Geldbetrag verwendet werden soll, abhéngig ge-
macht werden.

Die Verwendung des Geldbetrages zur Unterhaltung beste-
hender Parkeinrichtungen (8§ 48 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1
Variante 2) setzt nicht voraus, dass die Herstellung zusatzli-
cher Parkeinrichtungen nicht méglich ist oder dass in der
Gemeinde bereits ausreichende Parkeinrichtungen vorhan-
den sind.

Absatz 4 Satz 1 Nummer 2

Neben der bereits bisher in 8 51 Absatz 6 Satz 1 Buchstabe
b BauO 2000 geregelten Verwendung des Geldbetrages fir
investive MalRnahmen zur Verbesserung des offentlichen
Personennahverkehrs, wird im Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 mit
den ,sonstigen MaBhahmen zur Entlastung der Straf3en vom
ruhenden Verkehr* eine Offnungsklausel fiir innovative Mal3-
nahmen im Mobilititsmanagement der Gemeinden erdffnet:
Hierunter kdnnten zum Beispiel (Forder-)Malinahmen fallen,
die darauf abzielen, 6rtliche Lieferverkehre im Wege von City-
Konzepten auf eine umweltfreundliche Belieferung umzustel-
len, die Einrichtung von sogenannten Mobilstationen zur
intermodalen Verkniipfung von Verkehrstragern oder Ver-
gleichbares.

Absatz 4 Satz 1 Nummer 3

Der neugestaltete § 48 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 erffnet
den Gemeinden die Moglichkeit dariiberhinausgehende
MaRnahmen umzusetzen, die beispielsweise Gegenstand
ortlicher oder interkommunaler Mobilitdtskonzepte sind (bei-
spielsweise Abstellanlagenkonzepte fiir (Lasten-)Fahrrader
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oder Vergleichbares). Die Vorschrift schafft mithin einen
(baurechtlichen) Anreiz fiir eine Ausweitung und Attraktivi-
tatssteigerung der interkommunalen Zusammenarbeit.

(siehe § 49 Abs. 2 BauO NRW 2000)

8 49 Barrierefreies Bauen

(1) In Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen
missen die Wohnungen barrierefrei und eingeschrankt mit
dem Rollstuhl nutzbar sein.

Zu 8§ 49 Barrierefreies Bauen

§ 49 soll — abgesehen von der Ubernahme der bisher in § 48
Absatz 2 BauO 2000 enthaltenen Vorschriften Gber barriere-
freies Bauen bei Wohnungen — die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir schaffen, Personen mit Kleinkindern,
Lebensalteren und ggf. in ihrer Mobilitat eingeschrankten
Personen eine ungehinderte Teilnahme am gesellschaftli-
chen Leben zu ermdglichen. Hierfir ist es ferner notwendig,
dass offentlich zugangliche bauliche Anlagen von diesem
Personenkreis im erforderlichen Umfang barrierefrei erreicht
und genutzt werden kdnnen.

Auch die Uberschrift ist — um die Zielsetzung zu betonen —
neu gefasst.

Absatz 1

§ 49 Absatz 1 stellt vom Grunde her auf den bisherigen § 49
Absatz 2 BauO 2000 ab. In dieser bisher geltenden Vorschrift
wurde vorgesehen, dass in Gebduden mit mehr als zwei
Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei
erreichbar sein missen. Im Gegensatz zur bisherigen Rege-
lung stellt der neugestaltete § 49 Absatz 1 darauf ab, dass
Wohnungen in Geb&uden der Gebaudeklassen 3 bis 5 barrie-
refrei sein mussen:

Es handelt sich um eine Klarstellung. In Gebauden der Ge-
b&audeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen missen die Wohnun-
gen barrierefrei sein, ein R-Standard wird jedoch nicht ver-
bindlich vorgegeben.

.Barrierefrei* wird als Anforderung in der DIN 18040-2 durch
den Begriff ,barrierefrei nutzbare Wohnung“ (ohne die Anfor-
derungen mit der Kennzeichnung ,R") konkretisiert und meint
damit nicht nur ,barrierefrei zuganglich®.

Nordrhein-Westfalen ist das einzige von 16 Bundeslandern,
in dem die DIN 18040-2 zur Definition der Barrierefreiheit
nicht als Technische Baubestimmung eingefiihrt wurde; inso-
fern wurde — laut Riickmeldungen aus der Praxis — die Anfor-
derung an ,barrierefrei* bei Neubauvorhaben unterschiedlich
zur Umsetzung gebracht.

Vor dem Hintergrund der bundes- wie landespolitischen Ziel-
setzung, dass jeder in seiner gewohnten Umgebung so lange
wie mdglich selbstbestimmt zu Hause leben kénnen diirfen
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muss, ist es erforderlich, den gesetzlichen wohnungsbaupoli-
tischen Ordnungsrahmen anzupassen.

Bei den rechtlichen Rahmenbedingungen ist eine Balance
sicherzustellen, die auf der einen Seite die Regelungen nicht
zu eng definiert, um entsprechend den unterschiedlichen
Bedarfen die Entwicklung eines vielfaltigen und breiten An-
gebots an altersgerechten Wohnmdéglichkeiten nicht zu er-
schweren. Auf der anderen Seite gilt es, Mindeststandards zu
definieren und transparent zu machen, damit Verbraucherin-
nen und Verbraucher sowie Akteure Sicherheit Uber die An-
forderungen an das altersgerechte Wohnen erhalten. Vor
allem gilt es, systematisch tber die Mindestanforderungen an
altersgerechtes Bauen und Wohnen aufzuklaren.

Die Zielsetzung des neugefassten § 49 Absatz 1 ist, den
Wohnungsneubau dahingehend zu verandern, dass zumin-
dest wesentliche Barrieren vermieden werden. Insbesondere
sollten solche Barrieren nicht mehr eingebaut werden, die
das selbstéandige Wohnen im starken MaRRe behindern und
nachtraglich mur mit groBem Aufwand (auch Eigentiimersei-
tig) beseitigt werden kénnen.

Die Barrierefreiheit muss so beschaffen sein, dass ein spéate-
rer Umbau an mdgliche, weitere und daruiberhinausgehende
Individualbedarfe grundsétzlich besser als heute mdglich sein
sollte: Grundlegend ist, dass mdglichst flachendeckend und
weitgehend kostenneutral Wohnbauten ohne unnétige Hin-
dernisse erstellt werden; maRgebende Bereiche sollen so
gestaltet werden, dass sie bei Bedarf ohne gréReren Auf-
wand an die individuellen Bedurfnisse der jeweiligen Nutze-
rinnen und Nutzer angepasst werden kdnnen.

Dies stellt langfristig und damit nachhaltig eine wesentliche
Verbesserung gegeniiber der heutigen Situation dar, denn:
der Umbau von Wohnungsbesténden an die Bedirfnisse von
Menschen, die in ihrer Mobilitét eingeschrankt sind, stellt in
der Praxis — auch finanziell fur beide Seiten — eine der groR3-
ten Herausforderungen dar.

Zur Vermeidung des Einbaus von Barrieren sind daher ver-
bindliche Baunormen — in dem Fall Uber die Definition von
Mindeststandards Uber das barrierefreie Bauen im Rahmen
der Einfuhrung der DIN 18040-2 (Barrierefreies Bauen - Pla-
nungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen) als Technische Bau-
bestimmung in Nordrhein-Westfalen — zu treffen.
Altersgerecht gebaute Wohnungen bieten fiir alle potentiellen
Nutzerinnen und Nutzer — also Eigentiimerinnen und Eigen-
timer sowie Mieterinnen und Mieter - unabhéngig vom Alter
mehr Sicherheit und mehr Selbstbestimmtheit.
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(siehe § 55 BauO NRW 2000)

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, missen
im erforderlichen Umfang barrierefrei sein. Offentlich zugéng-
lich sind bauliche Anlagen, wenn und soweit sie nach ihrem
Zweck im Zeitraum ihrer Nutzung von im Vorhinein nicht
bestimmbaren Personen aufgesucht werden kdénnen. Wohn-
gebéaude sind nicht dffentlich zugéanglich im Sinne dieses
Absatzes.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten jeweils nicht, soweit die An-
forderungen wegen schwieriger Gelandeverhéltnisse oder
wegen unginstiger vorhandener Bebauung nur mit einem
unverhaltnismaRigen Mehraufwand erfiillt werden kénnen.

Fir die Wohnungseigentimerin und den Wohnungseigenti-
mer bedeutet eine altersgerechte Wohnung eine attraktive
Wohnung mit hoher Flexibilitat mit tendenziell weniger Mie-
terwechseln und hohem Wiederverkaufswert, weil sie nicht
nur den Bediirfnissen von alteren Menschen, sondern auch
von Familien mit kleinen Kindern entgegenkommt. Ein alters-
gerecht gestaltetes Wohngeb&ude mit einer (flexiblen)
Grundstruktur kann Uber seine gesamte Lebensdauer fir
unterschiedliche Wohnmodelle genutzt werden. Ein noch so
attraktives Wohnmodell in einem nicht altersgerecht gestalte-
ten Gebaude kann sich langfristig nicht bewahren, weil eine
solche Architektur Menschen mit kdrperlichen Einschrankun-
gen den Zugang und die Benutzbarkeit auf Dauer verwehrt.
Die Landesregierung wirbt auch bei Bauherrinnen und Bau-
herren von Ein- und Zweifamilienh&usern fir eine voraus-
schauende Planung im Hinblick auf Barrierefreiheit und der
damit langfristigen Perspektive, solange wie méglich in den
~eigenen vier Wanden"“ selbstbestimmt leben zu kénnen.

Die bisherige in § 49 Absatz 2 Satz 3 BauO 2000 enthaltene
Regelung lber etwaige Abweichungen im Zusammenhang
mit den Anforderungen an die Barrierefreiheit werden neu im
8§ 49 Absatz 3 geregelt.

Absatz 2

§ 49 Absatz 2 Satz 1 stellt auf die 6ffentliche Zuganglichkeit
baulicher Anlagen ab, um zu gewahrleisten, dass 6ffentlichen
Zwecken dienende Anlagen von Menschen barrierefrei er-
reicht und genutzt werden kdnnen.

Soweit bauliche Anlagen insgesamt tiberwiegend und aus-
schlieB3lich von Menschen mit Behinderungen oder alten
Menschen genutzt werden, handelt es sich um Sonderbau-
ten, an die nach § 50 Absatz 1 Satz 2 Nummer 16 die jeweils
insoweit gebotenen Anforderungen gestellt werden kdnnen.
Die speziellen Anforderungen an Arbeitsstatten sind insge-
samt nicht im Bauordnungsrecht, sondern im Arbeitsstatten-
recht des Bundes geregelt.

Absatz 3

§ 49 Absatz 3 regelt Ausnahmen von den Absétzen 1 und 2
fur den Fall, dass die Herstellung von Barrierefreiheit auf-
grund vorhandener schwieriger Gelandeverhéltnisse oder
ungunstiger Bebauung nur mit einem unverhaltnismagigen
Mehraufwand erfullt werden kann. Das in der BauO 2000
verwendete Kriterium ,im Hinblick auf die Sicherheit der Men-
schen mit Behinderung oder alten Menschen” entfallt. Durch
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die neugestaltete Vorschrift wird klargestellt, dass sich die
Ausnahmen grundsatzlich auf Teile des Gebaudes oder die
technischen Einrichtungen beschranken, fir die die Tatbe-
stande der Ausnahme zutreffen. Die Ausnahmetatbesténde
greifen auch bei Anderungen oder Nutzungsanderung von
Gebdauden.

§ 55 Absatz 4 BauO 2000 in der bisherigen Fassung entfallt,
da sich zukinftig die konkreten Anforderungen an das barrie-
refreie Bauen aus der noch zu verdffentlichenden Techni-
schen Baubestimmung DIN 18040 Teile 1 und 2 unmittelbar
ergeben sollen.

§ 52 BauO NRW 2000 Stélle, Dungstatten und Garfutter-
behalter

(1) Stalle sind so anzuordnen, zu errichten und instand zu
halten, dass eine ordnungsgemalfe Tierhaltung sichergestellt
ist und die Umgebung nicht unzumutbar belastigt wird. Stalle
missen ausreichend zu luften sein.

(2) Die ins Freie fuhrenden Stallturen durfen nicht nach innen
aufschlagen. lhre Zahl, Héhe und Breite mussen so grof3
sein, dass die Tiere bei Gefahr ohne Schwierigkeiten ins
Freie gelangen kdnnen.

(3) Bauteile wie Wande, Decken, Fu3bhdden miissen gegen
schadliche Einflisse der Stallluft, der Jauche und des Fliis-
sigmists geschutzt sein. Der FuBboden des Stalles oder
darunter liegende Auffangrdume fir Abgange missen was-
serdicht sein. Fur Pferdestélle, Schafstélle, Ziegenstélle und
Kleintierstalle sowie fur Offenstélle, Laufstélle und fur Raume,
in denen Tiere nur voriibergehend untergebracht werden,
kénnen Abweichungen zugelassen werden.

(4) Fur Stalldung sind Dungstatten mit wasserdichten Béden
anzulegen. Die Wande missen bis in ausreichender Héhe
wasserdicht sein. Fliissige Abgéange aus Stéllen und
Dungstatten sind in wasserdichte Jauchebehélter oder Flus-
sigmistbehalter zu leiten, die keine Verbindung zu anderen
Abwasseranlagen haben durfen.

(5) Dungstatten, Jauchebehalter und Fliissigmistbehalter
sollen

(siehe Begriindung zu § 52 Grundpflichten. § 52 BauO NRW
2000 entfallt ersatzlos)
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von Offnungen zu Aufenthaltsraumen mindestens 5 m,

von der Nachbargrenze mindestens 2 m,

von offentlichen Verkehrsflachen mindestens 10 m und
von Brunnen und oberirdischen Gewassern mindestens
15m

PwONE

entfernt sein.

(6) Garfutterbehalter, die nicht nur voribergehend benutzt
werden, mussen dichte Wénde und Béden haben und so
angeordnet, hergestellt und instandgehalten werden, dass
Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen.
Die Sickerséfte sind einwandfrei zu beseitigen. Absatz 5 Nr. 4
gilt entsprechend.

§ 54 BauO NRW 2000 Sonderbauten

(1) Fur bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder
Nutzung (Sonderbauten) kénnen im Einzelfall zur Verwirkli-
chung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Abs. 1 Satz
1 besondere Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen
kénnen im Einzelfall gestattet werden, soweit es der Einhal-
tung von Vorschriften

a) wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anla-
gen und Raume oder
b) wegen der besonderen Anforderungen nach Satz 1

nicht bedarf.

(2) Anforderungen und Erleichterungen kénnen sich insbe-
sondere erstrecken auf

1. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen bauli-
chen Anlagen auf dem Grundstiick und von éffentlichen

8 50 Sonderbauten

(1) An Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung
(Sonderbauten) kénnen im Einzelfall zur Verwirklichung der
allgemeinen Anforderungen nach 8 3 Absatz 1 besondere
Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen kdnnen
gestattet werden, soweit es der Einhaltung von Vorschriften
wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen
oder Raume oder wegen besonderer Anforderungen nicht
bedarf. Die Anforderungen und Erleichterungen nach den
Séatzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stiick,

2. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen bauli-
chen Anlagen auf dem Grundstiick und von 6éffentlichen

Zu 8 50 Sonderbauten

Absatz 1

§ 50 Absatz 1 Satz 1 entspricht inhaltlich § 54 Absatz 1 Satz
1 BauO 2000 und sieht neben einer Definition der Sonder-
bauten vor, dass an Anlagen und Raume besonderer Art
oder Nutzung im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemei-
nen Anforderungen nach § 3 Absatz 1 besondere Anforde-
rungen gestellt werden kénnen. § 50 Absatz 1 Satz 2 sieht —
wie der bisherige Regelungsinhalt in der BauO 2000 — vor,
dass unter bestimmten Voraussetzungen Erleichterungen
gestattet werden kdnnen.

§ 50 Absatz 1 Satz 3 beinhaltet den Katalog méglicher Anfor-
derungen und Erleichterungen (BauO 2000: § 54 Absatz 2)
auch wenn er regelungstechnisch (weil er alle erdenklichen
bauordnungsrechtlichen Anforderungen abdeckt) nicht zwin-
gend erforderlich ist; die Anforderungsfelder sind im Interesse
einer der Systematik der Anforderungen entsprechenden
Abfolge neu geordnet worden.

Grundsatzlich entsprechen die in Absatz 1 Satz 3 Nummer 1
bis 24 aufgefuihrten Gegenstande dem bisherigen Katalog
aus § 54 Absatz 2 Nummer 1 bis 23 BauO 2000. Anderungen
ergeben sich in der Reihenfolge sowie in der Aufnahme der
.Gebaudefunkanlagen fir die Feuerwehr* (Nummer 24).

Zu den Abweichungen wird wie folgt erlautert:

e Nummer 2 (BauO 2000: Nummer 1): Redaktionelle Anpas-
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10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.

Verkehrsflachen sowie auf die Gré3e der auf Baugrund-
stuicken freizuhaltenden Flachen,

die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stuick,

die Offnungen nach o6ffentlichen Verkehrsflachen und
nach angrenzenden Grundstiicken,

die Bauart und Anordnung aller fir die Standsicherheit,
Verkehrssicherheit, den Brandschutz, den Warme- und
Schallschutz oder Gesundheitsschutz wesentlichen
Bauteile,

Brandschutzeinrichtungen und Brandschutzvorkehrun-
gen,

die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

die Anordnung und Herstellung der Aufziige sowie die
Treppen, Treppenraume, Flure, Ausgénge, sonstige
Rettungswege und ihre Kennzeichnung,

die zulassige Zahl der Benutzerinnen und Benutzer,
Anordnung und Zahl der zulassigen Sitzplatze und
Stehplatze bei Versammlungsstatten, Gaststatten, Ver-
gnigungsstétten, Tribtinen und Fliegenden Bauten,
die Liftung,

die Beleuchtung und Energieversorgung,

die Wasserversorgung,

die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwasser und
von Abféllen,

die Stellplatze und Garagen sowie die Abstellplatze fur
Fahrrader,

die Anlage der Zufahrten und Abfahrten,

die Anlage von Grinstreifen, Baumbepflanzungen und
anderen Pflanzungen sowie die Begriinung von Auf-
schuttungen und Abgrabungen,
Léschwasser-Ruckhalteanlagen,

die Qualifikation der Bauleiterin oder des Bauleiters und
der Fachbauleiterinnen und der Fachbauleiter,

die Bestellung einer oder eines Brandschutzbeauftrag-
ten fur den Betrieb eines Gebaudes,

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Verkehrsflachen sowie auf die GréRe der freizuhalten-
den Flachen der Grundstiicke,

die Offnungen nach o6ffentlichen Verkehrsflachen und
nach angrenzenden Grundstticken,

die Anlage von Zu- und Abfahrten,

die Anlage von Griinstreifen, Baumpflanzungen und
anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder Beseiti-
gung von Halden und Gruben,

die Bauart und Anordnung aller fiir die Stand- und Ver-
kehrssicherheit, den Brand-, Warme-, Schall- oder Ge-
sundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwen-
dung von Baustoffen,

Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen,
die Loschwasserriickhaltung,

die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen,

Treppenrdumen, Fluren, Ausgéngen, sonstigen Ret-
tungswegen,

die Beleuchtung und Energieversorgung,
die Luftung und Rauchableitung,

die Feuerungsanlagen und Heizrdume,
die Wasserversorgung fir L6schzwecke,

die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und
festen Abfallstoffen,

die Stellplatze und Garagen mit und ohne einer Stromzu-
leitung fiir die Aufladung von Batterien fur Elektrofahr-
zeuge sowie Fahrradabstellplatze,

sung an die MBO,

Nummer 5 (BauO 2000: Nummer 15): In Nummer 5 wur-
den die Begriffe ,,Aufschittungen und Abgrabungen” durch
die Begriffe in der MBO ,Halden und Gruben*“ ersetzt,

Nummer 6 (BauO 2000: Nummer 4): Im ersten Satzteil
erfolgen redaktionelle Anderungen. Des Weiteren wird die
Verwendung von Baustoffen der Prazisierung halber er-
ganzt,

Nummer 7 (BauO 2000: Nummer 5): In Nummer 7 werden
die Brandschutzanlagen in der Aufzahlung der Vollstan-
digkeit halber ergénzt,

Nummer 8 (BauO 2000: Nummer 16): Redaktionelle An-
passung an die MBO,

Nummer 9 (BauO 2000: Nummer 7): Redaktionelle Anpas-
sung an die MBO,

Nummer 14 (BauO 2000: Nummer 12): Redaktionelle
Anpassung an die MBO,

Nummer 15 (BauO 2000: Nummer 13): In Nummer 15 wird
Uber die Ergdnzung im Zusammenhang mit Stromzuleitun-
gen fur die Aufladung von Batterien in Elektrofahrzeugen
die Forderung alternativer Antriebskonzepte bei grof3en
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19. die Pflicht, ein Brandschutzkonzept vorzulegen, und
dessen Inhalt,

20. weitere Bescheinigungen, die nach Fertigstellung des
Rohbaus oder nach abschlieRender Fertigstellung der
baulichen Anlagen zu erbringen sind,

21. Nachweise Uber die Nutzbarkeit der Rettungswege im
Brandfall,

22. Prufungen und Prifungen, die von Zeit zu Zeit zu wie-
derholen sind (wiederkehrende Prufungen), sowie die
Bescheinigungen, die hierfur zu erbringen sind,

23. den Betrieb und die Benutzung.

(3) Die Vorschriften der Absétze 1 und 2 gelten inshesondere
fur die in 8 68 Abs. 1 Satz 3 aufgefuhrten Vorhaben.

16. die barrierefreie Nutzbarkeit,

17. die zulassige Zahl der Benutzerinnen und Benutzer,
Anordnung und Zahl der zuléassigen Sitz- und Stehplatze
bei Versammlungsstéatten, Gaststatten, Vergniigungs-
statten, Tribiinen und Fliegenden Bauten,

18. die Zahl der Toiletten fiir Besucherinnen und Besucher,

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbhe-
sondere eines Brandschutzkonzepts,

20. weitere zu erbringende Bescheinigungen,

21. die Bestellung und Qualifikation der Bauleitenden und der
Fachbauleitenden,

22. den Betrieb und die Nutzung einschlie3lich der Bestellung
und der Qualifikation einer oder eines Brandschutzbe-
auftragten,

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen und die Be-
scheinigungen, die hierliber zu erbringen sind und

24. Gebaudefunkanlagen fir die Feuerwehr.

(2) GroRRe Sonderbauten sind

Sonderbau-Vorhaben bertcksichtigt.

e Nummer 16 (ohne Entsprechung in der BauO 2000): Neu
eingefiigt wird in Nummer 16 die barrierefreie Nutzbarkeit,
da 8 49 Absatz 2 nur noch 6ffentlich zugangliche Bauten
erfasst,

e Nummer 18 (ohne Entsprechung in der BauO 2000): Neu
eingefiigt wird in Nummer 18 die Anforderungen an die
Zahl von Toiletten fur Besucher,

e Nummer 19 (ohne Entsprechung in der BauO 2000): Neu
eingefiigt wird in Nummer 19 Umfang, Inhalt und Zahl be-
sonderer Bauvorlagen, die insbesondere auch die Vorlage
eines Brandschutzkonzeptes betrifft,

e Nummer 20 (ohne Entsprechung in der BauO 2000):
Nummer 20 tragt dem Umstand Rechnung, dass die Vor-
schrift kein System formalisierender Bauabnahmen mehr
enthalt,

e Nummer 21 (BauO 2000: Nummer 17): In Nummer 21
wurde — der Vollstandigkeit halber — die Bestellung einer
Bauleiterin oder eines Bauleiters bzw. eines Fachbaulei-
tenden erganzt,

e Nummer 22 (BauO 2000: Nummer 18): Nummer 18 um die
Méoglichkeit erweitert, die Bestellung eines Brandschutzbe-
auftragten zu verlangen und Anforderungen an dessen
Qualifikation zu stellen, und

e Nummer 23 (BauO 2000: Nummer 22): Die nunmehrige
Fassung ermdglicht zum einen die Forderung nach Erst-
und Wiederholungspriifungen (namentlich bei sicherheits-
technischen Anlagen und Einrichtungen), zum anderen die
Forderung von ,Nachpriifungen” (z. B. bei Spundwandver-
ankerungen und Erdankern).

Absatz 2

§ 50 Absatz 2 beinhaltet — im Anschluss an die Definition der
Sonderbauten - eine — an § 68 BauO 2000 anknipfende —
abschlieRende Aufzahlung der gro3en Sonderbauten. Der
Sonderbautenbegriff hat einmal verfahrenssteuernde Wir-
kung, da groRBe Sonderbauten (grundséatzlich) im Baugeneh-
migungsverfahren (§ 65) zu behandeln sind, sodass in jedem
Falle im Genehmigungsverfahren auch alle bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen geprift werden und die Méglich-
keit erdffnet ist, nach § 50 Absatz 1 Satz 1 besondere Anfor-
derungen zu stellen oder (kompensatorische) Erleichterungen
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Vorhaben Nach § 68 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW 2000

1. Hochhéauser,

2. bauliche Anlagen mit mehr als 30 m Hohe,

3. bauliche Anlagen und R&umen mit mehr als 1.600 m?
Grundflache; dies gilt nicht fur Gewachshauser ohne
Verkaufsstatten mit einer Grundflache von bis zu 5.000
m2, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung die-
nen,

1.

Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3
Satz 2 von mehr als 22 m),

bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m,

Gebaude mit mehr als 1 600 m2 Grundflache des Ge-
schosses mit der grof3ten Ausdehnung; ausgenommen
Gewachshauser ohne Verkaufsstétten, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der
gartenbaulichen Erzeugung dienen sowie Wohngeb&u-
de,

zuzulassen (8§ 50 Absatz 1 Satz 2). Ferner ist der Sonderbau-
tenbegriff — in einem gewissen Umfang — Ankniipfungspunkt
fur besondere Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen
Nachweise.
Sonderbauten, die nicht unter die Aufzéhlung in Absatz 2
fallen, sind sogenannte ,kleine* Sonderbauten, die im einfa-
chen Baugenehmigungsverfahren (§ 64) genehmigt werden.
In den Katalog der groBen Sonderbauten sind solche Anla-
gen aufgenommen worden, bei denen wegen ihrer GroRe,
wegen der Zahl und/oder der Schutzbedurftigkeit der sich in
ihnen aufhaltenden Personen oder aus anderen Griinden ein
besonderes Gefahrpotenzial erwartet werden muss. Der
Katalog der groRen Sonderbauten ist abschliel3end, um den
am Bau Beteiligten wie den Bauaufsichtsbehdrden fiir die
Regelfélle eine zuverlassige und rechtssichere Orientierung
zu ermdglichen.
Zu den einzelnen Nummern:
e Die Nummern 1 bis 3 erfassen Anlagen, die unabhangig
von der Art ihrer Nutzung — aufgrund ihrer Hohe oder Aus-
dehnung — als Sonderbauten eingeordnet werden:

* In Nummer 1 wird die bisher in 8§ 2 BauO 2000 enthaltene
Definition fir Hochh&user Gberfihrt. Wahrend bisher die
Abgrenzung von Hochhausern an ,den FuRboden” des
hdchstgelegenen (tatsachlichen) Aufenthaltsraums kniipf-
te, wird nunmehr auf die FuBbodenoberkante des hdchst-
gelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum még-
lich ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel abgestellt; so
werden Harten vermieden, die sich andernfalls bei Gebau-
den in Hanglagen durch verschérfte Anforderungen hin-
sichtlich der bautechnischen Nachweise ergeben kdnnen.
Das ist auch im Hinblick auf die Erfordernisse der Perso-
nenrettung vertretbar, da die Anforderungen an die Zu-
gange und Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge der Feuer-
wehr (8 5) und an die Rettungswege (88 33 ff.) davon un-
berihrt bleiben.

* Nummer 2 ist unverandert zur bisherigen Regelung in § 68
Satz 1 Nummer 2 BauO 2000.

* Nach Nummer 3 sind Wohngeb&ude keine Sonderbauten
mehr, selbst wenn sie eine Grundflache von mehr als 1
600 m2 haben. Nach dem Bauplanungsrecht privilegierte
Gewachshéduser ohne Verkaufsstatten sind grundséatzlich
keine Sonderbauten, selbst wenn sie eine Grundflache von
mehr als 5 000 m2 haben.

108



10.

11.

Verkaufsstatten mit mehr als 700 m2 Verkaufsflache,

Messe- und Ausstellungsbauten,

Buro- und Verwaltungsgebaude mit mehr als 3.000 m?
Geschossflache,

Kirchen und Versammlungsstatten mit Raumen fiir mehr
als 200 Personen,

Sportstatten mit mehr als 1.600 m2 Grundflache oder
mehr als 200 Zuschauerplatzen, Freisportanlagen mit
mehr als 400 Triblnenplatzen,

Sanatorien und Krankenhauser, Entbindungs-, Saug-
lings-, Kinder- und Pflegeheime,

Kindergarten und -horte mit mehr als 2 Gruppen oder
mit dem Aufenthalt fur Kinder dienenden Raumen au-
Rerhalb des Erdgeschosses sowie Tageseinrichtungen
fur Menschen mit Behinderungen und alte Menschen,

Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen oder Beher-
bergungsbetriebe mit mehr als 30 Betten und Vergni-
gungsstatten,

Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und Ladenstra-
Ben eine Grundflache von insgesamt mehr als 2 000 m2
haben,

Biro- und Verwaltungsgebaude mit mehr als 3 000 m2
Geschossflache,

Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsrdumen, die insgesamt mehr als
200 Besucherinnen und Besucher fassen, wenn
diese Versammlungsraume gemeinsame Ret-
tungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen oder Freisportanlagen
mit Triblnen, die keine Fliegenden Bauten sind,
und insgesamt mehr als 1 000 Besucherinnen und
Besucher fassen,

Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 200 Gast-
platzen in Gebauden oder mehr als 1 000 Gastplatzen
im Freien, Beherbergungsstatten mit mehr als 30 Betten
und Vergnugungsstatten,

In den Nummern 4 bis 8 sind Nutzungsarten aufgefuhrt,
die nur in Kombination mit einer gréReren Zahl von Perso-
nen zur Sonderbauteneigenschaft fihren wie Verkaufsstéat-
ten, Versammlungsstatten oder GroRraumbiiros; in diesen
Fallen ist Gber die FlachengréRen oder — soweit moglich —
Uber Personenzahlen eine ,Einstiegsschwelle* angegeben:
In Nummer 4 wird die Grol3e der Verkaufsstétten von bis-
her 700 m2 auf 2 000 m2 angehoben. Dies entspricht der
Rechtsprechung zur Grof3e groR3flachiger Einzelhandelsbe-
triebe.

Die Nummer 5 entspricht Nummer 6 BauO 2000.

In Nummer 6 werden die Versammlungsstatten geregelt:
typische Versammlungsstatten im Freien (b) sind Freilicht-
theater, Festivalgeldnde, Anlagen fir den Rennsport oder
Reitbahnen sowie Sportstadien. Temporére Veranstaltun-
gen wie Musikfestivals auf Freiflachen werden erfasst.
Werden bei solchen Veranstaltungen Tribunen (und Buh-
nen) aufgestellt, handelt es sich zudem um Fliegende Bau-
ten; die Genehmigung Fliegender Bauten regelt § 78.

In Nummer 7 wird durch die Anderung klargestellt, dass
sich die Tatbestandsvoraussetzung von 200 Gastplatzen
auf Platze im Geb&ude bezieht. Durch die Aufnahme von
Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 1.000 Sitz-
platzen im Freien sind auch groR3e Biergéarten als grof3e
Sonderbau zu qualifizieren, so dass die Bauaufsichtsbe-
horde die Mdglichkeit hat, nach § 50 Absatz 1 besondere
Anforderungen — zum Beispiel auch im Hinblick auf eine
angemessene Anzahl von Toiletten — zu stellen. Die
Schwelle von 1.000 Sitzplatzen lehnt sich an den Grenz-
wert fir Versammlungsstétten im Freien nach § 50 Absatz
2 Nummer 6 Buchstabe b an.

Die Nummern 8 bis 10 erfassen Nutzungsarten, bei denen
stets mit einer gréReren Anzahl von Personen zu rechnen
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12. Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen,
13. Abfertigungsgebdude von Flughafen und Bahnhdofen,

8. Krankenhauser,

9. Wohnheime,

10. Tageseinrichtungen fur Kinder, Menschen mit Behinde-
rung und alte Menschen, sonstige Einrichtungen zur Un-
terbringung und Pflege von Personen, ausgenommen
Tageseinrichtungen einschlieRlich der Tagespflege fur
nicht mehr als zehn Kinder, § 47 Absatz 5 gilt entspre-
chend,

11. Schulen, Hochschulen und ahnliche Einrichtungen,

ist, die hilfs-, betreuungs- oder erhdht schutzbeddirftig sind
(Krankenhauser, Einrichtungen fir Kinder, alte und Men-
schen mit Behinderung, Schulen usw.):

Durch Nummer 8 werden Krankenh&user eine eigene
Sonderbau-Kategorie. Der Begriff ,Heime*, der in der Auf-
zéhlung der Nummer 9 BauO 2000 noch enthalten war,
wurde gestrichen, weil dieser Begriff mit Flrsorge und Ab-
hangigkeit assoziiert wird und nicht mehr zeitgeman ist.
Daher wird er auch bei den Nachfolgeregelungen der
meisten Lander zum Heimrecht nicht mehr verwendet.
Durch Nummer 9 werden ,Wohnheime“ eine eigene Son-
derbau-Kategorie. lhre Einstufung als Sonderbauten er-
scheint erforderlich, weil die dort den Nutzern jeweils zur
Eigennutzung zugewiesenen Raume jedenfalls vielfach
nicht so voneinander abgetrennt sind, wie dies den an
Nutzungseinheiten zu stellenden Anforderungen ent-
spricht. Deshalb ist die durch die Einstufung als Sonder-
bau sichergestellte Priifung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen namentlich an den Brandschutz (8§ 67) ge-
boten. Handelt es sich dagegen um Einrichtungen flr ei-
nen besonderen Bewohnerkreis (zum Beispiel Altenpfle-
geheime), sind sie insbesondere nach der Nummern 10
als Schutzobjekte zu behandeln.

Nummer 10 wird redaktionell an die MBO angepasst
(BauO 2000: § 68 Absatz 1 Nummer 10) und um sonstigen
Einrichtungen zur Unterbringung und Pflege von Personen
erganzt. Durch den Verweis auf § 47 Absatz 5 wird sicher-
gestellt, dass bei der Erfiillung der dort genannten tatbe-
standlichen Merkmale ein gro3er Sonderbau entsteht, der
im Baugenehmigungsverfahren (8§ 65) zu prifen ist. Zur
Ermessenslenkung bei den erforderlichen Einzelfallprifun-
gen wird die Landesregierung zeitnah nach Inkrafttreten
dieses Gesetzes eine Uberarbeitung der Richtlinie tber
bauaufsichtliche Anforderungen an den Bau und Betrieb
von Einrichtungen mit Pflege- und Betreuungsleistungen
(RdErl. d. Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr — X.1 —141.01 — vom 17. Méarz
2011) unter Beteiligung der fur Inneres, Soziales und Pfle-
ge zustandigen Ministerien vornehmen. Durch die ange-
fugte Ausnahme in Nummer 10 wird klargestellt, dass
Raume, in denen eine Tagespflege fir Kinder mit bis zu
zehn Kindern durchgefiihrt wird, keine Sonderbauten sind.
Diese stellen namlich keine erlaubnispflichtige Tagesein-
richtung nach SGB VIII dar, die vom Grundtatbestand er-

110



14. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fir den
Mafregelvollzug,

15. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzung mit Ex-
plosionsgefahr oder erhéhter Brand-, Gesundheits- oder
Verkehrsgefahr verbunden ist, und Anlagen, die am 1.
Januar 1997 in der Vierten Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes enthalten
waren,

16. Garagen mit mehr als 1.000 m2 Nutzflache,

17. Camping- und Wochenendplétze,

18. Regale mit mehr als 9 m Lagerhdhe (Oberkante Lager-

gut),
19. Zelte, soweit sie nicht Fliegende Bauten sind.

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den
MaRregelvollzug,

13. Camping- und Wochenendplatze,
14. Freizeit- und Vergnugungsparks,

15. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfuhrungsgenehmi-
gung beddrfen,

16. Regallager mit einer Oberkante Lagerguththe von mehr
als 9 m,

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder
Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder erhdhter
Brandgefahr verbunden ist,

18. Garagen mit mehr als 1 000 m2 Nutzflache.

fasst werden.

e Die Nummern 12 bis 19 erfassen bauliche Anlagen, die
wegen ihrer Atypik im Baugenehmigungsverfahren (§ 67)
behandelt werden sollen.

§ 53 BauO NRW 2000 Behelfsbauten und untergeordnete
Gebaude

(1) Die 88 29 bis 52 gelten nicht fur Anlagen, die nach ihrer
Ausfuihrung fir eine dauernde Nutzung nicht geeignet sind
oder die fir eine begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen
(Behelfsbauten).

(2) Absatz 1 gilt auch fur kleine, Nebenzwecken dienende
Gebaude ohne Feuerstatten und fur freistehende andere

§ 51 Behelfsbauten und untergeordnete Geb&ude

(1) Die 88 26 bis 50 gelten nicht fur Anlagen, die nach ihrer
Ausfiihrung fir eine dauernde Nutzung nicht geeignet sind
oder die fir eine begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen
(Behelfsbauten). Behelfsbauten, die tberwiegend aus brenn-
baren Baustoffen bestehen, durfen nur erdgeschossig herge-
stellt werden. lhre Dachrdaume dirfen nicht nutzbar sein und
mussen von der Giebelseite oder vom Flur aus fur die Brand-
bekampfung erreichbar sein. Brandwande (§ 30) sind min-
destens alle 30 m anzuordnen und stets 0,30 m uber Dach
und vor die Seitenwénde zu fihren.

(2) Absatz 1 gilt auch fur freistehende andere Gebaude, die
eingeschossig sind und nicht fiir einen Aufenthalt oder nur fur

Zu 8 51 Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude

§ 51 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus § 53 BauO
2000 auf, beriicksichtigt redaktionelle Anderungen und ver-
kirzt den bisher drei Abséatze umfassenden Paragraphen auf
zwei Absitze. Materiell-rechtliche Anderungen sind damit
nicht verbunden.

redaktionell




Gebaude, die eingeschossig sind und nicht fiir einen Aufent-
halt oder nur fiir einen voriibergehenden Aufenthalt bestimmt
sind wie Lauben und Unterkunftshiitten sowie fiir Geb&aude
mit Abstellraumen nach § 6 Abs. 11.

(3) Gebaude nach Absatz 1, die tiberwiegend aus brennba-
ren Baustoffen bestehen, dirfen nur erdgeschossig herge-
stellt werden. Ihre Dachraume dirfen nicht nutzbar sein und
miussen von den Giebelseiten oder vom Flur aus fiir die
Brandbekampfung erreichbar sein. Brandwande (8 33) sind
mindestens alle 30,0 m anzuordnen und stets 0,30 m Uber
Dach und vor die Seitenwande zu fiihren.

einen voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind wie Lauben
und Unterkunftshitten.

§ 55 BauO NRW 2000 Barrierefreiheit 6ffentlich zugéngli-
cher baulicher Anlagen

(1) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, miissen
in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen
von Menschen mit Behinderung, alten Menschen und Perso-
nen mit Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde
Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kdnnen.

(2) Absatz 1 gilt insbesondere fir

Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,
Sport- und Freizeitstatten,

Einrichtungen des Gesundheitswesens,

Buro-, Verwaltungs- und Gerichtsgeb&ude,
Verkaufs- und Gaststatten,

Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

o~

Bei Stellplatzen und Garagen muss mindestens 1 vom Hun-
dert der Einstellplatze, mindestens jedoch ein Einstellplatz,
fiir schwerbehinderte Menschen vorgehalten werden.

(3) Fur bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrich-
tungen, die Uberwiegend oder ausschlief3lich von Menschen
mit Behinderungen oder alten Menschen genutzt werden, wie

1. Tagesstatten, Schulen, Werkstatten und Heime fiir Men-
schen mit Behinderungen,

2. Altenheime, Altenwohnheime, Altenpflegeheime und
Altenwohnungen

(siehe § 49 Abs. 2)

(siehe 8§ 49 Abs. 3)
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gilt Absatz 1 nicht nur fir die dem allgemeinen Besucherver-
kehr dienenden Teile, sondern fur die gesamte Anlage und
die gesamten Einrichtungen.

(4) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtun-
gen nach den Abséatzen 2 und 3 miissen mindestens durch
einen Eingang stufenlos erreichbar sein. Der Eingang muss
eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.
Vor Tiren muss eine ausreichende Bewegungsflache vor-
handen sein. Rampen dirfen nicht mehr als 6 vom Hundert
geneigt sein, sie miissen mindestens 1,20 m breit sein und
beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Am
Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6,0 m
ein Zwischenpodest anzuordnen. Die Podeste missen eine
Lange von mindestens 1,50 m haben. Treppen missen an
beiden Seiten Handlaufe erhalten, die Uber Treppenabséatze
und Fensteroffnungen sowie ber die letzten Stufen zu fiih-
ren sind. Die Treppen missen Setzstufen haben. Flure mis-
sen mindestens 1,40 m breit sein. Ein Toilettenraum muss
auch fir Benutzerinnen und Benutzer von Rollstlihlen geeig-
net und erreichbar sein; er ist zu kennzeichnen.

(5) § 39 Abs. 6 gilt auch fur Gebaude mit weniger als sechs
Geschossen, soweit Geschosse von Menschen mit Behinde-
rungen mit Rollstiihlen stufenlos erreichbar sein mussen.

(6) Abweichungen von den Absatzen 1, 4 und 5 kdnnen zu-
gelassen werden, soweit die Anforderungen wegen schwieri-
ger Gelandeverhdltnisse, unguinstiger vorhandener Bebau-
ung oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit
Behinderungen oder alten Menschen nur mit einem unver-
haltnismafRigen Mehraufwand erfullt werden kénnen.

Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

Vierter Teil
Die am Bau Beteiligten

8§ 56 BauO NRW 2000 Grundsatz

Bei der Errichtung, Anderung, Instandhaltung, Nutzungsan-
derung oder dem Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer
Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2

§ 52 Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und der
Beseitigung von Anlagen sind die Bauherrin oder der Bauherr
und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau

Zu § 52 Grundpflichten

Der Vierte Teil nimmt die Anforderungen an die am Bau Be-
teiligten auf und wird weitgehend an die MBO angepasst.
§ 52 entspricht — mit wenigen redaktionellen Anderungen —
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sind die Bauherrin oder der Bauherr und im Rahmen ihres
Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten (88 58 bis
59 a) dafiir verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften eingehalten werden.

Beteiligten (88 54 bis 56) dafir verantwortlich, dass die 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

dem bisherigen § 56 BauO 2000. Die Uberschrift wird von
»Grundsatz“ in ,Grundpflichten“ geandert, da die so gestaltete
Uberschrift dem Charakter des § 52 eher entspricht.

In der Fassung der BauO 2000 nahm der § 52 bisher Rege-
lungen Uber Stalle, Dungstéatten und Garfutterbehélter auf.
Mit der Modernisierung des nordrhein-westfélischen Bauord-
nungsrechts entféllt diese bisherige Regelung ersatzlos: In
der Verordnung Uiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S.
905) gibt es umfangreiche und abschlielende Regelungen in
Bezug auf die Lagerung von Jauche, Flissigmist und Sila-
gesickersaftanlagen (JGS-Anlagen). Dartiber hinaus sind
Vorschriften Uber die ordnungsgemafie Haltung von Tieren in
der Tierschutz-Nutztierhaltungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 2006 (BGBI. | S. 2043),
die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 2 des Gesetzes vom 30.
Juni 2017 (BGBI. | S. 2147) geandert worden ist, enthalten.
Abstande zur Wohnbebauung ergeben sich inshesondere
aus der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002. Die aufge-
fuhrten Vorschriften werden durch Fachrechtsvorgaben, die
an dieser Stelle nicht weiter benannt werden, ergénzt, so
dass der § 52 BauO 2000 ersatzlos entfallen kann.

§ 57 BauO NRW 2000 Bauherrin, Bauherr

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung und
Ausfiihrung eines genehmigungsbedurftigen Bauvorhabens
eine Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser (8§
58), Unternehmerinnen oder Unternehmer (8§ 59) und eine
Bauleiterin oder einen Bauleiter (§ 59 a) zu beauftragen. Die
Bauherrin oder der Bauherr hat gegeniiber der Bauaufsichts-
behdrde die nach den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
erforderlichen Anzeigen und Nachweise zu erbringen, soweit
hierzu nicht die Bauleiterin oder der Bauleiter verpflichtet ist.

(2) Bei technischen einfachen baulichen Anlagen und ande-
ren Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz
2 kann die Bauaufsichtsbehdrde darauf verzichten, dass eine
Entwurfsverfasserin oder ein Entwurfsverfasser und eine
Bauleiterin oder ein Bauleiter beauftragt werden. Bei Bauar-
beiten, die in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausgefiihrt
werden, ist die Beauftragung von Unternehmerinnen oder

8§ 53 Bauherrschaft

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung,
Uberwachung und Ausfiihrung eines genehmigungsbediirfti-
gen Bauvorhabens sowie der Beseitigung von Anlagen ge-
eignete Beteiligte nach MafRRgabe der 88 54 bis 56 zu bestel-
len, soweit sie oder er nicht selbst zur Erfiillung der Verpflich-
tungen nach diesen Vorschriften geeignet ist. Der Bauherrin
oder dem Bauherrn obliegen auRerdem die nach den 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Antrage, Anzeigen
und Nachweise. Sie oder er hat die zur Erflllung der Anforde-
rungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den verwende-
ten Bauprodukten und den angewandten Bauarten bereitzu-
halten. Werden Bauprodukte verwendet, die die CE-
Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
tragen, ist die Leistungserklarung bereitzuhalten. Die Bauher-
rin oder der Bauherr hat vor Baubeginn den Namen der Bau-
leiterin oder des Bauleiters und wahrend der Bauausfiihrung

Zu 8 53 Bauherrschaft

Absatz 1

§ 53 Absatz 1 Satz 1 ist zunachst im Verhaltnis zu § 57 Ab-
satz 1 Satz 1 BauO 2000 redaktionell neu gefasst. Damit wird
zugleich definiert, wer ,am Bau Beteiligte* sind. Hierzu geho-
ren die Prifingenieure und ggf. Prifsachverstandigen nicht,
da sie nicht in der Sphéare des Bauherrn, sondern fir die
Bauaufsichtsbehdrde oder diese ersetzend tatig werden
kénnen.

Klargestellt wird ferner, dass die Bauherrschaft die Aufgaben
der am Bau Beteiligten selbst wahrnehmen kann, wenn sie
selbst dazu geeignet ist; dementsprechend entféllt die Er-
messensentscheidung der Bauaufsichtsbehérde nach § 57
Absatz 2 Satz 1 BauO 2000.

Der neue 8§ 53 Absatz 1 Satz 3 stellt klar, dass die Darle-
gungslast fiir die Einhaltung der Anforderungen nach § 3 bei
der Bauherrschaft liegt. Sofern insoweit Angaben zu den
verwendeten Bauprodukten erforderlich sind, hat die Bauher-
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Unternehmern nicht erforderlich, wenn dabei geniigend
Fachkrafte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und Zuver-
lassigkeit mitwirken. Genehmigungsbediirftige Abbrucharbei-
ten dirfen nicht in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausge-
fahrt werden.

(3) Sind die von der Bauherrin oder vom Bauherrn beauftrag-
ten Personen fur ihre Aufgabe nach Sachkunde und Erfah-
rung nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehdrde vor
und wahrend der Bauausfuhrung verlangen, dass ungeeigne-
te Beauftragte durch geeignete ersetzt oder Sachverstandige
beauftragt werden. Die Bauaufsichtsbehérde kann die Bau-
arbeiten einstellen lassen, bis geeignete Beauftragte oder
Sachverstandige beauftragt sind.

(4) Absatz 1 Satz 1 gilt auch fir Bauvorhaben, die geménR §
67 von der Genehmigungspflicht freigestellt sind.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat vor Baubeginn die
Namen der Bauleiterin oder des Bauleiters und der Fachbau-
leiterinnen oder Fachbauleiter und wahrend der Bauausfih-
rung einen Wechsel dieser Personen mitzuteilen. Die Bau-
aufsichtsbehdrde kann verlangen, dass fiir bestimmte Arbei-
ten die Unternehmerinnen oder Unternehmer namhaft ge-
macht werden. Wechselt die Bauherrin oder der Bauherr, so
hat die neue Bauherrin oder der neue Bauherr dies der Bau-
aufsichtsbehdrde unverziglich schriftlich mitzuteilen.

einen Wechsel dieser Person unverziglich der Bauaufsichts-
behdrde schriftlich mitzuteilen. Wechselt die Bauherrin oder
der Bauherr, hat der oder die neue Bauherrin oder der neue
Bauherr dies der Bauaufsichtshehérde unverziglich schrift-
lich mitzuteilen.

(2) Bei Bauarbeiten, die unter Einhaltung des Gesetzes zur
Bekampfung der Schwarzarbeit in Selbst- oder Nachbar-
schaftshilfe ausgefiihrt werden, ist die Beauftragung von
Unternehmen nicht erforderlich, wenn dabei gentigend Fach-
krafte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und Zuverlas-
sigkeit mitwirken. Die genehmigungsbedirftige Beseitigung
von Anlagen darf nicht in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe
ausgefiihrt werden.

(3) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als
Bauherrin oder als Bauherr auf, so kann die Bauaufsichtsbe-
horde verlangen, dass ihr gegenuber eine Vertreterin oder
ein Vertreter bestellt wird, der oder die die der Bauherrin oder
dem Bauherrn nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
obliegenden Verpflichtungen zu erfiillen hat. Im Ubrigen fin-
det § 18 Absatz 1 Satz 2 und 3 sowie Absatz 2 des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
vom 12. November 1999 (GV. NRW. S. 602), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934) gedndert worden ist, entsprechende Anwen-
dung.

rin oder der Bauherr entsprechende Belege bereitzuhalten.
Fir Bauprodukte, die nach der BauPVO die CE-
Kennzeichnung tragen ist dies nach dem neuen Satz 4 die
Leistungserklarung. Die Bereithaltung der Leistungserklarung
kann auch elektronisch erfolgen. Im Ubrigen miissen die
nach § 20 vorgeschriebenen Verwendbarkeitsnachweise
vorgelegt werden.

Die bisher in § 57 Absatz 5 BauO 2000 enthaltenen Vorschrif-
ten wurden in den § 53 Absatz 1 vollsténdig integriert, so
dass die bisherige Vorschrift entfallen kann.

Absatz 2

Die Sonderregelung fir Selbsthilfe und Nachbarschaftshilfe
(BauO 2000: § 57 Absatz 2 Satz 2) wird in 8§ 53 Absatz 2
unter Berlicksichtigung der Einhaltung des Gesetzes zur
Bekampfung der Schwarzarbeit beibehalten; die Ergénzung
dient der Vervollstandigung der Vorschrift.

Absatz 3

§ 53 Absatz 3 wird neu in das nordrhein-westfélische Bau-
ordnungsrecht aufgenommen: Satz 2 stellt klar, dass mit der
Regelung lediglich die verwaltungsverfahrensrechtliche
.Masseschwelle* abgesenkt werden soll, im Ubrigen aber die
einschlagigen verwaltungsverfahrensrechtlichen Vorschriften
gelten.

§ 57 Absatz 3 BauO 2000 ist entbehrlich, weil sich die man-
gelnde Eignung am Bau Beteiligter mindestens in aller Regel
in RechtsversttRen niederschlagt, die schon fir sich genom-
men eine Baueinstellung ermdglichen, durch die mittelbar die
Bestellung geeigneter Beteiligter erzwungen wird. Im Ubrigen
genugen die allgemeinen bauaufsichtlichen Eingriffsbefug-
nisse.
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(6) Die Bauherrin oder der Bauherr tragt die Kosten fiir

1. die Entnahme von Proben und deren Priifung (8§ 81 Abs.
3),

2. fur die Tatigkeit von Sachverstandigen oder sachverstan-
digen Stellen aufgrund von § 61 Abs. 3 sowie von
Rechtsverordnungen nach § 85 Abs. 2 Nr. 3.

§ 58 BauO NRW 2000 Entwurfsverfasserin, Entwurfsver-
fasser

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss
nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweili-
gen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist fur die Voll-
standigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs
verantwortlich. Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsver-
fasser hat dafir zu sorgen, dass die fir die Ausfiihrung not-
wendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und An-
weisungen geliefert werden und dem genehmigten Entwurf
und den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Besitzt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfas-
ser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sach-
kunde und Erfahrung, so hat sie oder er dafiir zu sorgen,
dass geeignete Fachplanerinnen oder Fachplaner herange-
zogen werden. Diese sind fur die von ihnen gelieferten Unter-
lagen verantwortlich. Fur das ordnungsgemalRe Ineinander-
greifen aller Fachentwirfe bleibt die Entwurfsverfasserin oder
der Entwurfsverfasser verantwortlich.

(3) Brandschutzkonzepte fiir bauliche Anlagen gemaR § 54
Abs. 2 Nr. 19 und § 69 Abs. 1 Satz 2 sollen von staatlich
anerkannten Sachverstandigen nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
fur die Prifung des Brandschutzes aufgestellt werden.

8§ 54 Entwurfsverfassende

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss
nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweili-
gen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist fur die Voll-
standigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs
verantwortlich. Die Entwurfs-verfasserin oder der Entwurfs-
verfasser hat dafir zu sorgen, dass die fur die Ausfihrung
notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und
Anweisungen geliefert werden und dem genehmigten Entwurf
und den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkun-
de und Erfahrung, so sind geeignete Fachplanerinnen und
Fachplaner heranzuziehen. Diese sind fur die von ihnen
gefertigten Unterlagen, die sie zu unterzeichnen haben, ver-
antwortlich. Fur das ordnungsgeméafe Ineinandergreifen aller
Fachplanungen bleibt die Entwurfsverfasserin oder der Ent-
wurfsverfasser verantwortlich.

(3) Brandschutzkonzepte fuir bauliche Anlagen werden von
staatlich anerkannten Sachversténdigen nach § 87 Absatz 2
Satz 1 Nummer 4 fur die Prifung des Brandschutzes, von
offentlich bestellten und vereidigten Sachversténdigen fur
vorbeugenden Brandschutz nach 8 36 der Gewerbeordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Februar 1999
(BGBI. I S. 202), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17. Oktober 2017 (BGBI. | S. 3562) geéndert worden ist, oder
von Personen aufgestellt, die im Einzelfall fur die Aufgabe
nach Sachkunde und Erfahrung vergleichbar geeignet sind.

Zu 8 54 Entwurfsverfassende

§ 54 wird an die MBO angepasst und nimmt die Anforderun-
gen an Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser auf;
inhaltlich verortet ist diese Regelung in der BauO 2000 in §
58.

Absatze 1 und 2
§ 54 Abséatze 1 und 2 sind inhaltlich zur bisherigen Vorschrift
in § 58 Absatze 1 und 2 BauO 2000 unverandert.

Absatz 3

Die Regelung wird aufgrund der mit der Vorlage von Brand-
schutzkonzepten gesammelten Erfahrungen Gberarbeitet. Es
bleibt dabei, dass die staatlich anerkannten Sachverstandi-
gen fur die Prifung des Brandschutzes zur Vorlage von
Brandschutzkonzepten generell als geeignet gelten. Die
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir
vorbeugenden Brandschutz nach § 36 Gewerbeordnung
werden neben den staatlich anerkannten Sachverstandigen
genannt, weil sie bereits Uber die friihere Verwaltungsvor-
schrift zur BauO 2000 diesen gleich gestellt worden waren.
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(4) Standsicherheitsnachweise fur bauliche Anlagen werden
von Personen mit einem berufsqualifizierenden Hochschul-
abschluss eines Studiums der Fachrichtung Architektur,
Hochbau oder des Bauingenieurwesens mit einer mindestens
dreijahrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung aufge-

stellt, die-Mitglied-einer-Architektenkammer-oder-als-Mitghed

die als Mitglied einer Architektenkammer in einer von der
Architektenkammer Nordrhein-Westfalen zu fuhrenden Liste
oder als Mitglied einer Ingenieurkammer in einer von der
Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen zu fihrenden
Liste eingetragen sind (qualifizierte Tragwerksplanerin oder
qualifizierte Tragwerksplaner). Eintragungen anderer Lénder
gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen. § 67 Absatz 4 bis
6 gilt entsprechend.

Die nunmehr zusatzlich im Gesetz aufgefiihrten Personen,
die Brandschutzkonzepte aufstellen diirfen, missen fiir das
jeweilige Bauvorhaben nach Sachkunde und Erfahrung ver-
gleichbar geeignet sein. Das bedeutet, dass es hierfiir nicht
allein auf einen bestimmten Aus- oder Fortbildungsnachweis
ankommt, sondern ob zusétzlich eine praktische Erfahrung
mit der Brandschutzplanung vergleichbarer Objekte nachge-
wiesen werden kann. Ob dies der Fall ist, hat die zustéandige
Bauaufsichtsbehorde bezogen auf die zur Entscheidung
stehende bauliche Anlage zu beurteilen. Die Verwaltungsvor-
schrift wird hierzu nahere Ausfiihrungen treffen.

Absatz 4

Uber § 54 Absatz 4 wird eine neue Regelung in das nord-
rhein-westfalische Bauordnungsrecht aufgenommen, die klar
definiert, von welchem Personenkreis Standsicherheitsnach-
weise fir bauliche Anlagen erstellt werden diirfen. Auf eine
Listeneintragung und —flihrung kann nicht verzichtet werden,
da die Voraussetzung der ,mindestens dreijahrigen Berufser-
fahrung in der Tragwerksplanung” fur die Bauherrschaft nicht
ohne weiteres ,ablesbar” ist.

Die Regelung dient der Klarstellung, dass die Architekten-
kammer sowie die Ingenieurkammer jeweils eine eigene Liste
fuhren.

§ 59 BauO NRW 2000 Unternehmerin, Unternehmer

(1) Jede Unternehmerin oder jeder Unternehmer ist fiir die
ordnungsgemale, den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und den Bauvorlagen entsprechende Ausfiihrung der
von ihr oder ihm Gbernommenen Arbeiten und insoweit fur die
ordnungsgemafe Einrichtung und den sicheren bautechni-
schen Betrieb der Baustelle sowie fiir die Einhaltung der
Arbeitsschutzbestimmungen verantwortlich. Sie oder er hat
die erforderlichen Nachweise Uber die Verwendbarkeit der
verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und
auf der Baustelle bereitzuhalten. Sie oder er darf, unbescha-
det der Vorschriften des 8§ 75, Arbeiten nicht ausfiihren oder
ausfiihren lassen, bevor nicht die dafiir notwendigen Unterla-

8§ 55 Unternehmen

(1) Jedes Unternehmen ist fur die mit den offentlich-
rechtlichen Anforderungen tbereinstimmende Ausfiihrung
der von ihm Gbernommenen Arbeiten und insoweit fur die
ordnungsgemafe Einrichtung und den sicheren Betrieb der
Baustelle sowie fiir die Einhaltung der Arbeitsschutzbestim-
mungen verantwortlich. Es hat die zur Erfullung der Anforde-
rungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den verwende-
ten Bauprodukten und den angewandten Bauarten zu erbrin-
gen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Bei Bauprodukten,
die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 tragen, ist die Leistungserklarung bereitzuhalten.

Zu 8§ 55 Unternehmen

Absatz 1

§ 55 Absatz 1 Satz 1 enthalt — gegeniber der bisherigen
Regelung in § 59 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 - eine Klarstel-
lung und die Verpflichtung zur Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen; damit wird auch die Bezugnahme
auf allgemein anerkannten Regeln der Technik entbehrlich.

§ 55 Absatz 1 Satz 2 entspricht § 59 Absatz 1 Satz 2 BauO
2000. § 59 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 ist entbehrlich, weil
es fur die ordnungsgemane Erfullung der bauordnungsrecht-
lichen Unternehmerpflichten allein auf die Einhaltung aller
offentlich-rechtlichen Anforderungen ankommt; im Ubrigen
geht es um das bauordnungsrechtlich irrelevante Binnenver-
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gen und Anweisungen an der Baustelle vorliegen.

(2) Die Unternehmerin oder der Unternehmer hat auf Verlan-
gen der Bauaufsichtsbehorde fiir Bauarbeiten, bei denen die
Sicherheit der baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen in auRergewdhnlichem Male von der besonde-
ren Sachkenntnis und Erfahrung der Unternehmerin oder des
Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens
mit besonderen Vorrichtungen abhéangt, nachzuweisen, dass
sie oder er fur diese Bauarbeiten geeignet ist und uber die
erforderlichen Vorrichtungen verfugt.

(3) Besitzt eine Unternehmerin oder ein Unternehmer fiir
einzelne Arbeiten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, so hat sie oder er dafurr zu sorgen, dass Fachun-
ternehmerinnen oder Fachunternehmer oder Fachleute her-
angezogen werden. Diese sind fur ihre Arbeiten verantwort-
lich. Fur das ordnungsgemafe Ineinandergreifen ihrer oder
seiner Arbeiten mit denen der Fachunternehmerinnen oder
Fachunternehmer oder Fachleute ist die Unternehmerin oder
der Unternehmer verantwortlich.

(2) Jedes Unternehmen hat auf Verlangen der Bauaufsichts-
behdrde fur Arbeiten, bei denen die Sicherheit der Anlage in
aulRergewdhnlichem Malf3e von der besonderen Sachkenntnis
und Erfahrung des Unternehmens oder von einer Ausstattung
des Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen abhangt,
nachzuweisen, dass es flr diese Arbeiten geeignet ist und
Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfugt.

haltnis der Unternehmer zu den ihnen gegeniiber jeweils
Weisungsbefugten.

§ 55 Absatz 1 Satz 3 wird neu eingefuigt, um klarzustellen,
dass fur Bauprodukte, die nach der BauPVO die CE-
Kennzeichnung tragen, die Leistungserklarung bereitzuhalten
ist. Die Bereithaltung der Leistungserklarung kann auch elekt-
ronisch erfolgen.

Absatz 2

§ 55 Absatz 2 wurde geringfuigig redaktionell gedndert und
entspricht materiell der bisherigen Vorschrift in § 59 Absatz 2
BauO 2000.

§ 59 Absatz 3 BauO 2000 entfallt: Die Verantwortung des
Hauptunternehmers umfasst auch die Einschaltung geeigne-
ter Subunternehmer. Sind diese ungeeignet, ist der (Haupt-)
Unternehmer bauordnungsrechtlich als Storer verantwortlich.
Weitere Unternehmer, die der Bauherr fur einzelne Gewerke
beauftragt, sind unmittelbar nach Absatz 1 verantwortlich.
Daher bedarf es auch keiner gesetzlich geregelten Koordinie-
rungsfunktion des Unternehmers. Gegenliber Subunterneh-
mern geht die Verantwortung tber Koordinierung deutlich
hinaus; gegeniiber sonstigen Unternehmern besteht sie zu
Lasten der Bauherrschaft bzw. des Bauleitenden.

§ 59 a BauO NRW 2000 Bauleiterin, Bauleiter

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dartiber zu wachen,
dass die BaumalRnahme dem 6ffentlichen Baurecht, insbe-
sondere den allgemein anerkannten Regeln der Technik und
den Bauvorlagen entsprechend durchgefuihrt wird, und die
dafir erforderlichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er hat im
Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen
Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Inei-
nandergreifen der Arbeiten der Unternehmerinnen oder der

8§ 56 Bauleitende

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dartiber zu wachen,
dass die BaumaRRnahme entsprechend den offentlich-
rechtlichen Anforderungen durchgefuhrt wird, und die daftr
erforderlichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er hat im
Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen
Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Inei-
nandergreifen der Arbeiten der Unternehmen zu achten. Die
Verantwortlichkeit der Unternehmen bleibt unberihrt.

Zu § 56 Bauleitende

§ 56 wird an die MBO angepasst und regelt die Pflichten der
Bauleiterin oder des Bauleiters; in der BauO 2000 finden sich
die Vorschriften in § 59a.

Absatz 1

§ 56 Absatz 1 ist entsprechend § 59a Absatz 1 Satz 1 BauO
2000 gefasst; es ergeben sich redaktionelle Anderungen, die
aber keine materielle Anderung bewirken.
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Unternehmer und auf die Einhaltung der Arbeitsschutzbe-
stimmungen zu achten. Die Verantwortlichkeit der Unterneh-
merinnen oder Unternehmer bleibt unberihrt.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Anzeigen nach §
75 Abs. 7 und § 82 Abs. 2 zu erstatten, sofern dies nicht
durch die Bauherrin oder den Bauherrn geschieht.

(3) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss tber die fir ihre
oder seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung
verfligen. Verfligt sie oder er auf einzelnen Teilgebieten nicht
Uber die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie
oder er dafir zu sorgen, dass Fachbauleiterinnen oder Fach-
bauleiter herangezogen werden. Diese treten insoweit an die
Stelle der Bauleiterin oder des Bauleiters. Die Bauleiterin
oder der Bauleiter hat die Téatigkeit der Fachbauleiterinnen
oder Fachbauleiter und ihre oder seine Tatigkeit aufeinander
abzustimmen.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss tber die fir ihre
oder seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung
verfligen. Verfligt er oder sie auf einzelnen Teilgebieten nicht
Uber die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, sind eine
geeignete Fachbauleiterin oder ein geeigneter Fachbauleiter
heranzuziehen. Diese treten insoweit an die Stelle der Baulei-
terin oder des Bauleiters. Die Bauleiterin oder der Bauleiter
hat die Tatigkeit der Fachbauleiterinnen und Fachbauleiter
und ihre oder seine Tatigkeit aufeinander abzustimmen.

Absatz 2

§ 56 Absatz 2 entspricht materiell § 59a Absatz 2 BauO 2000.

Es erfolgen redaktionelle Anderungen. Der bisherige § 59a
Absatz 2 BauO 2000 ist entbehrlich; es wird auf die Grund-
pflichten in § 52 verwiesen.

Finfter Teil
Bauaufsichtsbehérden und Verwaltungsverfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehtrden

Funfter Teil
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehdérden

Funfter Teil
Bauaufsichtsbehdrden, Verfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehdrden

8§ 60 BauO NRW 2000 Bauaufsichtsbehdrden

§ 57 Aufbau und Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehor-
den

Zu 8 57 Aufbau und Zustandigkeit der Bauaufsichtsbe-
hoérden

Der bisherige Funfte Teil ,Bauaufsichtsbehdrden und Verwal-
tungsverfahren* erhélt als neue Uberschrift ,Bauaufsichtsbe-
hdérden, Verfahren“, da er auch genehmigungsfreie Verfahren
enthalt, die nicht in den Erlass eines Verwaltungsakts min-
den und deshalb (wegen der 8 9 VWVfG entsprechenden
Regelungen des Landesverwaltungsverfahrensrechts) keine
Verwaltungsverfahren darstellen.

Ferner wird der Fiinfte Teil der besseren Ubersicht halber in
Abschnitte gegliedert, ndmlich in den Ersten Abschnitt ,,Bau-
aufsichtsbehorden” (88 57 f.), den Zweiten Abschnitt ,Ge-
nehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit (88 60 bis 63) und
den Dritten Abschnitt ,Genehmigungsverfahren“ (88 64 bis
79).
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(1) Bauaufsichtsbehérden sind:

1. Oberste Bauaufsichtsbehorde: das fir die Bauaufsicht
zustandige Ministerium;

2. Obere Bauaufsichtsbehorde: die Bezirksregierungen fur
die kreisfreien Stadte und Kreise sowie in den Fallen des
§ 80, im Ubrigen die Landrate als untere staatliche Ver-
waltungsbehdrden;
3. Untere Bauaufsichtsbehérden:
a) die kreisfreien Stadte, die GrofR3en kreisangehdrigen
Stadte und die Mittleren kreisangehdrigen Stadte,
b) die Kreise fiir die tibrigen kreisangehoérigen Gemein-
den

als Ordnungsbehdérden.

(2) Die den Bauaufsichtsbehorden obliegenden Aufgaben

gelten als solche der Gefahrenabwehr. § 86 bleibt unberihrt.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrden sind zur Durchfihrung ihrer
Aufgaben ausreichend mit Personen zu besetzen, die auf-
grund eines Hochschulabschlusses der Fachrichtungen Ar-
chitektur oder Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung
"Ingenieurin” oder "Ingenieur” fihren durfen und die insbe-
sondere die erforderlichen Kenntnisse des 6ffentlichen Bau-
rechts, der Bautechnik und der Baugestaltung haben.

(1) Bauaufsichtsbehérden sind als Ordnungsbehdérden:

1. Oberste Bauaufsichtsbehdrde: das fiir die Bauaufsicht
zustéandige Ministerium,

2. Obere Bauaufsichtsbehdrden: die Bezirksregierungen fir
die kreisfreien Stadte und Kreise sowie in den Fallen des §
79, im Ubrigen die Landréte als untere staatliche Verwal-
tungsbehérden und

3. Untere Bauaufsichtsbehdorden:

a) die kreisfreien Stadte, die GrofR3en kreisangehdrigen
Stadte und die Mittleren kreisangehdrigen Stadte als
untere Bauaufsichtsbehérden sowie

b) die Kreise fiir die ibrigen kreisangehoérigen Gemein-
den.

Fur den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer 6ffentlich-
rechtlicher Vorschriften fiir die Errichtung, Anderung, Nut-
zungséanderung und Beseitigung sowie die Nutzung und die
Instandhaltung von Anlagen ist die untere Bauaufsichtsbe-
horde zustandig. Die gesetzlich geregelten Zustandigkeiten
und Befugnisse anderer Behorden bleiben unberiihrt.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden sind zur Durchfiihrung ihrer
Aufgaben ausreichend mit geeigneten Fachkraften zu beset-
zen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten.
Geeignete Fachkréfte sind Personen, die aufgrund eines
Hochschulabschlusses der Fachrichtungen Architektur oder
Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin“
oder ,Ingenieur” fihren dirfen und die insbesondere die
erforderlichen Kenntnisse des offentlichen Baurechts, der
Bautechnik und der Baugestaltung haben. Die-oberste-Bau-
Fachkraftim-Sinne-des-Satzes-1-anerkennen: Die oberste
Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, durch Rechtsverord-
nung weitere berufsqualifizierende Abschliisse als eine Vo-
raussetzung fir eine Eignung als Fachkraft im Sinne des
Satzes 1 zu bestimmen.

Absatz 1

Die Regelung entspricht — abgesehen von einer marginalen
redaktionellen Anderung — weitgehend § 60 BauO 2000. In §
57 Absatz 1 Satz 2 wird die grundsétzliche instanzielle Zu-
sténdigkeit der unteren Bauaufsichtsbehorde geregelt. Die
gesetzlich geregelten Zustandigkeiten und Befugnisse ande-
rer Behorden bleiben unberuhrt.

§ 60 Absatz 2 BauO 2000 kann entfallen, da das Bauord-
nungsrecht des Landes qua definitionem ein Recht zur Ab-
wehr von Gefahren ist; einer gesonderten Vorschrift dazu
bedarf es nicht.

Absatz 2

Der neu gestaltete § 57 Absatz 2 regelt, dass die Bauauf-
sichtsbehdérden Uber ausreichend qualifiziertes Fachpersonal
zur Erfullung der ihnen durch dieses Gesetz Uibertragenen
Aufgaben verfigen mussen. § 57 Absatz 2 Satz 2 entspricht
materiell dem bisherigen § 60 Absatz 2 BauO 2000 in Bezug
auf die Anforderungen an das qualifizierte Personal. Uber
den neu eingefligten § 57 Absatz 2 Satz 3 besteht fur die
oberste Bauaufsichtsbehérde die Mdglichkeit, Ausnahmen
von § 58 Absatz 2 Satz 2 vorzunehmen.

Angesichts des Fachkraftemangels auf der einen Seite und
des durch die demografische Entwicklung bedingten Aus-
scheidens von heute Tétigen in den Bauaufsichtsbehdrden
auf der anderen Seite, wird die oberste Bauaufsicht erméach-
tigt, mittels Rechtsverordnung beispielsweise Absolventinnen
und Absolventen neuer und innovativer Studiengange und -
abschlisse fiir eine entsprechende Tatigkeit als geeignete
Fachkraft in einer Bauaufsichtsbehdrde zuzulassen. Mit der
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Formulierung wird klargestellt, dass die oberste Bauauf-
sichtsbehorde weitere berufsqualifizierende Abschlisse fest-
legen kann, aber keine Eignung von Personen.

§ 61 BauO NRW 2000 Aufgaben und Befugnisse der Bau-
aufsichtsbehdrden

(1) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, der
Anderung, dem Abbruch, der Nutzung, der Nutzungséande-
rung sowie der Instandhaltung baulicher Anlagen sowie an-
derer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1
Satz 2 dartiber zu wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen
Anordnungen eingehalten werden. Sie haben in Wahrneh-
mung dieser Aufgaben nach pflichtgeméaRem Ermessen die
erforderlichen MaRnahmen zu treffen. Die gesetzlich geregel-
ten Zustandigkeiten und Befugnisse anderer Behérden blei-
ben unberihrt.

(2) Auch nach Erteilung einer Baugenehmigung (8 75) oder
einer Zustimmung nach § 80 kdnnen Anforderungen gestellt
werden, um dabei nicht voraussehbare Gefahren oder unzu-
mutbare Belastigungen von der Allgemeinheit oder denjeni-
gen, die die bauliche Anlage benutzen, abzuwenden. Satz 1
gilt entsprechend, wenn bauliche Anlagen oder andere Anla-
gen oder Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2 ohne
Genehmigung oder Zustimmung errichtet werden dirfen.

§ 58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehor-
den

(1) Die den Bauaufsichtsbehérden obliegenden Aufgaben
gelten als solche der Gefahrenabwehr. § 88 89 bleibt unbe-
ruhrt.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung,
Anderung, Nutzungsénderung und Beseitigung sowie bei der
Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dariber zu wa-
chen, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die
aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen einge-
halten werden, soweit nicht andere Behérden zustandig sind.
Sie haben in Wahrnehmung dieser Aufgaben nach pflichtge-
malkem Ermessen die erforderlichen MaRnahmen zu treffen.

(3) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige Maf3nah-
men gelten auch fur und gegen Rechtsnachfolgerinnen oder
gegen Rechtsnachfolger.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrden kdnnen bei der Errichtung oder
Anderung baulicher Anlagen verlangen, dass die Gelande-
oberflache erhalten oder verandert wird, um eine Stérung des
Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu
beseitigen oder um die Geldndeoberflache der Hohe der
Verkehrsflachen oder der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

Zu 8 58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbe-
horden

Absatz 1
§ 58 Absatz 1 entspricht § 60 Absatz 2 BauO 2000.
redaktionell

Absatz 2

§ 58 Absatz 2 Satz 1 ist gegeniiber § 61 Absatz 1 Satz 1
BauO 2000 redaktionell geandert und enthalt nunmehr zu-
satzlich mit der Wendung ,,... soweit nicht andere Behérden
zustandig sind“ eine Kollisionsregel fiir Falle des positiven
Zustandigkeitskonflikts, die bisher in der (insbesondere auch
obergerichtlichen) Rechtsprechung sehr unterschiedlich ge-
I6st worden sind. Damit wird insbesondere auch der Méglich-
keit von Doppelzustandigkeiten und daraus resultierenden
widersprichlichen Regelungen im Einzelfall vorgebeugt. § 58
Absatz 2 Satz 2 entspricht der bisher geltenden Regelung in
§ 61 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000.

Absatz 3

§ 58 Absatz 3 verallgemeinert den (auch in der verwaltungs-
gerichtlichen Rechtsprechung anerkannten) bisher nur punk-
tuell positivierten Grundsatz der aus der Grundstiicksbezo-
genheit folgenden ,Dinglichkeit* bauaufsichtlicher Entschei-
dungen, die bewirkt, dass sie auch fiir die jeweiligen Rechts-
nachfolgerinnen bzw. Rechtsnachfolger gelten. Es handelt
sich um eine Anpassung an die MBO.

Absatz 4

§ 58 Absatz 4 stellt klar, dass Veradnderungen in der Gelén-
deoberflache (8§ 2 Absatz 4) nicht von einem Antrag der Bau-
herrschaft abhangen. Die grundsétzliche Méglichkeit, Veran-
derungen in der Gelandeoberflache zu genehmigen, ist in § 8
Absatz 3 geregelt. Die Bauaufsichtsbehdrde kann bei der
Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen unter den Vo-
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(3) Die Bauaufsichtsbehdrden kdnnen zur Erfillung ihrer
Aufgaben Sachverstandige und sachversténdige Stellen
heranziehen.

(4) Sind Bauprodukte entgegen § 25 Abs. 4 mit dem U-
Zeichen gekennzeichnet, so kann die Bauaufsichtsbhehérde
die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren
Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen.

(5) Die Einstellung der Bauarbeiten kann angeordnet werden,
wenn Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit
der CE - Kennzeichnung (8 20 Abs. 1 Nr. 2) oder dem U-
Zeichen (8 25 Abs. 4) gekennzeichnet sind.

(6) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Per-
sonen sind berechtigt, in Ausiibung ihres Amtes Grundstticke
und bauliche Anlagen einschlief3lich der Wohnungen zu be-
treten. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung
(Artikel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit eingeschrankt.

(5) Die Bauaufsichtsbehdrden kdnnen zur Erfillung ihrer
Aufgaben Sachverstandige und sachverstandige Stellen,
insbesondere fir die Prifung von Brandschutzkonzepten
staatlich anerkannte Sachverstande, heranziehen.

(6) Auch nach Erteilung einer Baugenehmigung nach § 74
oder einer Zustimmung nach § 79 kénnen Anforderungen
gestellt werden, um dabei nicht voraussehbare Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen von der Allgemeinheit oder
denjenigen, die die bauliche Anlage benutzen, abzuwenden.
Satz 1 gilt entsprechend, wenn Anlagen ohne Genehmigung
oder Zustimmung errichtet werden dirfen oder sie im Rah-
men eines Verfahrens nach § 66 Absatz 5 als genehmigt
gelten.

(7) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Per-
sonen sind berechtigt, in Ausiibung ihres Amtes Grundstiicke
und Anlagen einschlie8lich der Wohnungen zu betreten. Das
Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung nach Artikel
13 des Grundgesetzes wird insoweit eingeschrankt.

raussetzungen in 8 58 Absatz 4 verlangen, dass die Gelan-
deoberflache aus Griinden des Allgemeinwohls erhalten oder
verandert wird.

Absatz 5

Der bisherige § 61 Absatz 3 BauO 2000 wird in § 58 Absatz 5
Ubernommen, obwohl die Bauaufsichtsbehdrden zur Erfil-
lung ihrer Aufgaben Sachverstandige und sachverstandige
Stellen bereits heute Uber die Befugnis aus § 26 Absatz 1
Satz 2 Nummer 2 VwWVfG Nordrhein-Westfalen heranziehen
kénnen.

Absatz 6

§ 58 Absatz 6 entspricht — bis auf das Anfiigen des letzten
Halbsatzes in Satz 2 — der bisher geltenden Rechtslage in 8§
61 Absatz 2 BauO 2000. Der neu eingefiigte Halbsatz in Satz
2 stellt klar, dass sich die Befugnisse der Bauaufsichtsbehdr-
de nach Satz 1 auch auf bauliche Anlagen erstrecken, die im
Wege einer referentiellen Baugenehmigung nach 8§ 66 Absatz
5 errichtet werden.

Absatz 7
Absatz 7 entspricht der bisher geltenden Rechtslage in § 61
Absatz 6 BauO 2000.

§ 62 BauO NRW 2000 Sachliche Zustandigkeit

Fur den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer 6ffentlich-
rechtlicher Vorschriften fiir die Errichtung, die Anderung, die
Nutzungsanderung, die Instandhaltung und den Abbruch
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 ist die untere Bauaufsichtsbe-
hérde zustandig, soweit nichts anderes bestimmt ist.
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§ 87 BauO NRW 2000 Bestehende Anlagen und Einrich-
tungen

(1) Entsprechen rechtméRig bestehende bauliche Anlagen
sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 1
Abs. 1 Satz 2 nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder
Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes, so kann verlangt
werden, dass die Anlagen diesen Vorschriften angepasst
werden, wenn dies im Einzelfall wegen der Sicherheit fiir
Leben oder Gesundheit erforderlich ist.

(2) Sollen bauliche Anlagen wesentlich geadndert werden, so
kann gefordert werden, dass auch die nicht unmittelbar be-
rihrten Teile der Anlage mit diesem Gesetz oder den auf-
grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang
gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die”diesen Vorschriften nicht mehr entspre-
chen, mit den Anderungen in einem konstruktiven Zu-
sammenhang stehen und

2. die Durchflihrung dieser Vorschriften bei den von den
Anderungen nicht beruhrten Teilen der baulichen Anlage
keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

§ 59 Bestehende Anlagen

(1) Entsprechen rechtmaRig bestehende Anlagen nicht den
Vorschriften dieses Gesetzes oder Vorschriften, die aufgrund
dieses Gesetzes erlassen worden sind, so kann verlangt
werden, dass die Anlagen diesen Vorschriften angepasst
werden, wenn dies im Einzelfall wegen der Abwehr von Ge-
fahren fiir Leben und Gesundheit erforderlich ist.

(2) Sollen Anlagen wesentlich geandert werden, so kann
gefordert werden, dass auch die nicht unmittelbar bertihrten
Teile der Anlage mit diesem Gesetz oder den aufgrund die-
ses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht
werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entspre-
chen, mit den Anderungen in einem konstruktiven Zu-
sammenhang stehen und

2. die Durchfiihrung dieser Vorschriften bei den von den
Anderungen nicht beriihrten Teilen der Anlage keinen un-
verhéltnismafRigen Mehraufwand verursacht.

In diesem Zusammenhang sind angemessene Regelungen
zur Barrierefreiheit zu treffen

Zu § 59 Bestehende Anlagen

Der bisherige Regelungsinhalt aus § 87 BauO 2000 wird in
den neugestalteten § 59 ibernommen und in den Ersten
Abschnitt ,,Bauaufsichtsbehérden” verlagert. Sachlogisch
erganzt § 59 die Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden aus §
58 Absatz 6 und vervollstandigt diese nun im Ersten Ab-
schnitt. Vor dem Hintergrund der insgesamt mit dem Bau-
rechtsmodernisierungsgesetz vorgetragenen Anderungen,
insbesondere im Hinblick auf die Anforderungen an die Barri-
erefreiheit, ergibt sich, dass auch bei bestehenden Anlagen
eine Anpassung an die Vorschriften zur Barrierefreiheit nach
diesem Gesetz verlangt werden kann. Beispielsweise kdnnen
auch bereits kleinere MaRnahmen dazu beitragen, Barrieren
abzubauen und Menschen mit Behinderungen und/oder élte-
ren Personen mit Mobilitatseinschrankungen den Besuch in
Gesundheitsversorgungseinrichtungen zu erleichtern. Damit
knlpft das BauModG NRW beispielsweise nahtlos an die
Initiative der Landesregierung aus 2009 unter dem Titel
.Mehr barrierefreie Arztpraxen in Nordrhein-Westfalen* an.

Zweiter Abschnitt
Genehmigungsbedirftige und genehmigungsfreie Vor-
haben

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

§ 63 BauO NRW 2000 Genehmigungsbedurftige Vorha-
ben

8§ 60 Grundsatz

Zu § 60 Grundsatz

Mit Rucksicht auf die neue Abschnittsgliederung und die
Uberschrift des Zweiten Abschnitts ,Genehmigungspflicht,
Genehmigungsfreiheit* erhalt die Vorschrift — abweichend von
§ 63 BauO 2000 (,Genehmigungsbedurftige Vorhaben") die
Uberschrift ,Grundsatz* und bringt damit das Grundprinzip
der Genehmigungsbediirftigkeit unbeschadet der Verbind-
lichkeit des materiellen Rechts auch in anderen Fallen zum
Ausdruck.
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(1) Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungséanderung und
der Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 bedirfen der
Baugenehmigung, soweit in den §§ 65 bis 67, 79 und 80
nichts anderes bestimmt ist. Soweit fir das bauliche Vorha-
ben nach § 1i.V.m. Anlage 1 Nrn. 20, 21, 27, 28 des Geset-
zes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Nordrhein-
Westfalen (UVPG NW) eine Umweltvertraglichkeitspriifung
oder eine Vorpriufung des Einzelfalls durchzufiihren ist, mis-
sen die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitspriifung
sowie die Vorpriifung des Einzelfalles den Anforderungen
des UVPG NW entsprechen.

(2) Die Genehmigung nach § 4 und § 15 Abs. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie im vereinfachten
Verfahren nach § 19 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
erteilt wird, die Erlaubnis nach § 11 des Geratesicherheitsge-
setzes, die Anlagengenehmigung nach § 8 des Gentechnik-
gesetzes, die Genehmigung nach § 7 Abs. 3 des Abfallgeset-
zes und die Verbindlichkeitserklarung eines Sanierungspla-
nes nach § 13 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz oder § 15
Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz schlieRen eine Genehmi-
gung nach Absatz 1 sowie eine Zustimmung nach § 80 ein.

(1) Die Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und Besei-
tigung von Anlagen bedurfen der Baugenehmigung, soweit in
den 88 61 bis 63, 78 und 79 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den 88 61 bis 63, 78 und
79 Absatz 1 Satz 1 sowie die Beschrankung der bauaufsicht-
lichen Priifung nach § 64 entbinden nicht von der Verpflich-
tung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch &ffentlich-
rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und las-
sen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberuhrt.

Absatz 1

§ 60 Absatz 1 entspricht grundsétzlich — redaktionell ange-
passt — 8 63 Absatz 1 BauO 2000 und beinhaltet den Grund-
satz der Genehmigungspflicht fir die Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung und Beseitigung von Anlagen, soweit in
den nachfolgenden Vorschriften nichts anderes bestimmt ist.

Absatz 2

§ 60 Absatz 2 stellt den — an sich selbstverstandlichen —
Umstand klar, dass Genehmigungsfreiheit und Beschrankung
bauaufsichtlicher Priifungen von der Verpflichtung zur Einhal-
tung der jeweils einschlagigen materiell-rechtlichen Anforde-
rungen nicht entbinden und die bauaufsichtlichen Eingriffsbe-
fugnisse unberuhrt lassen.

§ 61 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

(1) Folgende Gestattungen schlie3en eine Baugenehmigung
nach § 60 sowie eine Zustimmung nach § 79 ein:

1. fur nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige
Anlagen in, an, Gber und unter oder an oberirdischen Gewas-
sern und Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder
der Nutzung eines Gewassers dienen oder als solche gelten,
ausgenommen Gebaude, die Sonderbauten sind,

2. fir nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedurftige
Anlagen fir die 6ffentliche Versorgung mit Elektrizitat, Gas,

Warme, Wasser und fir die 6ffentliche Verwertung oder Ent-
sorgung von Abwassern, ausgenommen Gebé&ude, die Son-

Zu 8 61 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

Die — neue — Regelung enthalt Vorschriften zur Auflésung der
Konkurrenz paralleler Anlagengenehmigungsverfahren; sie
ersetzt zugleich § 63 BauO 2000.

Eine rechtliche Anderung gegeniiber der bisherigen Rege-
lung in § 63 BauO 2000, nach der, wenn Genehmigungen
von Anlagen nach den dort benannten Gesetzen erfolgen,
diese Genehmigungen eine Genehmigung nach § 62 Absatz
1 BauO 2000 sowie eine Zustimmung nach § 80 BauO 2000
einschlieRen, ergibt sich nicht. Der Inhalt der neu an die MBO
angepassten Vorschrift kommt in der Uberschrift ,Vorrang
anderer Gestattungsverfahren“ zum Ausdruck.

Absatz 1

§ 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 weist wasserrechtlich rele-
vante Vorhaben, die einer Bewilligung oder Erlaubnis (88 7
und 8 WHG) oder einer Anlagengenehmigung nach Landes-
wasserrecht bedirfen, dem wasserrechtlichen Verfahrensre-
gime zu. Ausgenommen sind — wegen des bau(-ordnungs-)
rechtlichen Schwerpunkts — Geb&aude, die Sonderbauten (vgl.
§ 50 Absatz 1) sind.

Entsprechend verfahrt Nummer 2 fiir die dort genannten
Vorhaben. Nummer 3 tragt dem Umstand Rechnung, dass
Werbeanlagen haufig bereits aus stralRenverkehrsrechtlichen
Griinden unzulassig sind bzw. nur im Ausnahmewege zuge-
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derbauten sind,

3. fir Werbeanlagen, soweit sie einer Ausnahmegenehmi-
gung nach StraBenverkehrsrecht oder einer Zulassung nach
StraBenrecht bedurfen,

4. fur Anlagen, die nach § 35 Absatz 3 des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212), das

zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI.

| S. 2808) geandert worden ist, einer Genehmigung bedirfen,

5. fur Anlagen, die nach Produktsicherheitsrecht einer Ge-
nehmigung oder Erlaubnis bedirfen,

6. fur Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach § 7
des Atomgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Juli 1985 (BGBI. | S. 1565), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
geandert worden ist, bedurfen,

7. fur Anlagen, die einer Genehmigung nach § 8 des Gen-
technikgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
16. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2066), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBI. | S. 2421)
geandert worden ist, bedurfen,

8. fur Anlagen, die nach § 4 und § 16 Absatz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)
geandert worden ist, einer Genehmigung bedurfen, auch
wenn sie im vereinfachten Verfahren nach § 19 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes erteilt wird.

9. fir Anlagen, die von der Verbindlichkeitserklarung eines
Sanierungsplans nach § 13 Absatz 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist, oder
nach § 15 Absatz 3 des Landesbodenschutzgesetzes vom 9.
Mai 2000 (GV. NRW. S. 439), das zuletzt durch Artikel 5 des

lassen werden konnen (vgl. 88 33, 46 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 9f., Absatz 2 StVO), sodass ein Baugenehmigungsver-
fahren lediglich die straBenverkehrsrechtlichen Belange um-
setzt und es zu einer spezifisch baurechtlichen Priifung nicht
mehr kommt.

Von vornherein stral3enverkehrsrechtlich irrelevante Werbe-
anlagen verbleiben indessen innerhalb des bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsregimes.

Nummer 4 liegen denjenigen zu Nummer 1 entsprechende
Erwagungen zugrunde. § 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4
entspricht der bisherigen Regelung in § 63 Absatz 2 BauO
2000.

Dasselbe gilt fir Nummer 5. Ein Anwendungsbeispiel sind
der Verordnung tber Anlagen zur Lagerung, Abfillung und
Befdrderung brennbarer Flussigkeiten zu Lande (Verordnung
Uber brennbare Flussigkeiten — VbF) unterliegende Bestand-
teile von Tankstellen.

§ 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 beriicksichtigt die bisher in
der BauO 2000 unter den ,Genehmigungsfreien Vorhaben*
nach § 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 18 geregelten Anlagen,
die dem Atomgesetz unterliegen: Bei den von Nummer 6
erfassten Anlagen liegt der Schwerpunkt in den atomrechtli-
chen Anforderungen, die — zum Beispiel hinsichtlich der
Standsicherheit des Containments eines Kernkraftwerks — die
bauordnungsrechtlichen Anforderungen an die Anlagen wei-
testgehend mit einschlieRen. Nummer 7 regelt die Anlagen,
die einer Genehmigung nach dem Gentechnikgesetz beddr-
fen. Nummer 8 greift die bisherige Regelung in § 63 Absatz 2
BauO 2000 auf.

§ 61 Absatz 1 Satz 1 Nummer 9 entspricht § 63 Absatz 2
BauO 2000 in seiner bisherigen Fassung.

§ 61 Absatz 1 Satz 2 nimmt einen bisher in § 63 Absatz 1
Satz 2 BauO 2000 enthaltenen Regelungsbereich auf und
aktualisiert die dort enthaltenen Rechtsverweise. Bei Erfor-
derlichkeit der Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung muss ein Baugenehmigungsverfahren entsprechend
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(3) Die Vorschriften Uber gesetzlich geregelte Planfeststel-
lungsverfahren bleiben unberiihrt.

Gesetzes vom 20. September 2016 (GV. NRW. S. 790) ge-
andert worden ist, umfasst sind.

Handelt es sich bei dem genehmigungsbediirftigen Vorhaben
um ein solches, das nach dem Gesetz Uiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. I. S.
3370) geandert worden ist, oder nach dem Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung im Lande Nordrhein-Westfalen
vom 29. April 1992 (GV. NRW. 1992 S. 175), das zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934) gedndert worden ist, einer Umweltvertréglich-
keitsprufung bedarf, so muss das Genehmigungsverfahren
den Anforderungen des Gesetzes lber die Umweltvertrég-
lichkeitsprufung im Lande Nordrhein-Westfalen entsprechen.

(2) Die Vorschriften Uber gesetzlich geregelte Planfeststel-
lungsverfahren bleiben unbertihrt

den Vorgaben tber die Umweltvertraglichkeitspriifung durch-
gefihrt werden.

Absatz 2
§ 61 Absatz 2 entspricht unverandert § 63 Absatz 3 BauO
2000.

§ 64 BauO NRW 2000 (aufgehoben)

§ 65 BauO NRW 2000 Genehmigungsfreie Vorhaben

(1) Die Errichtung oder Anderung folgender baulicher Anla-
gen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 1 Abs. 1 Satz 2 bedarf keiner Baugenehmigung:

§ 62 Genehmigungsfreie Bauvorhaben, Beseitigung von
Anlagen

(1) Nicht genehmigungsbediirftig sind:

Zu 8 62 Genehmigungsfreie Bauvorhaben, Beseitigung
von Anlagen

§ 62 regelt die Genehmigungsfreiheit von Bauvorhaben, die
in der bisherigen Fassung der BauO 2000 im § 65 und im §
66 geregelt sind. Die Vorschrift regelt nur die Genehmigungs-
freiheit bestimmter selbststandiger Bauvorhaben; der Grund-
satz, dass ein als Ganzes genehmigungsbediirftiges Vorha-
ben nicht in genehmigungsbediirftige und genehmigungsfreie
Bestandteile aufgespalten betrachtet werden darf, bleibt
unberihrt. Ferner wird in Absatz 3 — anstelle der bisherigen
grundséatzlichen Genehmigungsbedurftigkeit — fir die Beseiti-
gung bestimmter Anlagen ein Anzeigeverfahren eingefiihrt.

Absatz 1

Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1 erfasst alle die
Anlage betreffenden Vorgange, die nicht nachfolgend in den
Absétzen 2 und 3 gesondert angesprochen sind, also Errich-
tung, Anderung, Nutzungsénderung und ihre Beseitigung. Bei
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Gebaude

1. Gebaude bis zu 30 m3 Brutto-Rauminhalt ohne Aufent-
haltsrdume, Stalle, Aborte oder Feuerstatten, im Aul3en-
bereich nur, wenn sie einem land- oder forstwirtschaftli-
chen Betrieb dienen (§ 35 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbu-
ches); dies gilt nicht fur Garagen und Verkaufs- und Aus-
stellungsstande,

2. Gartenlauben in Kleingartenanlagen nach dem Bundes-
kleingartengesetz,

3. Wochenendhéauser auf genehmigten Wochenendplatzen,

4. Gebaude bis zu 4,0 m Firsthéhe, die nur zum voriiberge-
henden Schutz von Pflanzen und Tieren bestimmt sind
und die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb die-

1.

folgende Gebéaude:

a) Gebaude bis zu 38 75 m3 Brutto-Rauminhalt ohne
Aufenthaltsraume, Stalle, Toiletten oder Feuerstatten,
im AufRenbereich nur, wenn sie einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb (§ 35 Absatz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und
weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen,

b) Garagen einschlieBlich Uberdachter Stellplatze mit ei-
ner mittleren Wandhohe bis zu 3 m und einer Brutto-
Grundflache bis zu 30 m2, auBer im Aul3enbereich,

c) Gebéaude bis zu 4 m Firsthéhe, die nur zum voriber-
gehenden Schutz von Pflanzen und Tieren bestimmt
sind und die einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-

der Bemessung des Umfangs der nicht genehmigungsbeduirf-
tigen Anlagen waren die Vorgaben des bundesrechtlichen
Bauplanungsrechts zu bertcksichtigen.

8§ 62 Absatz 1 entspricht im Wesentlichen dem friiheren § 65
BauO 2000. Aufgrund einer besseren Ubersichtlichkeit be-
kommt § 62 — wie es in der BauO 2000 bereits vorhanden
war — eine Struktur, die sich grundsétzlich an der MBO orien-
tiert.

Nummer 1 regelt die nicht genehmigungsbediirftigen Ge-
béaude:

Nummer 1 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1): redaktionelle Anderung der Begrifflichkeit von
LJAborten® zu ,Toilette®;

Die Regelungen dienen der Entlastung der Verwaltung,
der Entbirokratisierung und Verfahrensvereinfachung in-
dem Gebaude bis 75 m?, Balkonverglasungen sowie Bal-
konuberdachungen bis 30 m? Grundflache, Wintergarten
bis 30 m2 sowie Freischankflachen bis 40 m2 genehmi-
gungsfrei gestellt werden.

Nummer 1 Buchstabe b wird neu aufgenommen und orien-
tiert sich an der MBO. Buchstabe b stellt — neu — (Einzel-)
Garagen mit bestimmten Abmessungen — wiederum auf3er
im Auf3enbereich — nicht genehmigungsbediirftig. Da (ma-
teriell-rechtlich) zulassige Garagen nach naherer Mafl3gabe
des § 12 BauNVO in den Baugebieten grundsatzlich all-
gemein zuléssig sind, wird mit der Festsetzung eines Bau-
gebiets mit der Errichtung in diesem zulassiger Bauvorha-
ben zugleich die Errichtung der dafir erforderlichen Gara-
gen gleichsam in Kauf genommen. Jedenfalls bei kleinen
und gleichsam ,verkehrsublichen" Garagen — wie hier —
bedarf es einer (besonderen) Sicherung der Anwendung
des Bauplanungsrechts und einer ,AnstoRBwirkung* fur die
Gemeinde nicht. Die Regelungen dienen der Entlastung
der Verwaltung, der Entburokratisierung und Verfahrens-
vereinfachung indem Gebé&ude bis 75 m?, Balkonvergla-
sungen sowie Balkonuberdachungen bis 30 m2 Grundfla-
che, Wintergarten bis 30 m2 sowie Freischankflachen bis
40 m2 genehmigungsfrei gestellt werden.

Nummer 1 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1
Nummer 4): die Reihenfolge orientiert sich an der MBO.
Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe c der
bisherigen Regelung.
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nen,

5. Gewachshauser ohne Verkaufsstatten mit einer Firsthdhe
bis zu 5,0 m und nicht mehr als 1.600 m2 Grundflache, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem
Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung im Sinne des § 35
Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und des § 201 BauGB dienen,

6. Fahrgastunterstande des offentlichen Personenverkehrs
oder der Schulerbeférderung,

7. Schutzhitten fir Wanderer,

Anlagen in, an und auf3erhalb von Gewéassern

7 a. Anlagen an und in oberirdischen Gewéassern einschlief3-
lich der Lande- und Umschlagstellen und der Ruickhal-
tebecken, Anlagen der Gewésserbenutzung wie Anla-
gen zur Entnahme von Wasser, Anlagen zur Einleitung
von Abwasser, Stauanlagen, Anlagen der Gewasserun-
terhaltung und des Gewasserausbaues, Deiche, Dam-
me und Stlutzmauern, mit Ausnahme von Gebé&uden,
Aufbauten und Uberbriickungen,

d)

e)

9)

h)

trieb dienen,

Gewachshauser ohne Verkaufsstatten mit einer First-
hohe bis zu 5 m und nicht mehr als 1 600 m? Grund-
flache, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeu-
gung im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2
und des § 201 des Baugesetzbuchs dienen,

Fahrgastunterstande des offentlichen Personenver-
kehrs oder der Schulerbeférderung,

Schutzhtten fir Wanderer,

Terrasseniberdachungen mit einer Flache bis zu 30
mz2 und einer Tiefe bis zu 4,50 m, Balkonverglasungen
sowie Balkoniiberdachungen bis 30 m2 Grundflache,
Wintergérten bis 30 m2 Brutto-Grundflache bei Ge-
bauden der Gebaudeklassen 1 bis 3 mit einem Min-
destabstand von 3 m zur Nachbargrenze.

Gartenlauben in Kleingartenanlagen nach dem Bun-
deskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. |
S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert
worden ist,

Wochenendh&user auf genehmigten Wochenendpléat-
zen, die nicht zu Dauerwohnzwecken dienen dirfen,

* Nummer 1 Buchstabe d (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1
Nummer 5): die Reihenfolge orientiert sich an der MBO.
Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe d der
bisherigen Regelung.

* Nummer 1 Buchstabe e (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1
Nummer 6): die Reihenfolge orientiert sich an der MBO.
Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe e der
bisherigen Regelung.

* Nummer 1 Buchstabe f (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1
Nummer 7) und Nummer 1 Buchstabe g (BauO 2000: § 65
Absatz 1 Satz 1 Nummer 11): die Reihenfolge orientiert
sich an der MBO. Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1
Buchstabe f der bisherigen Regelung. In Nummer 1 g wird
Anregungen aus der Praxis gefolgt und die Tiefe von Ter-
rasseniberdachungen von 3 m auf 4,5 m erhoht.

(siehe Begriindung bei Buchstabe a)

* Nummer 1 Buchstabe h (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2): die Reihenfolge orientiert sich an der MBO.
Materiell-rechtlich entspricht Nummer 1 Buchstabe h der
bisherigen Regelung.

* Nummer 1 Buchstabe i (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3): die Reihenfolge orientiert sich an der MBO.
Die Erganzung stellt klar, dass Wochenendhéauser auf ge-
nehmigten Wochenendplatzen nicht Dauerwohnzwecken
dienen dirfen. Nach § 10 BauNVO kénnen durch Bebau-
ungsplan Sondergebiete festgesetzt werden, die der Erho-
lung dienen. Hierzu zéhlen Wochenendhausgebiete, Feri-
enhausgebiete und Campingplatzgebiete. Aus diesem
Grund sieht auch das Planungsrecht fur Erholungsgebiete
andere Voraussetzungen als fur die anderen innerstadti-
schen Baugebiete vor. Eine Wohndauernutzung schlief3t
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2. Anlagen der technischen Gebaudeausristung, ausge-
nommen

a) freistehende Abgasanlagen mit einer Héhe von mehr
als 10 m,

b) Aufziige in Sonderbauten (8§ 50),

c) Liftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen, Warm-
luftheizungen, Installationsschachte und -kanéle, die
Gebaudetrennwéande und, aulRer in Gebauden der
Gebaudeklasse 1 bis 3, Geschosse lberbriicken;

3. folgende Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

sowie-von-Feuerungs-und-anderen-Energieerzeugungs-
anlagen:

a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und Au3enwand-
flachen ausgenommen bei Hochhausern sowie die
damit verbundene Anderung der Nutzung oder der
auleren Gestalt des Gebaudes,

sich daher in einem Erholungsgebiet aus.

Nummer 2 stellt — neu — bestimmte Anlagen der technischen
Gebaudeausriistung (im Sinne des Sechsten Abschnitts des
Dritten Teils, 88 39 ff.) genehmigungsfrei. Dazu z&hlen auch
Ladestationen zu Elektrofahrzeugen. MafRgeblich dafir ist,
dass die Anlagen der technischen Gebaudeausriistung, so-
weit sie sicherheitsrelevant sind, bei der (Erst-) Errichtung
von Gebauden — soweit Bauordnungsrecht gepriift wird —
Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens sind oder
(etwa im Rahmen des Brandschutzkonzepts) durch entfallen-
de bauaufsichtliche Priifungen ersetzende kompensatorische
Vorkehrungen erfasst werden. Entsprechendes gilt fiir Ande-
rungen, die konzeptionell in den Gebaudebestand eingreifen,
jedenfalls dann, wenn dadurch von bauordnungsrechtlichen
Anforderungen abgewichen wird, sodass eine Entscheidung
nach 8§ 69 erforderlich wird.

Von der Genehmigungsfreiheit von Anlagen der technischen
Gebdaudeausristung werden ausgenommen:

* Buchstabe a: Freistehende Abgasanlagen mit einer Héhe
von mehr als 10 m,

* Buchstabe b: Aufziige in Sonderbauten (BauO 2000: § 64
Absatz 1 Nummer 17) sowie

* Buchstabe c: Luftungsanlagen, raumlufttechnische Anla-
gen, Warmluftheizungen, Installationsschachte und -
kanéle, die Gebaudetrennwande und, aul3er in Gebauden
der Gebaudeklasse 1 bis 3, Geschosse Uberbriicken.

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien wird im
Katalog der nicht genehmigungsbedurftigen Bauvorhaben mit
der neuen Nummer 3 eine eigensténdige Regelung fur Anla-
gen zur Nutzung erneuerbarer Energien unter Berucksichti-
gung von Feuerungs- und anderen Energieerzeugungsanla-
gen geschaffen: Die Aufzahlung dieser Anlagen ist entbehr-
lich, da sie bereits von Nummer 2 erfasst sind.

* Nummer 3 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Satz 1
Nummer 44 Buchstabe a und § 65 Absatz 2 Nummer 3)
und Nummer 3 Buchstabe b (neu): in der neu gestalteten
Nummer 3 Buchstabe a werden Vorschriften tiber Solaran-
lagen zusammengefiihrt, die in der BauO 2000 im § 65 auf
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Bauteile

8. nichttragende oder nichtaussteifende Bauteile innerhalb
baulicher Anlagen; dies gilt nicht fir Wénde, Decken
und Tidren von notwendigen Fluren als Rettungswege,

8 a. Verkleidungen von Balkonbriistungen,

8 b. Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m2
und einer Tiefe bis zu 3 m,

b) gebaudeunabhéangige Solaranlagen mit einer Hohe
bis zu 3 m und einer Gesamtlange je Grundstiicks-
grenze bis zu 9 m,

¢) Kleinwindanlagen bis zu 10 m Anlagengesamththe
sowie die damit verbundene Anderung der Nutzung
oder der du3eren Gestalt des Gebaudes, aul3er in
reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten
sowie Mischgebieten,

d) in Serie hergestellte Blockheizkraftwerke und in Serie
hergestellte Brennstoffzellen sowie Warmepumpen
jeweils unter den Voraussetzungen des Satz 2 und
des 8§ 42 Absatz 7 Satz 3,

zwei Abséatze verteilt waren. Der Oberbegriff ,Solaranla-
gen“ umfasst sowohl Solarenergieanlagen als auch Son-
nenkollektoren. Im Hinblick auf die Genehmigungsfreiheit
der Anlage kann somit die Frage, ob die durch die Solar-
anlage erzeugte Energie dem Eigengebrauch dient oder
ins Stromnetz eingespeist wird, dahinstehen. Neben Anla-
gen in und an Dach- und AuRenwandflachen sind nach der
Neuregelung auch Anlagen auf solchen Flachen erfasst,
so dass die Anlagen nicht mehr in die Dachflache oder die
Fassade eingelassen sein missen, sondern auch aufge-
standert sein kdnnen, was insbesondere im Hinblick auf
die Errichtung von Solaranlagen auf Flachdachern von
Bedeutung ist.

Ferner ist zur Klarstellung auch die mit der Errichtung der
Anlage gegebenenfalls verbundene Anderung der Nutzung
des Gebaudes oder - im Hinblick auf die nun freigestellten
aufgestanderten Anlagen - seiner auf3eren Gestalt von der
Freistellung erfasst. Die materielle Rechtslage bleibt von
dieser Genehmigungsfreiheit allerdings unbertihrt, so dass
ggf. die Vorschriften des Bauplanungsrechts zu beachten
sind.

Nummer 3 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Num-
mer 44 Buchstabe b und § 65 Absatz 2 Nummer 4): in der
neu gestalteten Nummer 3 Buchstabe ¢ werden Regelun-
gen zusammengefuhrt, die in der BauO 2000 bisher im §
65 auf zwei Absétze verteilt waren. Materiell-rechtliche
Anderungen treten dadurch nicht ein.

Nummer 3 Buchstabe d (BauO 2000: § 66 Satz 1 Nummer
2): in der BauO 2000 gibt es neben dem § 65 ,Genehmi-
gungsfreie Vorhaben" auch den § 66 ,Genehmigungsfreie
Anlagen®. Um zu einer héheren Transparenz der Rege-
lungsinhalte zu kommen, werden in dem vorliegenden Ge-
setzentwurf die 88 65 und 66 — wie eingangs erlautert —
zusammengefihrt. § 66 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000 wird
daher in § 61 ,Genehmigungsfreie Vorhaben, Beseitigung
von Anlagen“ unter Nummer 3 tberfiihrt. Durch den Ver-
weis auf den — neu eingefligten — Satz 2 im Absatz 1 wird
gleichzeitig klargestellt, dass diese Anlagen (in Serie her-
gestellte Blockheizkraftwerke und in Serie hergestellte
Brennstoffzellen sowie Warmepumpen einer Bescheini-
gung unter den dort genannten Voraussetzungen bedur-
fen. Blockheizkraftwerke dirfen erst in Betrieb genommen
werden, wenn die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit
der Leitungen zur Abflihrung von Verbrennungsgasen be-
scheinigt worden ist (vgl. § 42 Absatz 7 Satz 3). Materiell-
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Versorgungsanlagen, Leitungen, Behalter, Abwasserbehand-
lungsanlagen, Aufziige

9. Liftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen, Warm-
luftheizungen, Installationsschéachte und Installationska-
nale, die keine Gebaudetrennwande und - aul3er in Ge-
bauden geringer Hohe - keine Geschosse tberbriicken;
8§ 66 Satz 1 Nr. 7 bleibt unberthrt,

9 a. bauliche Anlagen, die dem Fernmeldewesen, der allge-
meinen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol, Warme und
Wasser dienen, wie Transformatoren-, Schalt-, Regler-
oder Pumpstationen, bis 20 m2 Grundflache und 4 m
Hohe,

10. Energieleitungen einschlieB3lich ihrer Masten und Unter-
stitzungen,

11. Behalter und Flachsilos bis zu 50 m3 Fassungsvermo-
gen und bis zu 3,0 m Héhe auler ortsfesten Behéltern
fur brennbare oder schéadliche Flussigkeiten oder flr
verflissigte oder nicht verflissigte Gase und offenen
Behaltern fur Jauche und Flussigmist,

12. Abwasserbehandlungsanlagen, mit Ausnahme von
Gebauden,

12 a. Aufziige, mit Ausnahme solcher in Sonderbauten (8

54),

Kernenergieanlagen, Sprengstofflager, Fullanlagen

12 b. Anlagen, die einer Genehmigung nach § 7 des Atom-
gesetzes bedurfen,

12 c. bauliche Anlagen, die ausschlief3lich zur Lagerung von
Sprengstoffen dienen,

12 d. Fullanlagen fur Kraftfahrzeuge an Tankstellen,

Einfriedungen, Stutzmauern, Briicken

13. Einfriedungen bis zu 2,0 m, an offentlichen Verkehrsfla-
chen bis zu 1,0 m Hohe Uber der Gelandeoberflache, im
AuBenbereich nur bei Grundstiicken, die bebaut sind
oder deren Bebauung genehmigt ist,

4. folgende Anlagen zur Ver- und Entsorgung:

a) Brunnen

b bauliche Anlagen, die der Telekommunikation, der
allgemeinen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol,
Warme und Wasser dienen, wie Transformatoren-,
Schalt-, Regler- oder Pumpstationen, bis 20 m?
Grundflache und 5 m Hohe,

¢) Anlagen zur Verteilung von Warme bei Wasserhei-
zungsanlagen einschlie3lich der Warmeerzeuger,
Wasserversorgungsanlagen einschlie3lich der
Warmwasserversorgungsanlagen und inre Wéarmeer-
zeuger sowie Abwasseranlagen, mit Ausnahme von
Abwasserbehandlungsanlagen von Gebauden, je-
weils unter der Voraussetzung des Satz 2,

rechtlich andert sich durch die Straffung und das Zusam-
menfiihren der bisherigen Vorschriften nichts.

Nummer 4 regelt die Genehmigungsfreiheit fiir Anlagen der
Ver- und Entsorgung:

* Nummer 4 Buchstabe a entspricht der bisherigen Rege-
lung in § 65 Absatz 1 Nummer 46 BauO 2000.

* Nummer 4 Buchstabe b (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Num-
mer 9 Buchstabe a): Regelung entspricht im Wesentlichen
der bisherigen Regelung in der BauO 2000. Es erfolgt in
Bezug auf die Hohe eine Anpassung von bisher 4 m auf
kinftig 5 m.

e Nummer 4 Buchstabe c entspricht § 66 Satz 1 Nummer 1,
5 und 6 BauO 2000. Die aufgefiihrten Anlagen sind nur un-
ter der Voraussetzung des — neu eingefugten — Satz 2 in
Absatz 1 genehmigungsfrei gestellt. Materiell-rechtlich an-
dert sich durch die Straffung und das Zusammenfiihren
der bisherigen Vorschriften nichts.
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14.

15.
16.

offene Einfriedungen fur landwirtschaftlich (§ 201 des
Baugesetzbuches) oder forstwirtschaftlich genutzte
Grundstticke im AulRenbereich,

Briicken und Durchlasse bis zu 5,0 m Lichtweite,
Stlitzmauern bis zu 2,0 m Hohe Uber der Gelandeober-
flache,

Masten, Antennen und &hnliche Anlagen und Einrichtungen

17.
18.

19.
20.

21.
22.

23.

Unterstiitzungen von Seilbahnen,

Parabolantennen mit Reflektorschalen bis zu einem
Durchmesser von 1,20 m und bis zu einer Héhe von
10,0 m, sonstige Antennen und Sendeanlagen ein-
schlieR3lich der Masten mit einer Héhe bis zu 10,0 m und
zugehdrige nach der Nummer 9a zuléssige Versor-
gungseinheiten sowie die Anderung der Nutzung oder
der auBReren Gestalt der baulichen Anlage, wenn die An-
tenne, Sendeanlage oder die Versorgungseinheit in, auf
oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet
werden,

ortsveranderliche Antennentréager, die nur voriiberge-
hend aufgestellt werden,

Blitzschutzanlagen,

Signalhochbauten der Landesvermessung,
Fahnenmasten,

Flutlichtanlagen bis zu 10,0 m Hohe Uber der Gelénde-
oberflache,

5. folgende Masten, Antennen und ahnliche Anlagen:

a) Parabolantennen mit Reflektorschalen bis zu einem
Durchmesser von 1,20 m und bis zu einer Héhe von 10
m, sonstige Antennen und Sendeanlagen einschlief3-
lich der Masten mit einer Héhe bis zu 10 m, zugehdrige
nach der Nummer 4 Buchstabe b zulassige Versor-
gungseinheiten, der Austausch einzelner Antennen an
bestehenden Masten und die Anderung der Nutzung
oder der aul3eren Gestalt der baulichen Anlage, wenn
die Antenne, Sendeanlage oder die Versorgungsein-
heit in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anla-
ge errichtet wird,

b) ortsveranderliche Antennentréger, die nur voriiberge-
hend aufgestellt werden,

¢) Masten und Unterstitzungen fir Telekommunikations-
leitungen, fir Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitat
einschlieRRlich der Leitungen selbst, fir Seilbahnen, fur
Leitungen sonstiger Verkehrsmittel und fur Sirenen
sowie fur Fahnen,

d) Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet
werden,

e) Flutlichtmasten auf Sportanlagen, ansonsten bis zu ei-
ner H6he von 10 m,

Nummer 5 regelt die Genehmigungsfreiheit fiir Masten, An-
tennen und ahnliche Anlagen:

o Nummer 5 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Num-
mer 18): die Regelung in Nummer 5 Buchstabe entspricht
im Wesentlichen der bisher geltenden Vorschrift. Die Re-
gelung wird dahingehend erganzt, dass beim Austausch
von Antennen an nicht genehmigungsfreien Sendemasten
kein Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist.

o Nummer 5 Buchstabe b entspricht der bisherigen Rege-
lung in § 65 Absatz 1 Nummer 19 BauO 2000.

o Nummer 5 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Num-
mern 10, 17 und 22): in der neu gestalteten Nummer 5
Buchstabe ¢ gehen Regelungsinhalte auf, die in der BauO
2000 bisher an drei Stellen gesondert genannt wurden. In-
folge der Anpassung an die MBO werden nun auch Mas-
ten und Unterstitzungen fur Sirenen (im Sinne des Bevol-
kerungsschutzes) genehmigungsfrei gestellt.

e Nummer 5 Buchstabe d nimmt neu Masten in die Geneh-
migungsfreiheit auf, die aus Griinden des Brauchtums er-
richtet werden (zum Beispiel Maibaume).

o Nummer 5 Buchstabe e (BauO 2000: § 65 Absatz 1 Num-
mer 23): Nummer 5 Buchstabe e stellt — geandert zur
BauO 2000 — Flutlichtmasten auf Sportanlagen genehmi-
gungsfrei, die — da sie mindestens in aller Regel beste-
henden Sportanlagen o. &. zugeordnet sind — fur sich ge-
nommen keine (zusétzlichen) baurechtlichen Probleme
aufwerfen und auch die gemeindliche Planungshoheit nicht
tangieren. Darliber hinaus sind Flutlichtmasten auf3erhalb
von Sportanlagen nur bis zu einer Héhe von 10 m geneh-
migungsfrei gestellt; dies entspricht der bisherigen Vor-
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Stellplatze, Abstellplatze, Lagerplatze

24. nicht Uberdachte Stellplatze fur Personenkraftwagen
und Motorrader bis zu insgesamt 100 mz,

25. Uberdachte und nicht Giberdachte Fahrradabstellplatze
bis zu insgesamt 100 m2,

26. Ausstellungsplatze, Abstellplatze und Lagerplatze bis zu
300 m2 Flache aufRer in Wohngebieten und im Aul3en-
bereich,

27. unbefestigte Lagerplatze, die einem land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb dienen, fiir die Lagerung land- oder
forstwirtschaftlicher Produkte,

6.

f) Blitzschutzanlagen,

folgende Behélter:

a) ortsfeste Behalter fur Flussiggas mit einem Fas-
sungsvermdgen von weniger als 3 t, flr sonstige ver-
flissigte oder nicht verflissigte Gase mit einem Brut-
to-Rauminhalt von bis zu 6 m3,

b) ortsfeste Behalter fiir brennbare oder wassergefahr-
dende Flissigkeiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis
zu 10 m3,

c) ortsfeste Behalter sonstiger Art mit einem Brutto-

Rauminhalt bis zu 50 m?3 und einer Héhe bis zu 3 m,
aul3er offenen Behaltern fir Jauche und Flissigmist,

d) Géarfutterbehéalter mit einer Héhe bis zu 6 m und
Schnitzelgruben,

e) Kompost- und ahnliche Anlagen sowie

schrift aus § 65 Absatz 1 Nummer 23 BauO 2000.
o Nummer 5 Buchstabe f entspricht der bisherigen Regelung
in § 65 Absatz 1 Nummer 20 BauO 2000.

Nummer 6 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Behalter:

o Nummer 6 Buchstabe a nimmt einen Regelungsinhalt aus
§ 66 Satz 1 Nummer 4 BauO 2000 auf. Die bisherige Vor-
schrift wird auf die Genehmigungsfreiheit fiir ortsfeste Be-
halter fir Flissiggas mit einem Fassungsvermdgen von
weniger als 3 t ausgedehnt. Neben der damit erfolgten An-
passung an die MBO harmonisiert diese Regelung nun
auch mit immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (hier:
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verordnung tUber genehmi-
gungsbedurftige Anlagen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440).

o Nummer 6 Buchstabe b nimmt einen weiteren Regelungs-
inhalt aus dem bisherigen § 66 Satz 1 Nummer 4 BauO
2000 auf. Die Trennung beruht auf der Anpassung an die
MBO.

o Nummer 6 Buchstabe ¢ nimmt einen Regelungsinhalt aus
dem bisherigen § 65 Absatz 1 Nummer 11 BauO 2000 un-
ter Berucksichtigung von Anpassungen an die MBO auf.
Die bisher enthaltene Regelung tber Flachsilos wird in die
neue Nummer 6 Buchstabe e tberfihrt.

e Nummer 6 Buchstabe d nimmt neu Garfutterbehélter —
ohne GroR3en-, aber mit einer Hohenbegrenzung — sowie
regional teilweise noch vorhandene Schnitzelgruben in die
Genehmigungsfreiheit auf. Die bisher in § 65 Absatz 1
Nummer 11 BauO 2000 enthaltene und mit einer Grof3en-
begrenzung versehenen Regelung tber Flachsilos wird in-
soweit ausgeweitet. Flachsilos sind ortsfeste Anlagen, in
denen Garfutter (Silage) hergestellt und gelagert wird. Eine
Sonderform von Flachsilos sind Silierplatten, die lediglich
aus einer Bodenplatte bestehen. GemaR DIN 11622-2 er-
fordern Flachsilos eine Ausfiihrung mit einem hohen Wi-
derstand gegen chemische Angriffe und einen hohen
Frostwiderstand.

o Nummer 6 Buchstabe e stellt Kompost- und dhnliche An-
lagen genehmigungsfrei. Neben der damit erfolgten An-
passung an die MBO harmonisiert diese Regelung nun
auch mit immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (hier:
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
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Bauliche Anlagen in Gérten und zur Freizeitgestaltung

f) Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3,

7. folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschlie3lich Stutzmauern und Einfriedungen
mit einer Hohe bis zu 2 m, auBer im Au3enbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen fur Grundstiicke, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sin-
ne der 88 35 Absatz 1 Nummer 1, 201 Baugesetz-
buch dienen,

8. private Verkehrsanlagen einschlie3lich Briicken und

Durchlassen mit einer lichten Weite bis zu 5 m und Unter-
tunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m,

9. Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer H6he oder
Tiefe bis zu 2 m und einer Grundflache bis zu 30 m2, im
AulRenbereich bis zu 400 mz,

10. folgende Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:
a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3

einschlieRlich dazugehdriger luftgetragener Uberdach-
ungen, aul3er im AuBenbereich,

Immissionsschutzgesetzes - Verordnung iber genehmi-
gungsbedirftige Anlagen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440). Beispielsweise
werden fir Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus or-
ganischen Abféllen mit einer Durchsatzkapazitat an Ein-
satzstoffen von weniger als 10 t je Tag sind gemaR der 4.
BImSchV Verfahrensfreiheiten vorgesehen.

¢ Nummer 6 Buchstabe f stellt Wasserbecken mit einem
Beckeninhalt bis zu 100 m3 genehmigungsfrei; die Ein-
schrankung des bisherigen § 65 Absatz 1 Nummer 30
BauO 2000 ,aufRer im AuRenbereich” entfallt. Damit wird
die Regelung an die MBO inhaltlich angepasst.

Nummer 7 regelt die Genehmigungsfreiheit fir Mauern und

Einfriedungen:

e Nummer 7 Buchstabe a und b greifen die bisher in § 65
Absatz 1 Nummern 13, 14 und 16 BauO 2000 enthaltenen
Regelungsinhalte auf und passen diese redaktionell an die
MBO an.

Nummer 8 stellt neu die — baurechtlich in aller Regel nicht
relevanten — privaten Verkehrsanlagen einschlie3lich Bri-
cken und Durchlasse mit einer lichten Weite bis zu 5 m sowie
Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m ge-
nehmigungsfrei. Eine Regel fur Briicken und Durchlasse mit
einer Lichtweite bis zu 5 m war bisher in § 65 Absatz 1 Num-
mer 15 BauO 2000 geregelt. Es handelt sich um eine Anpas-
sung an die MBO.

Nummer 9 entspricht der bisherigen Regelung in § 65 Absatz
1 Nummer 42 BauO 2000 und passt diese redaktionell an die
MBO an.

Nummer 10 regelt die Genehmigungsfreiheit fur Anlagen in

Garten und zur Freizeitgestaltung:

o Nummer 10 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 30 BauO 2000): die Genehmigungsfreiheit fur
Wasserbecken in der genannten Grol3e wird auf die dazu-
gehorende luftgetragene Uberdachung ausgeweitet. Es
handelt sich um eine Anpassung an die MBO. Luftgetra-
gene Uberdachungen bestehen aus einer elastischen, am
Boden abgedichteten Hiille, in der mit einem Geblase ein
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28.

29.

30.

31.
32.

bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen,
wie Bénke, Sitzgruppen, Pergolen,

bauliche Anlagen, die der zweckentsprechenden Ein-
richtung von Sport- und Spielflachen dienen, wie Tore
fur Ballspiele, Schaukeln und Klettergeriiste, ausge-
nommen Triblnen,

Wasserbecken bis zu 100 m3 Fassungsvermégen aul3er
im Auf3enbereich,

Landungsstege,
Sprungschanzen und Sprungtiirme bis zu 10,0 m Hohe,

b) Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit
einer H6he bis zu 10 m,

c¢) Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von
Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz- und Sportplatzen, Reit-
und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen,
ausgenommen Gebaude und Tribiinen,

d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine
Gebaude sind, auf Camping-, Zelt- und Wochenend-
platzen,

e) bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen,
wie Bénke, Sitzgruppen, Pergolen,

f) Freischankflachen bis zu 40 m2 einschlieflich einer da-
mit verbundenen Nutzungsénderung einer Gaststéatte
oder eine Verkaufsstelle des Lebensmittelhnandwerks,

11. folgende tragende und nichttragende Bauteile:

a) nichttragende oder nichtaussteifende Bauteile inner-
halb baulicher Anlagen; dies gilt nicht fur Wéande, De-
cken und Tiren von notwendigen Fluren als Rettungs-
wege,

b) eine geringflgige, die Standsicherheit nicht beriihren-
de Anderung tragender oder aussteifender Bauteile in-
nerhalb Gebauden,

leichter Uberdruck erzeugt wird. Durch diesen Uberdruck
wird die Hille getragen. Es ist nicht erforderlich, derartige
Uberdachungen einem Genehmigungsverfahren zu unter-
werfen.

e Nummer 10 Buchstabe b (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 32): die bisherige Regelung wird in Anpassung
an die MBO um die Genehmigungsfreiheit von Rutschbah-
nen erganzt.

e Nummer 10 Buchstabe ¢ (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 29): die bisherige Regelung wird auf Reit- und
Wanderwege, Trimm- und Lehrpfaden dienenden ver-
gleichbaren Anlagen erweitert.

e Nummer 10 Buchstabe d wird neu in die Genehmigungs-
freiheiten aufgenommen: Es handelt sich um eine Anpas-
sung an die MBO.

¢ Nummer 10 Buchstabe e entspricht der bisherigen Rege-
lung in 8 65 Absatz 1 Nummer 28 BauO 2000.

Die Regelungen dienen der Entlastung der Verwaltung, der
Entbiirokratisierung und Verfahrensvereinfachung indem
Gebaude bis 75 m2, Balkonverglasungen sowie Balkoniiber-
dachungen bis 30 m2 Grundflache, Wintergarten bis 30 m?2
sowie Freischankflachen bis 40 m? genehmigungsfrei gestellt
werden.

Nummer 11 regelt die Genehmigungsfreiheit tragender und
nichttragender Bauteile:

o Nummer 11 Buchstabe a entspricht der bisherigen Rege-
lung in § 65 Absatz 1 Nummer 8 BauO 2000.

e Nummer 11 Buchstabe b (BauO 2000: § 65 Absatz 2 Satz
1 Nummer 1): die neue Nummer 11 Buchstabe b tberfiihrt
einen Sachverhalt in den Katalog der Genehmigungsfrei-
heiten der bisher in § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 BauO
2000 geregelt war. Im Gegensatz dazu steht eine Ande-
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Werbeanlagen, Warenautomaten

c) Fenster und Tiren sowie die dafiir bestimmten Off-
nungen, Nummer 11a Halbsatz 2 gilt entsprechend,

d) AuRenwandbekleidungen einschlieRlich Malinahmen
der Warmedammung, ausgenommen bei Hochh&u-
sern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen;
ortliche Bauvorschriften nach § 89 sind zu beachten,

e) Bedachung einschlieRlich Malinahmen der Warme-
dammung ausgenommen bei Hochhausern,

f) Verkleidungen von Balkonbriustungen,

12. folgende Werbeanlagen:

rung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von
Gebé&uden, die die Standsicherheit derselben beriihren: In
diesen Fallen bendtigt die Bauherrin oder der Bauherr eine
schriftliche Bescheinigung einer Sachverstandigen oder
eines Sachverstandigen, der die Unbedenklichkeit der
MaRRnahme(n) bestatigt.

e Nummer 11 Buchstabe c stellt — neu in Anpassung an die

MBO — Fenster und Tiiren sowie die dafir bestimmten
Offnungen frei. Halbsatz 2 verweist auf die Regelungsein-
schrankung in Nummer 11 Buchstabe a Halbsatz 2: Dies
gilt nicht fur Tdren von notwendigen Fluren als Rettungs-
wege. Insofern wird von der MBO abgewichen.

e Nummer 11 Buchstabe d (BauO 2000: § 65 Absatz 2 Satz
1 Nummer 2): die neugestaltete Nummer 11 Buchstabe b
nimmt einen Regelungsinhalt aus dem bisherigen § 65 Ab-
satz 2 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000 auf und nimmt — neu
— die brandschutzrelevanten AuBenverkleidungen an
Hochhausern aus der Genehmigungsfreiheit aus. Vor dem
Hintergrund der Bestrebungen zur Energieeinsparung und
der Regelungen der EnEV werden auch Manahmen der
Warmedammung in den Katalog der genehmigungsfreien
Bauvorhaben — neu - aufgenommen. Auch wenn das Auf-
bringen einer DA&mmung auf Wande bereits unter den Be-
griff der AuBenwandbekleidung subsumiert werden kdnnte,
werden MalRnahmen zur Warmedammung nun ausdriick-
lich genannt. Ferner ist durch den neuen Buchstabe e
(siehe unten) auch das Aufbringen einer Dammung auf
Décher erfasst. Sofern ortliche Bauvorschriften Gber die
auRere Gestaltung von baulichen Anlagen und/oder Gber
besondere Anforderungen zum Schutz bestimmter Bauten,
Stral3en, Platze oder Ortsteile von stadtebaulicher, kinst-
lerischer oder geschichtlicher Bedeutung sowie von
Denkmalern und Naturdenkmalern bestehen, bestehen,
gehen diese der Genehmigungsfreiheit der Nummer 11
Buchstabe d vor.

e Nummer 11 Buchstabe e stellt — neu — Bedachungen ein-
schlieRlich der Dammung von D&chern genehmigungsfrei,
ausgenommen bei Hochhausern.

o Nummer 11 Buchstabe f entspricht der bisherigen Rege-
lung in § 65 Absatz 1 Nummer 8a BauO 2000.

Nummer 12 regelt die Genehmigungsfreiheit von Werbeanla-
gen:
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33.

33 a.

33 b.

34.

35.

36.

Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach § 13 Abs. 3
Nr. 3 bis zu einer GréRRe von 1 m?,

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren Sondergebie-
ten an der Statte der Leistung, an und auf Flugplatzen,
Sportanlagen, an und in abgegrenzten Versamm-
lungsstatten, sowie auf Ausstellungs- und Messege-
landen, soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken,

Werbeanlagen im Geltungsbereich einer Satzung
nach § 86 Abs. 1 Nr. 1, wenn die Satzung Festsetzun-
gen uber Art, Gro3e und Anbringungsort der Werbe-
anlagen enthélt und die Werbeanlagen diesen Fest-
setzungen entsprechen,

Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen,
insbesondere fur Ausverkaufe und Schlussverkaufe
an der Stétte der Leistung, jedoch nur fir die Dauer
der Veranstaltung,

Werbeanlagen, die an der Statte der Leistung vo-
ribergehend angebracht oder aufgestellt sind, soweit
sie nicht fest mit dem Boden oder anderen baulichen
Anlagen verbunden sind,

Warenautomaten,

a) Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach § 10 Absatz
3 Nummer 3 bis zu einer Grof3e von 1 m?,

b) Warenautomaten,

c) Werbeanlagen, die nach ihrem Zweck nur voriiberge-
hend fur h6chstens zwei Monate angebracht werden,
auRRer im AulRenbereich,

d) Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe
kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn sie vor Orts-
durchfahrten auf einer einzigen Tafel zusammenge-
fasst sind,

e) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren Sondergebie-
ten an der Statte der Leistung mit einer Hohe bis zu 10
m

sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden bauli-
chen Anlage errichtet werden, die damit verbundene An-
derung der Nutzung oder der &uRReren Gestalt der Anlage,

e Nummer 12 Buchstabe a und b entspricht den bisherigen
Regelungen in 8 65 Absatz 1 Nummer 33 und 36 (Waren-
automaten) BauO 2000.

e Nummer 12 Buchstabe c greift bisher im § 65 Absatz 1
Nummern 34 und 35 BauO 2000 enthaltene Regelungsin-
halte auf und entwickelt diese — unter Anpassung an die
MBO — weiter: Es werden Werbeanlagen genehmigungs-
frei gestellt, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur vo-
ribergehend fur héchstens zwei Monate angebracht wer-
den, ausgenommen — wegen etwaiger planungsrechtlicher
Relevanz — im Auf3enbereich. Die friilhere Regelung in 8
65 Absatz 1 Nummer 34 BauO 2000 enthielt eine Ein-
schrankung ,fiir die Dauer der Veranstaltung“. Durch diese
Einschrankung war keine wirksame Werbung fiir eine vo-
ribergehende Veranstaltung genehmigungsfrei méglich
gewesen. Durch die neue zeitliche Bestimmtheit wird der
Regelungsinhalt materiell-rechtlich konkretisiert.

o Nummer 12 Buchstabe d stellt — neu — Hinweisschilder an
Ortseinfahrten genehmigungsfrei, die diesem Standort ty-
pischerweise funktional zugeordnet und deshalb auch un-
ter dem Gesichtspunkt ortsplanerischer und -
gestalterischer Interessen ohne weiteres hinnehmbar sind.

o Nummer 12 Buchstabe e (BauO 2000: § 65 Absatz 1
Nummer 33a): die neugestaltete Nummer 12 Buchstabe e
begriindet eine Genehmigungsfreiheit fir Werbeanlagen in
durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie-
und vergleichbaren Sondergebieten an der Stétte der Leis-
tung bis zu einer H6he von 10 m (vgl. § 66 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe c). Unter dem Blickwinkel des
Schutzes der gemeindlichen Planungshoheit sind diese
Werbeanlagen als — gleichsam — ,,Zubehor* der festgesetz-
ten Baugebiete und der zusatzlich genannten Anlagen
nicht zuséatzlich relevant.

Die bisherige Regelung in 8 65 Absatz 1 Satz 1 Nummer 33b
BauO 2000 entfallt: Danach waren Werbeanlagen im Gel-
tungsbereich einer Gestaltungssatzung, die die bisher im
Gesetz bestimmten Inhalte aufwies, genehmigungsfrei. Es
hat sich allerdings gezeigt, dass gerade in den Gebieten, fur
die Gestaltungssatzungen erlassen worden waren, deren
Vorgaben nicht beachtet wurden. Wenn aber Werbeanlagen
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Vorlibergehend aufgestellte oder genutzte Anlagen

13. folgende voriibergehend aufgestellte oder benutzbare
Anlagen:

a) Baustelleneinrichtungen einschlielich der Lagerhallen,
Schutzhallen und Unterkiinfte,

b) Geriste,

c) Toilettenwagen,

d) Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Kata-
strophenschutz oder der Unfallhilfe dienen,

e) bauliche Anlagen, die fiir h6chstens drei Monate auf
genehmigten Messe- und Ausstellungsgelanden errich-
tet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

im Nachhinein an entsprechende Satzungsvorgaben ange-
passt werden missen, entstehen zum Teil erhebliche Mehr-
aufwendungen fiir die Gewerbetreibenden. Dariiber hinaus
wird die Bauaufsicht mit aufwandigen ordnungsbehérdlichen
Verfahren belastet. Ein Genehmigungsverfahren fur Werbe-
anlagen im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung ist in
der Regel einfach und fiir den Bauherrn mit weniger Kosten
verbunden als ein nachtragliches ordnungsbehérdliches
Vorgehen.

Nummer 13 regelt die Genehmigungsfreiheiten fir voriiber-
gehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

o Nummer 13 Buchstabe a entspricht der bisherigen Rege-
lung aus § 65 Absatz 1 Nummer 45 BauO 2000.

e Nummer 13 b wird an den Inhalt der MBO angepasst. Eine
vergleichbare Regelung findet sich in § 65 Absatz 1 Num-

mer 44 BauO 2000. Da es sich bei Hilfseinrichtungen zur
statistischen Sicherung von Bauzustéanden nicht um tech-

nisch einfache MaRhahmen handelt, werden diese kiinftig

nicht mehr genehmigungsfrei gestellt. Diese Verfahrens-
weise entspricht dariiber hinaus der wie sie in nahezu
sémtlichen anderen Landesbauordnungen geregelt wor-
den ist.

o Nummer 13 Buchstabe c wird neu in Anpassung an die
MBO aufgenommen.

e Nummer 13 Buchstabe d (BauO 2000: § 65 Absatz 1

Nummer 39): in Nummer 13 Buchstabe d wird auf die bis-

her in § 65 Absatz 1 Nummer 39 BauO 2000 enthaltene

zeitliche Einschrankung (,fur kurze Zeit dienen®) verzichtet,
da dies dem Begriff ,,Behelfsbau” immanent ist. Es handelt

sich um eine redaktionelle Anpassung an die MBO.

o Nummer 13 Buchstabe e und Buchstabe f entsprechend
den bisher geltenden Regelungen in § 65 Absatz 1 Num-
mer 40 und 41 BauO 2000.
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37.

38.

39.

40.

41.

Gerlste und Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung
von Bauzustanden,

Baustelleneinrichtungen einschlielich der Lagerhallen,
Schutzhallen und Unterkiinfte,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Kata-
strophenschutz oder der Unfallhilfe fir kurze Zeit die-
nen,

bauliche Anlagen, die zu Straenfesten, Markten und
ahnlichen Veranstaltungen nur fiir kurze Zeit aufgestellt
werden und die keine Fliegenden Bauten sind,

bauliche Anlagen, die fur héchstens drei Monate auf
genehmigtem Messe- und Ausstellungsgelande errichtet
werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

f) bauliche Anlagen die zu StralRenfesten, Markten oder
ahnlichen Veranstaltungen nur fiir kurze Zeit aufge-
stellt werden und die keine Fliegenden Bauten sind,

g) ortsveranderliche und fahrbereit aufgestellte Anlagen
zur Haltung von Gefliigel, die einem land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb zur Aufstallung von maximal
800 Huhnern dienen, sofern die Anlage maximal vier
Wochen an einem Standort verbleibt und friihestens
nach acht Wochen wieder auf diesen umgesetzt wird,

o Nummer 13 Buchstabe g wird neu in das nordrhein-

westfalische Bauordnungsrecht aufgenommen: Eine Hal-
tung von Gefliigel in mobilen Stallen wird nur fir solche
Landwirte geschaffen, die Freilandhaltung und die 6kologi-
sche-biologische Haltung von Geflligel betreiben. Mit der
Begrenzung auf maximal 800 Huhner sind kleine und mitt-
lere Stallgrofien umfasst. Die konventionelle Bodenhal-
tung, die mit grolReren Tierhaltungsbestdnden in zumeist
regulér festen Stallgebduden zum Einsatz kommit, ist von
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14. folgende Platze:

a) unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der §§ 35
Absatz 1 Nummer 1, 201 Baugesetzbuch dienen,

b) Ausstellungsplatze, Abstellplatze und Lagerplatze bis
zu 300 m? Flache, auRer in Wohngebieten und im Au-
Renbereich,

¢) nicht Uberdachte Stellplatze fir Personenkraftwagen
und Motorrader bis zu insgesamt 100 m?,

der Genehmigungsfreiheit nicht umfasst. Fir Freilandhal-
tung und die 6kologische-biologische Haltung von Geflligel
sind durch europaische Rechtsnormen Auslaufflachen,
zum Beispiel bei Hihnern von 4 m2 pro Huhn, vorgegeben.
Die Umschreibung des Gefluigelstalls als ,ortsveranderlich
genutzt* und ,fahrbereit aufgestellt* stellt klar, dass der
Stall nur voriibergehend an einem Ort aufgestellt werden
darf und nicht als Ersatz fur eine ortsfeste bauliche Anlage.

Bei der grundsatzlichen Frage der Genehmigungsfreistel-
lung der ortsveranderlich genutzten und fahrbereit aufge-
stellten Gefliigelstélle sind inshesondere bauplanungs-
rechtliche Belange zu beriicksichtigen. Einer landesrechtli-
chen Genehmigungsfreistellung sind dort Grenzen gesetzt,
wenn sie bodenrechtlich relevante Vorhaben der Anwen-
dung der 88 29 ff. BauGB entzieht. Die Gefahr des Entge-
genstehens oder der Beeintrachtigung der 6ffentlichen Be-
lange im AuRRenbereich gemafR § 35 BauGB durch die Ge-
nehmigungsfreistellung ortsveranderlich genutzter und
fahrbereit aufgestellter Gefliigelstélle wird durch die Ein-
schréankungen bei der Flacheninanspruchnahme gemin-
dert. Zudem bedeutet eine bauordnungsrechtliche Ge-
nehmigungsfreistellung von (baulichen) Anlagen keines-
wegs die Zulassigkeit nach anderen Rechtsbereichen,
denn gemal 8§ 58 Absatz 2 mussen genehmigungsfreie
Baumafinahmen die Anforderungen des 6ffentlichen Bau-
rechts ebenso wie genehmigungsbediirftige erfillen. Fur
die Einhaltung des Rechts ist die Bauherrin oder der Bau-
herr bzw. die Landwirtin oder der Landwirt selbst verant-
wortlich.

Nummer 14 regelt die Genehmigungsfreiheiten fur Platze:

o Nummer 14 Buchstabe a (BauO 2000: § 65 Absatz 1

Nummer 27): die neugestaltete Regelung entspricht der
bisherigen Regelung in 8 65 Absatz 1 Nummer 27 BauO
2000, erganzt um die Regelungsinhalte des Baugesetzbu-
ches.

Nummer 14 Buchstabe b entspricht der bisherigen Rege-
lung in § 65 Absatz 1 Nummer 24 BauO 2000.

Nummer 14 Buchstabe c vereint Regelungen, die sich in
der BauO 2000 an zwei Stellen in den Genehmigungsfrei-
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Sonstige bauliche Anlagen und Einrichtungen

41 a. Zugange und Zufahrten, ausgenommen solche nach §
5,

42.  selbstandige Aufschiittungen oder Abgrabungen bis
zu 2,0 m Hohe oder Tiefe, im AuRenbereich nur, wenn
die Aufschittungen und Abgrabungen nicht mehr als
400 m2 Flache haben,

3. Regale mit einer Lagerhdhe (Oberkante Lagergut) von
bis zu 7,50 m Hohe,
44.  Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien:

a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und AulRen-
wandflachen oder als untergeordnete Nebenanla-
gen,

b) Kleinwindanlagen bis zu 10 m Anlagengesamthd-
he, auf3er in reinen, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten, sowie Mischgebieten,

45. Denkmale, Skulpturen und Brunnenanlagen sowie
Grabdenkmale und Grabsteine auf Friedhofen,

46. Brunnen,

47. Fahrzeugwaagen,

48. Hochsitze,

49. unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtungen,
soweit sie nicht durch die Nummern 1 bis 48 erfasst

d) Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Absatz 2 Satz 1,

15. folgende sonstige Anlagen:

a) Uberdachte und nicht Giberdachte Fahrradabstellplatze
bis zu insgesamt 100 m2,

b) Fullanlagen fir Kraftfahrzeuge an Tankstellen,

¢) Regale mit einer Lagerhthe (Oberkante Lagergut) von
bis zu 7,50 m Hohe,

d) Denkmale, Skulpturen und Brunnenanlagen sowie
Grabdenkmale und Grabsteine auf Friedhofen,

e) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende
Teile von Anlagen wie Hauseingangsuberdachungen,
Markisen, Rollladen, Terrassen, Maschinenfundamen-
te, StraRenfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagersténde,
Wildfutterungen, Bienenfreistande, Taubenh&user,
Hofeinfahrten und Teppichstangen.

Die Bauherrschaft hat sich fur Anlagen gema Nummer 3
Buchstabe d und Nummer 4 Buchstabe ¢ vor der Benutzung
der Anlage von der Unternehmerin oder dem Unternehmer
oder von einer oder einem Sachverstandigen bescheinigen
zu lassen, dass die Anlagen den 6ffentlich-rechtlichen Vor-

heiten finden: § 65 Absatz 1 Nummer 24 und 41a BauO
2000. Mit Nummer 14 Buchstabe ¢ werden nicht tiberdach-
te Stellplatze bis zu einer GréRe von 100 m2 und deren
Zugange und Zufahren, mit Ausnahme solcher nach § 5,
genehmigungsfrei gestellt. Die Regelung betrifft (nur noch)
Jreiwillige, also nicht nach § 49 Absatz 1 in Verbindung
mit der Ortlichen Bauvorschrift erforderliche Stellplatze.
Denn diese notwendigen Stellplatze sind Bestandteil des-
jenigen Bauvorhabens, dem sie funktional zugeordnet
sind, und unterliegen daher bereits ggf. der Genehmi-
gungsfreistellung (8 62) oder den sich aus § 63 ergeben-
den Verfahrenserleichterungen.

e Nummer 14 Buchstabe d stellt — neu — Kinderspielplatze
im Sinne des § 8 Absatz 2 Satz 1 genehmigungsfrei. So-
fern eine oOrtliche Bauvorschrift Gber Kinderspielplatze er-
lassen worden ist, ist diese zu beachten.

Nummer 15 regelt die Genehmigungsfreiheiten fir sonstige
Anlagen:

o Nummer 15 Buchstabe a regelt wie bisher in 8 65 Absatz 1
Nummer 25 BauO 2000 die Genehmigungsfreiheit fur nicht
Uberdachte Abstellpléatze fur Fahrrader bis zu insgesamt
100 m2 - sowie im Gegensatz zu Nummer 14 Buchstabe c
— auch Uberdachte Abstellplatze fiir Fahrrader gleicher
Grole.

o Nummer 15 Buchstaben b bis d entsprechen den bisheri-
gen Regelungsinhalten in § 65 Absatz 1 Nummer 12
Buchstabe d, 43 und 45 BauO 2000.

e Nummer 15 Buchstabe e vereint Regelungsinhalte der
BauO 2000 mit denen der MBO: Wahrend bisher in § 65
Absatz 1 Nummer 47 BauO 2000 die Fahrzeugwaagen, in
8§ 65 Absatz 1 Nummer 48 BauO 2000 Hochsitze und in §
65 Absatz 1 Nummer 49 BauO 2000 ein allgemeiner Kata-
log von Beispielen sowie einen Auffangtatbestand fur an-
dere unbedeutende Anlagen und Teile von Anlagen ent-
hielt, wird dies nun in der neugestalteten Nummer 15
Buchstabe e geregelt. Die Liste der Beispiele unbedeuten-
der baulicher Anlagen im Sinne des 8§ 61 Absatz 1 werden
kleinere Uberdachungen von Hauseingéngen und Kel-
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sind, wie Teppichstangen, Markisen, nicht tiberdachte
Terrassen sowie Kleintierstalle bis zu 5 m3.

schriften entsprechen. § 74 Absatz 5 Satz 1 und 2 gelten
entsprechend.

lertreppen aufgenommen, weil sie in der Praxis zu haufi-
gen Fragen Anlass gegeben haben; die Angabe einer ma-
ximalen GréRRe wird die Rechtssicherheit erhéhen.

Aus § 61 Absatz 1 BauO 2000 wurden folgende Regelungs-

inhalte nicht in diesen Gesetzentwurf ibernommen:

e §61 Absatz 1 Nummer 7a und 31 BauO 2000: Bisher
wurden Anlagen an und in oberirdischen Gewassern ein-
schlieBlich der Lande- und Umschlagstellen und der Riick-
haltebecken, Anlagen der Gewasserbenutzung wie Anla-
gen zur Enthahme von Wasser, Anlagen zur Einleitung
von Abwasser, Stauanlagen, Anlagen zur Gewasserunter-
haltung und des Gewasserausbaus, Deiche, Damme und
Stiitzmauern, mit Ausnahme von Gebauden, Aufbauten
und Uberbriickungen sowie Landungsstege genehmi-
gungsfrei gestellt. Infolge der Anpassung des nordrhein-
westfalischen Bauordnungsrecht an die MBO erfolgt eine
Aufnahme von Anlagen in, an, Giber und unter oberirdi-
schen Gewassern oder Benutzungsanlagen oder Gewas-
seraufbauten in 8 60 — Vorrang anderer Gestattungsver-
fahren. Vor diesem Hintergrund ware eine Aufnahme der
genannten Anlagen in 8 61 redundant.

e 8§61 Absatz 1 Nummer 12 BauO 2000: Uber diese Rege-
lung wurden bisher Abwasserbehandlungsanlagen mit
Ausnahme von Gebauden genehmigungsfrei gestellt. Im
Zuge der Neugestaltung des § 60 — Vorrang anderer Ge-
stattungsverfahren — wurde der MBO folgend, in § 60 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 2 die nach anderen Rechtsvor-
schriften zulassungsbeddrftige Anlagen fur die 6ffentliche
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und fiir
die offentliche Verwertung oder Entsorgung von Abwas-
sern, ausgenommen Gebdude, die Sonderbauten sind, ge-
regelt. Vor diesem Hintergrund ware auch hier eine Auf-
nahme der genannten Anlagen in § 61 redundant.

e §61 Absatz 1 Nummer 21 BauO 2000: Uber diese Rege-
lung wurden bisher Signalhochbauten der Landesvermes-
sung genehmigungsfrei gestellt. Da diese Anlagen in Nord-
rhein-Westfalen nicht mehr existieren, kann die bisherige
Regelung ersatzlos entfallen.

Mit Absatz 1 Satz 2 wird eine Regelung in den § 61 aufge-
nommen, die der bisher geltenden Vorschrift aus § 66 Satz 2
BauO 2000 entspricht. Uber den Verweis in § 74 Absatz 5
(Baugenehmigung, Baubeginn) wird sichergestellt, dass die
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(2) Keiner Baugenehmigung bedurfen ferner:

1. eine geringfligige, die Standsicherheit nicht bertihrende
Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb
von Gebéuden; die nicht geringfiigige Anderung dieser
Bauteile, wenn eine Sachkundige oder ein Sachkundiger
der Bauherrin oder dem Bauherrn die Ungeféhrlichkeit der
MaRnahme schriftlich bescheinigt,

2. die Anderung der duReren Gestaltung durch Anstrich,
Verputz, Verfugung, Dacheindeckung, durch Einbau oder
Austausch von Fenstern und Turen, Austausch von Um-
wehrungen sowie durch Bekleidungen und Verblendun-
gen,; dies gilt nicht in Gebieten, fiir die eine ortliche Bau-
vorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 besteht,

3. die mit Solaranlagen in, an und auf Dach- und Auf3en-
wandflachen verbundene Anderung der Nutzung oder der
auleren Gestalt des Gebaudes,

4. die mit Kleinwindanlagen bis zu 10 m Anlagengesamththe
verbundene Anderung der Nutzung oder der 4uReren Ge-
stalt des Gebaudes, aul3er in reinen, allgemeinen und be-
sonderen Wohngebieten, sowie Mischgebieten,

5. Nutzungsanderungen, wenn die Errichtung oder Anderung
der Anlage fir die neue Nutzung genehmigungsfrei ware,

6. das Auswechseln von gleichartigen Teilen haustechnischer
Anlagen, wie Abwasseranlagen, Luftungsanlagen und
Feuerungsanlagen,

7. das Auswechseln von Belagen auf Sport- und Spielfla-
chen,

(2) Nicht genehmigungsbediirftig ist die Anderung der Nut-
zung von Anlagen, wenn

Bauherrin oder der Bauherr und die spateren Eigentiimerin-
nen und Eigentiimer die Baugenehmigung einschlief3lich der
Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise und Beschei-
nigungen von Sachverstandigen aufzubewahren und diese
Unterlagen an etwaige Rechtsnachfolger weiterzugeben
haben.

Absatz 2
Der neu gestaltete § 62 Absatz 2 wird an die Inhalte der MBO
angepasst:

§ 65 Absatz 2 BauO 2000 (,Genehmigungsfreie Vorhaben")
enthalt bisher uber den § 65 Absatz 1 BauO 2000 hinausge-
hende Genehmigungsfreistellungen: So regelte § 65 Absatz 2
Satz 1 Nummer 1 BauO 2000, dass eine geringfugige, die
Standsicherheit nicht beriihrende Anderung tragender oder
aussteifender Bauteile innerhalb von Gebauden genehmi-
gungsfrei war; nicht geringfiigige Anderungen bediirfen einer
Unbedenklichkeitshescheinigung einer Sachverstandigen
oder eines Sachverstandigen. Aus Griinden der Straffung
und einer besseren Ubersichtlichkeit der Genehmigungsfrei-
heiten wurde § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 BauO 2000 in
§ 61 Absatz 1 Nummer 11 Buchstabe b (siehe Begriindung
dort) integriert.

§ 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 BauO 2000 regelt bisher das
die Anderung der duReren Gestaltung unter Beriicksichtigung
der dortigen Aufzahlung genehmigungsfrei gestellt ist, sofern
keine ortliche Bauvorschrift Gber die &ufl3ere Gestaltung von
(baulichen) Anlagen zu beachten ist. Die bisherige Vorschrift
wurde in § 62 Absatz 1 Nummer 11 Buchstabe d uberfihrt.

§ 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 BauO 2000 beinhaltete bis-
her eine Genehmigungsfreistellung fir die Anderung der
Nutzung oder &ufReren Gestalt eines Gebaudes im Zuge von
Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen.
Diese Vorschrift ergénzte somit § 65 Absatz 1 Nummer 44
Buchstabe a BauO 2000. Im Zuge der Uberarbeitung der
nordrhein-westfalischen Bauordnung wird die bisherige Rege-
lung in § 62 Absatz 1 Nummer 3 Buchstabe a (analog zur
MBO) Uberfihrt.

Gleiche Ausfiihrung trifft auf den bisher gesonderten Rege-
lungsinhalt in § 65 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 BauO 2000 zu:
Die Regelung wurde in § 62 Absatz 1 Nummer 3 Buchstabe ¢
Uberfiihrt und damit integriert.

Zu dem neu gestalteten § 62 Absatz 2:
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8. die Instandhaltung von baulichen Anlagen sowie anderen
Anlagen und Einrichtungen.

(3) Der Abbruch oder die Beseitigung von baulichen Anlagen
sowie anderen Anlagen und Einrichtungen nach Absatz 1
bedarf keiner Baugenehmigung. Dies gilt auch fir den Ab-
bruch oder die Beseitigung von

genehmigungsfreien Anlagen nach § 66,
Gebauden bis zu 300 m3 umbauten Raum,
ortsfesten Behéltern,

luftgetragenen Uberdachungen,

Mauern und Einfriedungen,
Schwimmbecken,

Regalen,

NooprwbdE

1. fir die neue Nutzung keine anderen o6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen nach den §8§ 64, 65 in Ver-
bindung mit § 68 als fur die bisherige Nutzung in Be-
tracht kommen,

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Ab-
satz 1 verfahrensfrei ware.

Nicht genehmigungsbediirftig ist eine zeitlich begrenzte An-
derung der Nutzung von Raumen zu Ubernachtungszwecken
im Rahmen von erzieherischen, kulturellen, kiinstlerischen,
politischen oder sportlichen Veranstaltungen. § 33 ist zu
beachten.

(3) Nicht genehmigungsbediirftig ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer
Hohe bis zu 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen
mindestens einen Monat zuvor der Bauaufsichtsbehorde
schriftlich durch die Bauherrin oder den Bauherrn anzuzei-
gen. Der Anzeige muss bei nicht freistehenden Gebauden
eine Bestatigung einer qualifizierten Tragwerksplanerin oder

Uber § 62 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 wird der Kreis der nicht
genehmigungsbedurftigen Nutzungsanderungen erweitert,
indem nur noch solche Anforderungen an die neue Nutzung
zur Genehmigungspflicht der Nutzungsénderung gefihrt
werden, die im Baugenehmigungsverfahren nach § 64 Ab-
satz 1 Priifgegenstand sein kénnen, und zwar — wegen der in
die Regelung einbezogenen Unberihrtheitsklausel des § 64
Satz 2 i.V.m. § 66 — auch, wenn es sich um von dem im
Rahmen der bautechnischen Nachweise abzuarbeitende
bauordnungsrechtliche Anforderungen handelt.

§ 62 Absatz 2 Nummer 2 stellt konsequent und ergénzend zu
Absatz 1 die Nutzungsanderung nicht genehmigungsbedurf-
tiger Anlagen ihrerseits nicht genehmigungsbediirftig. Die
Regelung schlie3t damit die bisher gesondert in § 65 Absatz
2 Satz 1 Nummer 5 bis 7 BauO 2000 geregelten Inhalte ein.

Nur bei einer besonders einfach gelagerten Fallkonstellation,
in der durch die erweiterte Nutzung keine Gefahren fur die
offentliche Sicherheit oder Ordnung zu erwarten sind, ist es
sinnvoll, auf eine préaventive Prufung der Bauaufsichtsbehor-
den zu verzichten. Eine solche Fallkonstellation ist unter den
Voraussetzungen in der oben genannten Fassung der Vor-
schrift gegeben. Hiervon kann bei einer zeitlich begrenzten,
voriibergehenden Nutzung ausgegangen werden. Eine sol-
che zeitlich begrenzte, vorilbergehende Nutzung zu Uber-
nachtungszwecken ist bspw. anzunehmen, wenn Ubernach-
tungen nur an einem oder zwei Wochenenden pro Jahr statt-
finden. Da die Verfahrensfreistellung auf erzieherische, kultu-
relle, kiinstlerische, politische oder sportliche Veranstaltun-
gen abstellt, ist davon auszugehen, dass der Veranstalter
aufgrund seiner Betreiberpflichten entsprechend eingewiese-
nes Aufsichtspersonal zur Verfiigung stellt.

Absatz 3

§ 65 Absatz 3 BauO 2000 regelt bisher, dass Anlagen nach §
65 Absatz 1 BauO 2000 sowie weiterer im Gesetz aufgefuhr-
ter Vorhaben ohne Baugenehmigung abgebrochen oder
beseitigt werden diirfen.

Der neu gestaltete § 62 Absatz 3 regelt neu, dass die Besei-
tigung von Anlagen nicht genehmigungsbedurftig ist und
schafft fir die Beseitigung genehmigungsbedurftiger Anlagen
anstelle der bisherigen grundsétzlichen Genehmigungsbe-
durftigkeit ein neues Anzeigeverfahren.

§ 62 Absatz 3 Satz 1 stellt die Beseitigung von Anlagen von
einem Genehmigungsverfahren frei, deren Beseitigung zu-
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10.
11.
12.

Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge,
Lager- und Abstellplatzen,
Fahrradabstellplatzen,

Camping- und Wochenendplatzen,
Werbeanlagen.

eines qualifizierten Tragwerkplaners tber die Standsicherheit
des Gebaudes oder der Gebaude, an die das zu beseitigen-
de Gebaude angebaut ist, beigefligt werden; die Beseitigung
ist, soweit notwendig, durch die qualifizierte Tragwerkplanerin
oder den qualifizierten Tragwerkplaner zu tberwachen. Die
Bauaufsichtsbehorde bestatigt der Bauherrin oder dem Bau-
herrn den Eingang der Anzeige oder fordert ihn im Fall einer
unvollstdndigen oder sonst mangelhaften Anzeige zur Ver-
vollstandigung der Anzeige oder zur Behebung des Mangels
auf. Ist die Anzeige vervollstandigt oder der Mangel behoben
worden, so teilt die Bauaufsichtsbehérde dies der Bauherrin
oder dem Bauherrn mit. Mit den BaumaRnahmen nach Satz 1
darf nicht vor Ablauf eines Monats begonnen werden, nach-
dem die Bauaufsichtsbehdrde der Bauherrin oder dem Bau-
herrn den Eingang der Anzeige nach Satz 4 bestétigt hat
oder die Mitteilung nach Satz 5 erfolgt ist.

mindest in aller Regel keine statisch-konstruktiven Schwierig-
keiten aufwirft und auch mit Blick auf das Nachbarschaftsver-
haltnis keiner formalisierten bauaufsichtlichen Handhabung
bedarf. Dies sind zunachst alle nach Absatz 1 nicht genehmi-
gungsbedirftigen Anlagen (Nummer 1 — bisher in § 65 Ab-
satz 3 BauO 2000), ferner die freistehenden Gebaude der
Gebaudeklassen 1 bis 3 (Nummer 2 - neu) sowie sonstige
Anlagen, die keine Geb&ude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m
(neu).

Die bisherige Regelung in 8 65 Absatz 3 BauO 2000 mit der
Aufzéhlung einzelner Vorhaben wird durch die nun gefasste
Regelung auf der einen Seite gestrafft und auf der anderen
Seite konsequent auf die nicht genehmigungsbedurftigen
Anlagen und andere Vorhaben ausgeweitet.

8 62 Absatz 3 Satz 2 schreibt — neu - vor, dass die beabsich-
tigte Beseitigung aller anderen Anlagen mindestens einen
Monat zuvor der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen ist. Wel-
chen Inhalt die Anzeige hat, namentlich auch, welche Bau-
vorlagen ihr ggf. beizugeben sind, ist in der Verordnung auf-
grund § 87 Absatz 3 zu regeln. Die Anzeige bezweckt eine —
bewusst verfahrensrechtlich nicht nédher ausgestaltete — In-
formation der Bauaufsichtsbehdrde, auf die sie in der ihr
jeweils nach Lage der Dinge angezeigt erscheinenden Weise
reagieren kann. Rechtsgrundlage flr etwaige bauaufsichtli-
che Maflnahmen ist § 60 Absatz 2.

§ 62 Absatz 3 Satz 3 tragt dem Umstand Rechnung, dass die
Gefahren bei der Beseitigung von Gebauden im Vorfeld nur
beschréankt abschatzbar sind und die Probleme héaufig erst
wahrend des Beseitigungsvorgangs auftreten, ohne dass sie
vorhersehbar wéaren. Vor diesem Hintergrund erscheint eine
flexiblere Handhabung angezeigt, in deren Mittelpunkt die
Verpflichtung zur Vorbereitung und Begleitung des Beseiti-
gungsvorgangs selbst durch eine qualifizierte Tragwerkspla-
nerin oder einen qualifizierten Tragwerksplaner (vgl. § 54
Absatz 4) steht.

Bei nicht freistehenden Gebauden muss der Anzeige ein
Standsicherheitsnachweis, welcher durch eine qualifizierte
Tragwerksplanerin oder einen qualifizierten Tragwerksplaner
fur das Gebaude bzw. die Gebaude, an die das zu beseiti-
gende Gebaude angebaut ist, beigefiigt werden. Je nach
dem Ergebnis dieser Beurteilung (,soweit notwendig“) hat die
oder der qualifizierte Tragwerksplanende den Beseitigungs-
vorgang zu begleiten.

Die Pflicht der Bauherrschaft, geeignete Fachleute zu beauf-
tragen, ergibt sich hierbei aus § 53 Absatz 1 Satz 1. Die Bau-
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(4) Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Ver-
pflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die in diesem
Gesetz, in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes oder in

anderen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften gestellt werden.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

herrschaft als Auftraggeber muss demnach der Bauauf-
sichtsbehodrde die geplante Beseitigung anzeigen und dabei
nach der Neuregelung eine qualifizierte Tragwerksplanerin
oder einen qualifizierten Tragwerksplaner benennen, der in
dem beschriebenen Umfang die Standsicherheit des Geb&u-
des, an das das zu beseitigende Gebaude angebaut ist,
beurteilt und den Beseitigungsvorgang tUberwacht. Dieser
muss dann seinerseits gegeniber der Bauaufsichtsbehérde
mit seiner Unterschrift bestatigen, dass er tatsachlich mit der
Uberwachung des Beseitigungsvorgangs beauftragt wurde.
Absatz 3 Satz 4 und 5 regeln das weitere Verfahren nach
Eingang der Anzeige bei der Bauaufsichtsbehorde. Absatz 3
Satz 6 regelt den Zeitpunkt des mdglichen Beginns des Be-
seitigungsvorganges.

Sofern eine Anlage entgegen den Voraussetzungen des § 62
Absatz 3 beseitigt wird, ist dieses buR3geldbewehrt (§ 86
Absatz 1 Nummer 10).

Absatz 4

8 62 Absatz 4 entspricht dem friiheren § 65 Absatz 2 Num-
mer 8 BauO 2000 und wird damit an die MBO angepasst. Der
bisherige Regelungsinhalt aus § 65 Absatz 4 BauO 2000 ist
entbehrlich, da die Grundpflichten aus § 52 umfanglich sind
und grundsatzlich Geltung entfalten.

§ 66 BauO NRW 2000 Genehmigungsfreie Anlagen

Die Errichtung oder Anderung folgender Anlagen bedarf
keiner Genehmigung:

1. Anlagen zur Verteilung von Warme bei Wasserhei-
zungsanlagen einschlielich der Warmeerzeuger,

2.  Feuerungsanlagen,

2 a. in Serie hergestellte Blockheizkraftwerke,

2 b. in Serie hergestellte Brennstoffzellen,

3.  Warmepumpen,

4. ortsfeste Behdlter fur brennbare oder schadliche Flis-
sigkeiten bis zu 50 m?3 Fassungsvermégen, fur verflis-
sigte oder nicht verflissigte Gase bis zu 5 m3 Fas-
sungsvermogen,

5. Wasserversorgungsanlagen einschlief3lich der Warm-

Siehe Begriindung zu § 62: Regelungen des § 66 BauO
NRW 2000 sind in § 62 tibernommen)
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wasserversorgungsanlagen und ihre Warmeerzeuger,

6. Abwasseranlagen, soweit sie nicht als Abwasserbe-
handlungsanlagen von der Genehmigungspflicht freige-
stellt sind (8§ 65 Abs. 1 Nr. 12),

7. Liftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen und
Warmluftheizungen in Wohnungen oder ahnlichen Nut-
zungseinheiten mit Einrichtungen zur Warmeruckgewin-
nung.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat sich vor der Benutzung
der Anlagen von der Unternehmerin oder dem Unternehmer
oder einer oder einem Sachverstandigen bescheinigen zu
lassen, dass die Anlagen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten entsprechen. § 43 Abs. 7 bleibt unberihrt.

§ 67 BauO NRW 2000 Genehmigungsfreie Wohngebaude,
Stellplatze und Garagen

§ 63 Genehmigungsfreistellung

Zu 8 63 Genehmigungsfreistellung

In der BauO 2000 wurden im § 65 die ,genehmigungsfreien
Vorhaben®, im 8§ 66 die ,genehmigungsfreien Anlagen“ und
im 8 67 die ,genehmigungsfreien Wohngebé&ude, Stellplatze
und Garagen" geregelt.

In der vorliegenden Gesetzesfassung wurden die 88 65 und
66 BauO 2000 im § 62 zusammengefiihrt; § 63 nimmt daher
neu die ,Genehmigungsfreistellung” auf.

Die durch die Reformbauordnungen seit 1990 geschaffenen
.neuen Genehmigungsfreiheiten“ lassen sich grundsatzlich in
zwei Gruppen einordnen, die Anzeigeverfahren und die Ge-
nehmigungsfreistellungen. Beiden gemeinsam ist, dass der
jeweilige Verfahrensablauf in keine (zulassende oder ableh-
nende) Genehmigungsentscheidung mindet.

Fir die Anzeigeverfahren charakteristisch ist, dass sie —
unabhangig von einer etwaigen Einbindung der Gemeinde —
eine qualifizierte Unterrichtung der Bauaufsichtsbehorde von
dem beabsichtigten Bauvorhaben vorsehen und der Bauauf-
sichtsbehdorde eine Frist einrdumen, nach deren Ablauf —
sofern die Bau-aufsichtsbehdrde nicht zuvor die Bauausfiih-
rung untersagt hat — der Bauherr (unter diesem Aspekt) for-
mell legal mit der Bauausfiihrung beginnen kann, ohne dass
mit dem Fristablauf an sich eine genehmigungsartige Wir-
kung verbunden wére, die ein spateres Einschreiten der
Bauaufsichtsbehorde hinderte.

Die Genehmigungsfreistellungen sehen demgegeniiber in der
Regel keine ,praventive“ Befassung der Bauaufsichtsbehdrde
vor, sondern allein eine Einschaltung der Gemeinde, die im
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(1) Keiner Baugenehmigung bedarf unter den Voraussetzun-
gen des Absatzes 2 die Errichtung, Anderung oder Nut-
zungséanderung von

1. Wohngebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen Gebéuden der Geb&audeklassen 1 und 2 und

3. Nebengeb&uden und Nebenanlagen fir Gebaude nach
Nummer 1 und 2.

Satz 1 gilt nicht fiir Sonderbauten nach § 50 sowie fur die
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung

1. eines oder mehrerer Gebdude, wenn dadurch dem
Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer Grof3e
von insgesamt mehr als 5 000 m? Brutto-Grundflache
geschaffen werden, und

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, wenn
dadurch die gleichzeitige Nutzung durch mehr als 100
zusatzliche Besucher ermdglicht wird,

sofern die Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3 Absatz 5 a und 5 ¢ des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Gesetz vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden
ist, oder, wenn der angemessene Sicherheitsabstand nicht
bekannt ist, innerhalb des Achtungsabstands des Betriebsbe-
reichs liegen. Satz 2 Nummer 1 gilt nicht, wenn dem Gebot,
den angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in
einem Bebauungsplan Rechnung getragen worden ist. Satz 1
gilt auch fiir Anderungen und Nutzungsénderungen von An-
lagen, deren Errichtung oder Anderung nach vorgenommener
Anderung oder bei geénderter Nutzung nach dieser Vorschrift
baugenehmigungsfrei wéare.

Interesse inshesondere des Schutzes ihrer Planungshoheit
das Bauvorhaben in ein Genehmigungsverfahren ,iberleiten”
kann. Die vorliegende Losung verbindet Elemente des An-
zeigeverfahrens mit solchen der Genehmigungsfreistellung,
indem sie sowohl eine formalisierte Einbindung der Gemein-
de als auch eine ,praventive” Information der Bauaufsichts-
behoérde vorsieht.

Absatz 1

Im Zuge der Diskussion tber die BauO 2016 wurde die bishe-
rige Genehmigungsfreistellung im § 67 BauO 2000 (,Geneh-
migungsfreie Wohngebaude, Stellplatze und Garagen*) im
Wesentlichen zu Gunsten einer Genehmigungspflicht aufge-
geben.

Der vorliegende Gesetzentwurf berlicksichtigt im § 63 nun
wieder ein Genehmigungsfreistellungsverfahren.

GemaR § 63 Absatz 1 Satz 1 bediirfen die Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung von Wohngebauden der Ge-
baudeklassen 1 bis 3 (Nummer 1), sonstigen Gebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2 (Nummer 2) sowie deren jeweiligen
Nebengebdude und Nebenanlagen (Nummer 3) keiner Bau-
genehmigung, sofern die Voraussetzungen des Absatzes 2
erfullt sind. § 67 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 regelte bisher
die Genehmigungsfreistellung fir Wohngeb&aude geringer bis
mittlerer Hohe einschlieflich ihrer Nebengebaude und -
anlagen, so dass die Ubersetzung in die neuen Gebaude-
klassen nach § 2 konsequent ist.

Ausgenommen von der Genehmigungsfreistellung sind
grundsatzlich stets Sonderbauten nach § 50 (§ 63 Absatz 1
Satz 2 Halbsatz 1).

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Halbsatz 2 bertcksichtigt erforderliche
Anderungen im Zuge der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie
in das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht und schafft
unter Berlicksichtigung der in Nummer 1und 2 genannten
Tatbestandsvoraussetzungen weitere Ausnahmen von der
Genehmigungsfreistellung:

Die Seveso-llI-Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten, daftir
zu sorgen, dass zwischen Betrieben, in denen mit gefahrli-
chen Stoffen umgegangen wird und u.a. Wohngebieten,
offentlich genutzten Gebieten und Erholungsgebieten, ange-
messene Sicherheitsabstande gewahrt bleiben, wenn diese
Ansiedlungen Ursache von schweren Unféllen sein oder das
Risiko eines schweren Unfalls vergré3ern oder die Folgen
eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen. Die Festlegung
eines angemessenen Sicherheitsabstandes unterliegt Bun-

148



desrecht (Bundesimmissionsschutzgesetz).

Bei der Beurteilung, ob derartige Risiken bestehen, kommt es
nicht nur auf die von einem Betriebsbereich ausgehenden
Gefahren an. Zu beriicksichtigen sind auch vorhabenspezifi-
sche Faktoren wie die Zunahme der Zahl der méglicherweise
betroffenen Personen, SchutzmafRnahmen an der schutzwiir-
digen Bebauung oder die besondere Gefédhrdung oder
Schutzbediirftigkeit der betroffenen Personen.

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 dient somit der Umsetzung
der Seveso-llI-Richtlinie flir Wohngebiete.

Wohngebiete im Sinne der Richtlinie sind nicht ausschlief3lich
im Sinne der Gebietskategorien der Baunutzungsverordnung
zu verstehen. Vielmehr geht es um Vorsorge, dass nicht
durch eine Neuansiedlung einer gréReren Zahl von Men-
schen die Folgen eines Unfalls im Betriebsbereich erheblich
verscharft werden. Abstrakt lassen sich Wohngebiete im
Sinne der Richtlinie daher dahingehend definieren, dass es
sich um Flachen handeln muss, die zumindest Uiberwiegend
dem Wohnen dienen oder die in einer Weise genutzt werden,
die unter Gesichtspunkten des Immissions- oder Storfall-
schutzes &hnlich wie das Wohnen eines besonderen Schut-
zes bedurfen.

Daher ist die Errichtung einzelner Wohngeb&ude oder die
Schaffung von Wohnraum durch UmbaumafRnahmen und
Nutzungsanderungen nur dann erfasst, wenn sie eine einem
Wohngebiet vergleichbare Nutzungsintensitat aufweisen; um
die betroffenen Vorhaben rechtssicher und vollzugstauglich
zu bestimmen, werden Schwellenwerte eingefuhrt:

Fir die Festlegung des Schwellenwerts von 5.000 m2 Brutto-
Grundflache (8 62 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1) ist mafRgeb-
lich:

Die Seveso-llI-Richtlinie fuhrt als schutzbedirftige Nutzungen
Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude und Gebiete,
Erholungsgebiete und Hauptverkehrswege auf. Dabei handelt
es sich typischerweise um Vorhaben mit einer gréeren Nut-
zungsintensitat. Die groRere Nutzungsintensitat kann Auswir-
kungen auf den in Artikel 13 Absatz 1 Satz 2 Buchstabe c der
Seveso-llI-Richtlinie genannten Schutzzweck (nicht das Risi-
ko eines schweren Unfalls zu vergréBern oder die Folgen
eines solchen Unfalls zu verschlimmern) haben. Durch die
Ansiedlung einzelner Personen ist in den meisten Fallen nicht
mit einer signifikanten Gefahrerh6hung zu rechnen, da ein
Schutz dieser Personen durch die vorhandenen Sicherungen
des Katastrophenschutzes (Méglichkeiten der Warnung
und/oder Evakuierung) moglich ist.
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Ab einer Zahl von mehr als 100 Personen (§ 63 Absatz 1
Satz 2 Nummer 2), die sich bei Verwirklichung eines Bauvor-
habens zusatzlich im Gefahrenbereich eines Betriebs befin-
den, ist dagegen damit zu rechnen, dass nicht nur in Einzel-
fallen das Gefahrdungspotenzial signifikant ansteigt und
daher auch zusétzliche Uberlegungen zur Warnung und
Evakuierung der betroffenen Personen erforderlich sind.
Daher sollen unter Wohngebieten im Sinne der Seveso-IlI-
Richtlinie Bauvorhaben verstanden werden, die der Errich-
tung von Wohnraum fiir mehr als 100 Personen dienen. Da-
bei sollen auch BaumaRnahmen erfasst werden, bei denen
nicht nur Wohnraum, sondern zusétzlich auch Flachen fur
andere Nutzungen (z.B. Einzelhandel, Buroflachen) geschaf-
fen werden.

Mafgeblich ist fur § 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 aber nur
die Grol3e der geplanten Wohnflachen. Maf3geblich ist das
jeweilige Bauvorhaben, das im Einzelfall auch mehrere Ge-
baude umfassen kann, die Gegenstande eines bauaufsichtli-
chen Verfahrens sind. Eine Hinzurechnung weiterer in der
Nachbarschaft moglicher Wohnungsbaumaf3nahmen oder im
zeitlichen Zusammenhang bereits durchgefiihrter Wohnungs-
baumaRnahmen erfolgt nicht. Soweit derartige Entwicklungen
aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen unbebauten
Flachen moglich sind, kann im Einzelfall eine Steuerung
durch die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen
erforderlich sein.

Da weder fiir Bauherren noch fiir Bauaufsichtsbehérden
ausreichend vorhersehbar ist, in welcher Intensitat Wohnun-
gen genutzt werden, soll nicht auf die vorgesehene Zahl von
Bewohnern, sondern auf die Brutto-Grundflache der dem
Wohnen dienenden Nutzungseinheiten abgestellt werden, die
regelmafig ohnehin im Zusammenhang mit der Gebaudepla-
nung ermittelt wird. Werden einzelne Rdume von Nutzungs-
einheiten auch anders genutzt, ist die auf die Nutzungseinheit
entfallende Brutto-Grundflache gleichwohl vollsténdig zu
bertcksichtigen, wenn die Nutzungseinheit auch dem Woh-
nen dient.

Der Wert von 5.000 m2 Brutto-Grundfléache geht von einer
Wohnflache von 50 m? pro Person aus. Dabei wurde beriick-
sichtigt, dass das Bundesinstitut fir Bevoélkerungsforschung
im Jahr 2013 auf Grundlage des Mikrozensus eine durch-
schnittliche Wohnflache von 45 m2 pro Person ermittelt hat.
Im Jahr 1998 lag der Wert bei 39 m2 Wohnflache pro Person.
Der neue 8 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 dient der Umset-
zung der Seveso-lll-Richtlinie fiir 6ffentlich genutzte Gebau-
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de. Der Begriff der baulichen Anlagen, die 6ffentlich zugang-
lich sind, entspricht dem Begriff in 8 49 Absatz 2. Aus den
vorstehend bei § 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 genannten
Grunden wird als Schwellenwert, ab dem ein 6ffentlich zu-
gangliches Gebaude im Hinblick auf die Anforderungen der
Seveso-llI-Richtlinie zu prifen ist, eine Zahl von mehr als 100
Besuchern gewahlt. Entsprechend dem Ziel der Richtlinie, die
Offentlichkeit vor Gefahren zu schiitzen, wird nicht auf die
insgesamt in einem Gebaude anwesenden Personen, son-
dern lediglich auf die Zahl der Besucher abgestellt. Bei Ande-
rungen und Nutzungsanderungen bestehender Gebaude
kommt es darauf an, ob die mégliche Zahl der Besucher um
mindestens 100 Personen erhoht wird.

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 und 2 stellt lediglich sicher,
dass fur die darunterfallenden Nutzungen ein Genehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt wird, dass auch die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit umfasst. Eine Prifung, ob auch
bestimmte Sonderbauten zu beriicksichtigen sind, ist ent-
behrlich, da diese ohnehin nicht dem Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren unterliegen.

Voraussetzung der Nichtanwendbarkeit der Genehmigungs-
freistellung ist, dass das Bauvorhaben innerhalb des ange-
messenen Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im
Sinne des 8 3 Absatz 5a und 5¢ BImSchG verwirklicht wer-
den soll.

Wenn der angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt
ist, kommt es fur die Ausnahme darauf an, ob sich das Vor-
haben innerhalb des sogenannten Achtungsabstands des
Betriebsbereiches befindet.

Die ,Angemessenheit* des Sicherheitsabstands ist im Uni-
onsrecht nicht geregelt. Nach § 3 Absatz 5¢c BImSchG ist der
angemessene Sicherheitsabstand ,der Abstand zwischen
einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Betriebsbereich
oder Bestandteil eines Betriebsbereiches ist, und einem be-
nachbarten Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung der
Auswirkungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche
durch schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
Seveso-llI-Richtlinie hervorgerufen werden kénnen, beitragt.”
Andere Elemente zur Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen an einem benachbarten Schutzobjekt sind
vom Anlagenbetreiber nach § 3 Absatz 1 Storfall-Verordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017
(BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 58 des Gesetzes
vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist (im
Folgenden kurz: StorfallV), zu treffende Vorkehrungen zur

151



Verhinderung von schweren Unféllen und nach § 3 Absatz 3
StorfallV zu ergreifende vorbeugende Mal3nahmen zur Mini-
mierung der Auswirkungen von schweren Unfallen.

Der von der Praxis verwendete Leitfaden ,,,Empfehlungen fir
Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission
fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit aus November 2010, 2.
Uberarbeitete Fassung (KAS-18), bietet eine geeignete
Grundlage, um die Abstande nach Artikel 13 der Seveso-llI-
Richtlinie zu ermitteln.

Der Achtungsabstand ist derzeit nach Nummer 3.1 des Leit-
fadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbeddrftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50
BImSchG* der Kommission fiir Anlagensicherheit zu ermit-
teln. Es handelt sich dabei um einen Abstand um den Be-
triebsbereich, bei dem unabhangig von den Besonderheiten
des Einzelfalls eine Gefahrerh6hung im Fall eines Unfalls
denkbar ist. Wird der Achtungsabstand eingehalten, kann
regelmafig davon ausgegangen werden, dass durch die
Ansiedlung der schutzbedurftigen Nutzung das Risiko eines
schweren Unfalls weder vergrof3ert noch die Folgen eines
solchen Unfalls verschlimmert werden. Der Achtungsabstand
dient allerdings nur einer ersten Abschatzung des Gefahr-
dungspotenzials und beriicksichtigt regelméaRig nicht die
Besonderheiten des jeweiligen Betriebsbereichs und seiner
Umgebung. Bei Berticksichtigung der konkreten Verhaltnisse
des Betriebsbereichs wie Umgang mit den gefahrlichen Stof-
fen im Produktionsprozess, technische Ma3nahmen zur Ver-
minderung des Unfallrisikos oder zur weiteren Begrenzung
moglicher Unfallfolgen oder Méglichkeiten des Einsatzes von
Hilfskraften sind in den meisten Féllen auch deutlich geringe-
re Abstande mdglich, die Artikel 13 Absatz 2 Buchstabe a der
Seveso-llI-Richtlinie als angemessene Abstande bezeichnet.
Die Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstands soll
kiinftig — jedoch ist mit einem Inkrafttreten nicht vor 2019 zu
rechnen — bundeseinheitlich auf der Grundlage einer neu zu
schaffenden Verwaltungsvorschrift, der Technischen Anlei-
tung (TA) Abstand, erfolgen.

Zur Ermittlung des angemessenen Abstands sind regelmafig
Gutachten erforderlich, die von der Bauherrin oder dem Bau-
herrn vorzulegen sind. Da diese Gutachten haufig zu Zeitver-
lusten fihren und erhebliche Kosten verursachen kdnnen,
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(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von
§ 30 Abs. 1 oder § 30 Abs. 2 des Baugesetzbuches bediirfen

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei
gestellt, wenn

werden sie mitunter durch Gemeinden in Auftrag gegeben.
Liegen derartige Gutachten vor, kann bei Einhaltung der sich
daraus ergebenden angemessenen Abstande ebenfalls da-
von ausgegangen werden, dass die Anforderungen der Se-
veso-llI-Richtlinie eingehalten sind. Eine Herausnahme der
Bauvorhaben aus dem Anwendungsbereich der Genehmi-
gungsfreistellung ist daher nicht erforderlich, wenn der ange-
messene Abstand eingehalten ist. Folge der Herausnahme
der genannten Bauvorhaben ist, dass diese Bauvorhaben
dem einfachen Baugenehmigungsverfahren nach § 65 unter-
liegen. Das bedeutet zwar eine Abkehr von dem Grundsatz,
dass der Genehmigungsfreistellung und dem einfachen Bau-
genehmigungsverfahren grundsétzlich die gleichen Bauvor-
haben unterliegen. Dies ist aber hinzunehmen, da andernfalls
fur die nach der Seveso-llI-Richtlinie zu beurteilenden Vorha-
ben ein eigenstandiges Prifverfahren hatte geschaffen wer-
den mussen, dessen Zusammenspiel mit den Verfahren nach
den 8§ 63 bis 65 im Einzelfall zu Problemen hatte fuhren
kénnen.

§ 63 Absatz 1 Satz 3 trégt dem Umstand Rechnung, dass
nach dem Urteil des Europaischen Gerichtshofes vom 15.
September 2011 (Az. C-53/10) das Gebot der Beriicksichti-
gung angemessener Abstéande zwischen Storfallbetrieben
und schutz-wirdigen Nutzungen (nur) dann bei der Erteilung
einer Baugenehmigung zu beachten ist, wenn es sich nicht
bereits bei einer vorhergehenden Planung, also insbesondere
bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes, gebiihrend ge-
wirdigt worden ist. Diese Vorhaben missen daher nicht aus
dem Genehmigungsfreistellungsverfahren herausgenommen
werden. Betroffen sind somit vor allem Bebauungsplane, die
vor der Umsetzung der Richtlinie 96/82/EG (sogenannte
Seveso-lI-Richtlinie) am 27. Oktober 1998 bekannt gemacht
worden sind. Zum anderen kann dies aber auch neuere Be-
bauungsplane betreffen, bei denen neuere Entwicklungen
nach Inkrafttreten eingetreten sind oder wenn die Problematik
im Bebauungsplan nicht abschlieBend beriicksichtigt wurde.
Nach & 63 Absatz 1 Satz 4 entspricht § 67 Absatz 1 Satz 2
BauO 2000 und stellt klar, dass Satz 1 auch fiir Anderungen
und Nutzungsénderungen von Anlagen gilt, deren Errichtung
oder Anderung nach vorgenommener Anderung oder bei
geanderter Nutzung nach dieser Vorschrift baugenehmi-
gungsfrei ware.

Absatz 2
§ 63 Absatz 2 regelt die Voraussetzungen, unter denen die
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die Errichtung oder Anderung von Wohngeb&uden mittlerer
und geringer Héhe einschliellich ihrer Nebengebaude und
Nebenanlagen keiner Baugenehmigung, wenn

1. das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widerspricht,

2. die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuches gesi-
chert ist und

3. die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats nach Eingang
der Bauvorlagen erklart, dass das Genehmigungsverfah-
ren durchgefiihrt werden soll.

Satz 1 gilt auch fur Nutzungsanderungen von Gebauden,
deren Errichtung oder Anderung bei gedanderter Nutzung
genehmigungsfrei ware. Die Bauherrin oder der Bauherr kann
beantragen, dass fir die in Satz 1 genannten Vorhaben das
Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt wird.

1. esim Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sin-
ne des § 30 Absatz 1 oder der 88 12, 30 Absatz 2
Baugesetzbuch liegen,

2. sie keiner Ausnahme oder Befreiung nach § 31 des
Baugesetzbuchs bediirfen,

3. die Erschlieung im Sinne des Baugesetzbuchs gesi-
chert ist,

4. sie keiner Abweichung nach 8 69 bedurfen und

5. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz3
Satz-3 Absatz 3 Satz 4 erklart, dass ein Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden soll, oder eine
vorlaufige Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2
Baugesetzbuch beantragt.

Die Bauherrschaft kann beantragen, dass fur die in Satz 1
genannten Bauvorhaben das Baugenehmigungsverfahren
durchgefihrt wird.

Bauvorhaben nach Absatz 1 genehmigungsfrei sind.

Das Bauvorhaben muss nach § 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer
1 zunachst im Geltungsbereich eines qualifizierten (§ 30
Absatz 1 BauGB) oder eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (88 12, 30 Absatz 2 BauGB) liegen. Diese Rege-
lung entspricht dem bisherigen Regelungsinhalt in § 67 Ab-
satz 1 Satz 1 BauO 2000, redaktionell um den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan erganzt.

Nach § 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 darf das Bauvorhaben
den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspre-
chen, muss also ohne Ausnahmen (8 31 Absatz 1 BauGB)
und Befreiungen (8§ 31 Absatz 2 BauGB) zuléssig sein; die
Regelung entspricht der bisherigen Vorschrift aus 8 67 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 1 BauO 2000.

§ 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 fordert — angelehnt an die
tatbestandlichen Zul&ssigkeitsvoraussetzungen des § 30
Absatz 1 BauGB —, dass die bauplanungsrechtliche Erschlie-
Bung gesichert sein muss. Diese Regelung entspricht der
bisherigen Vorschrift aus § 67 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
BauO 2000.

§ 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 stellt — neu - klar, dass in
dem Moment, wo das Bauvorhaben einer Abweichung nach 8
69 bedarf, die Anwendung der Genehmigungsfreistellung
nach § 63 nicht zum Tragen kommt.

§ 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 nimmt den bisherigen Rege-
lungsinhalt aus § 67 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 BauO 2000
unter Integration des § 67 Absatz 3 BauO 2000 auf. Nach §
63 Absatz 2 Satz 1 Nummer 5 schlief3lich darf die Gemeinde
nicht innerhalb der Monatsfrist nach § 63 Absatz 3 Satz 3
erklart haben, dass das einfache Genehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll, oder eine vorlaufige Untersagung
nach § 15 Absatz 1 Satz 2 BauGB beantragt haben. Zwar
wirde die zweite Alternative fiir die Umsetzung der mit § 36
Absatz 1 Satz 3 BauGB in Zusammenhang stehenden bun-
desrechtlichen Vorgabe des § 15 Absatz 1 Satz 2 BauGB —
gewissermallen als Minimalschutz der gemeindlichen Pla-
nungshoheit — ausreichen.

redaktionell

Jedoch erscheint es angezeigt, der Gemeinde daneben und
unabhangig davon die Méglichkeit einzurdumen, das Bau-
vorhaben in das einfache Baugenehmigungsverfahren ,um-
zusteuern“. Denn es sind vielfaltige Konstellationen denkbar,
in denen es sinnvoll ist, zwischen der Gemeinde und der
Bauherrin oder dem Bauherrn auftretende Meinungsver-
schiedenheiten durch Durchfiihrung des einfachen Bauge-
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(2) Den bei der Gemeinde einzureichenden Bauvorlagen ist
eine Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsver-
fassers beizufligen, dass das Vorhaben den Anforderungen
an den Brandschutz entspricht. Mit dem Vorhaben darf einen
Monat nach Eingang der Bauvorlagen bei der Gemeinde
begonnen werden. Teilt die Gemeinde der Bauherrin oder
dem Bauherrn vor Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, darf un-
verzuglich mit dem Vorhaben begonnen werden. Ein Rechts-
anspruch auf eine solche Mitteilung besteht nicht.

(3) Die Gemeinde kann die Erklarung nach Absatz 1 Satz 1
Nr. 3 abgeben, weil sie beabsichtigt, eine Veranderungssper-
re nach § 14 des Baugesetzbuches zu beschlieen oder eine
Zurickstellung nach § 15 des Baugesetz-buches zu beantra-
gen, oder wenn sie aus anderen Grunden die Durchfuhrung
eines Genehmigungsverfahrens fur erforderlich halt. Erklart
die Gemeinde, dass das Genehmigungsverfahren durchge-
fuhrt werden soll, hat sie der Bauherrin oder dem Bauherrn
mit der Erklarung die Bauvorlagen zurlickzureichen, falls die
Bauherrin oder der Bauherr bei der Vorlage nicht ausdruick-
lich bestimmt hat, dass sie im Falle der Erklarung der Ge-
meinde nach Absatz 1 Nr. 3 als Bauantrag zu behandeln
sind. Die Gemeinde leitet dann die Bauvorlagen zusammen
mit ihrer Stellungnahme an die untere Bauaufsichtsbehdrde
weiter; 8 72 Abs. 1 Satz 3 ist nicht anzuwenden.

(3) Die Bauherrschaft hat die erforderlichen Unterlagen bei
der Gemeinde einzureichen. Die Gemeinde legt, soweit sie
nicht selbst Bauaufsichtsbehérde ist, eine Fertigung der Un-
terlagen unverzuglich der unteren Bauaufsichtshehdérde vor.
Eine Prufpflicht der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehérde
besteht nicht. Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat nach
Vorlage der erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde
begonnen werden. Teilt die Gemeinde der Bauherrschaft vor
Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein Genehmigungsver-
fahren durchgefuhrt werden soll und sie eine Untersagung
nach § 15 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch nicht beantragen
wird, darf die Bauherrschaft mit der Ausfihrung des Bauvor-
habens beginnen; von der Mitteilung nach Halbsatz 1 hat die
Gemeinde die Bauaufsichtsbehérde zu unterrichten. Will die
Bauherrschaft mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr
als drei Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach den Sétzen
2 4 und 3 5 zulassig geworden ist, beginnen, gelten die Satze
1 bis 3 entsprechend.

nehmigungsverfahrens zu entscheiden, etwa bei unterschied-
licher Beurteilung der Plankonformitat des Vorhabens, zumal
dann, wenn eine kleinere und leistungsschwachere Gemein-
de schwierigere planungsrechtliche Fragen nicht rechtssicher
beurteilen kann. Die Ein-Monats-Frist ist bisher in § 67 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 3 BauO 2000 geregelt; diese wird um
die vorlaufige Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2
BauGB — gemal MBO — erweitert.

§ 63 Absatz 2 Satz 2 entspricht der bisher geltenden Rege-
lung aus 8§ 67 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000 und ermdglicht der
Bauherrschaft fiir von einer Genehmigung freigestellte Vor-
haben ein Baugenehmigungsverfahren auf Antrag durchzu-
fuhren lassen.

zu Absatz 3

§ 63 Absatz 3 regelt Verfahrensfragen der Genehmigungs-
freistellung.

§ 63 Absatz 3 Satz 1 schreibt die Einreichung der erforderli-
chen Unterlagen bei der Gemeinde vor. Die Gemeinde hat
eine Fertigung der Unterlagen unverzuglich der Bauauf-
sichtsbehorde — sofern sie dies nicht selbst ist — vorzulegen.
Die Formulierung ,eine Fertigung der Unterlagen” schlief3t die
Weitergabe in Form eines elektronischen Satzes der Bauvor-
lagen im Sinne der erforderlichen Unterlagen ein.

§ 63 Absatz 3 Satz 2 regelt nun ausdriicklich, dass eine Prif-
pflicht bezliglich der nach Satz 1 eingereichten erforderlichen
Unterlagen weder bei der Gemeinde noch bei der Bauauf-
sichtsbehérde besteht.

Wie bei den ,reinen” Anzeigeverfahren tberlasst das Gesetz
auch hier der Bauaufsichtsbehérde die Entscheidung dar-
Uber, wie sie mit diesen Unterlagen umgeht. Einer gesonder-
ten Regelung einer Einschreitensfrist fur die Bauaufsichtsbe-
horde bedarf es nicht, weil deren Ablauf auch bei den ,rei-
nen“ Anzeigeverfahren fiir den Bauherrn keinen Vertrauens-
schutz schafft. redaktionell

§ 63 Absatz 3 Satz 2 regelt die mit dem Eingang der (voll-
standigen erforderlichen) Unterlagen beginnende Monatsfrist,
nach deren Ablauf der Bauherr (unter diesem Aspekt) formell
legal mit der Bauausfuhrung beginnen kann. Fordert die
Gemeinde nicht innerhalb eines Monats, nachdem die Bau-
vorlagen bei ihr eingegangen sind, gegeniiber der Bauherr-
schaft die Durchfiihrung eines Baugenehmigungsverfahrens,
oder teilt den Verzicht hierauf mit oder beantragt die Untersa-
gung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches, darf
mit dem Vorhaben begonnen werden. Die Bauaufsichtsbe-
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(4) Bei Wohngebauden mittlerer Hohe und Wohngebauden
geringer H6he mit mehr als zwei Wohnungen, jedoch nicht
bei deren Nebengebduden und Nebenanlagen, miissen vor
Baubeginn ein von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachversténdigen im Sinne des § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
geprufter Nachweis Uber die Standsicherheit und von einer
oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen aufge-
stellte oder gepriifte Nachweise liber den Schallschutz und
den Warmeschutz vorliegen. Bei Wohngebauden mittlerer
Hohe muss zuséatzlich von einer oder einem staatlich aner-
kannten Sachverstandigen gepruft und bescheinigt werden,
dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz
entspricht. Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Angren-
zern (8 74 Abs. 1) vor Baubeginn mitzuteilen, dass ein ge-
nehmigungsfreies Bauvorhaben nach Absatz 1 oder Absatz 7
durchgefihrt werden soll, zu dem die Gemeinde keine Erkla-
rung nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 abgegeben hat.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausfiihrungsbe-
ginn eines Vorhabens nach den Abséatzen 1 und 7 mindes-
tens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde schriftlich
anzuzeigen und dabei die Namen der Bauleiterin oder des
Bauleiters und der Fachbauleiterinnen oder der Fachbauleiter
sowie der staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 85
Abs. 2 Satz 1 Nr. 4, die die Nachweise nach Absatz 4 aufstel-
len oder prifen und stichprobenhafte Kontrollen nach Satz 7
durchfiihren, mitzuteilen. Die Bauaufsichtsbehdrde unterrich-
tet das Staatliche Amt flir Arbeitsschutz und, soweit erforder-
lich, das Staatliche Umweltamt. Vor Baubeginn muss die
Grundrissflache und die Hohenlage der baulichen Anlage
abgesteckt sein. Die Bauvorlagen und die Bescheinigungen
der Sachverstandigen nach Absatz 4 miissen an der Baustel-
le von Baubeginn an vorliegen. Bauliche Anlagen im Sinne
der Absatze 1 und 7 dirfen erst dann benutzt werden, wenn
sie ordnungsgemaln fertig gestellt und sicher benutzbar sind.
lhre Fertigstellung ist der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.
Bei Fertigstellung mussen Bescheinigungen von staatlich
anerkannten Sachverstandigen vorliegen, wonach sie sich
durch stichprobenhafte Kontrollen wahrend der Bauausfih-
rung davon Uberzeugt haben, dass die baulichen Anlagen
entsprechend den in Absatz 4 genannten Nachweisen errich-
tet oder gedndert worden sind. § 65 Abs. 4, § 68 Abs. 7 und §

(4) Bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen, je-
doch nicht ihren Nebengebduden und Nebenanlagen, mus-
sen vor Baubeginn ein von einer oder einem staatlich aner-
kannten Sachverstandigen im Sinne des § 87 Absatz 2 Satz
1 Nummer 4 geprufter Nachweis Uber die Standsicherheit
und von einer oder einem staatlich anerkannten Sachver-
standigen aufgestellte oder gepriifte Nachweise Uber den
Schallschutz und den Warmeschutz vorliegen. Bei Wohnge-
b&auden der Gebaudeklasse 3 muss zusatzlich von einer oder
von einem staatlich anerkannten Sachverstandigen gepruift
und bescheinigt werden, dass das Vorhaben den Anforde-
rungen an den Brandschutz entspricht. Die Bauherrschaft hat
den Angrenzern (8§ 72 Absatz 1) vor Baubeginn mitzuteilen,
dass ein genehmigungsfreies Bauvorhaben nach Absatz 1
oder Absatz 7 5 durchgefuihrt werden soll, zudem die Ge-
meinde keine Erklarung nach Absatz 2 Nummer 5 abgegeben
hat.

horde ist Giber die Entscheidung der Gemeinde zu unterrich-
ten.

zu Absatz 4

§ 63 Absatz 4 regelt wie bisher § 67 Absatz 4 BauO 2000 die
Vorlage geprufter Nachweise von staatlich anerkannten
Sachverstandigen fur die Standsicherheit, den Wérme- und
Schallschutz sowie fiir Wohngebaude der Gebaudeklasse 3
den Nachweis Uber das Einhalten der Anforderungen tber
den Brandschutz durch eine oder einen staatlich anerkannten
Sachverstandigen.

redaktionell
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70 gelten entsprechend. Der in § 81 Abs. 2 Satz 1 genannte
Nachweis muss der Bauherrin oder dem Bauherrn vorliegen.

(6) Die Bauherrin oder der Bauherr und die spateren Eigen-
tumer haben die Bauvorlagen, Nachweise und Bescheini-
gungen aufzubewahren.

(7) Die Absétze 1 bis 3 gelten auch fur Garagen und Uber-
dachte Stellplatze bis 1000 m2 Nutzflache, wenn sie einem
Wohngebaude im Sinne des Absatzes 1 dienen. Bei Garagen
mit einer Nutzflache Giber 100 m2 bis 1000 m2 muss vor Bau-
beginn ein von einer oder einem staatlich anerkannten Sach-
verstandigen geprufter Nachweis Uiber die Standsicherheit
vorliegen sowie zusatzlich von einer oder einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen geprift und bescheinigt wor-
den sein, dass das Vorhaben den Anforderungen an den
Brandschutz entspricht. Fur diese Garagen gelten zusatzlich
Absatz 4 Satz 3 und Absatz 6. Soll in einer geschlossenen
Mittelgarage eine natiirliche Liiftung vorgesehen werden, so
muss zuvor von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachversténdigen die Unbedenklichkeit bescheinigt worden
sein. Die Bescheinigung ist aufgrund durchgefihrter Messun-
gen innerhalb eines Monats nach Inbetriebnahme der Garage
von der oder dem Sachverstandigen zu bestétigen.

(5) Die Absétze 1 bis 3 gelten auch fir Garagen und tber-
dachte Stellplatze sowie flir Fahrradabstellplatze bis 1 000 m2
Nutzflache, wenn sie einem Wohngebaude im Sinne des
Absatzes 1 dienen. Bei Garagen mit einer Nutzflache tber
100 m2 bis 1 000 m2 muss vor Baubeginn ein von einer oder
von einem staatlich anerkannten Sachverstandigen geprifter
Nachweis Uber die Standsicherheit vorliegen sowie zusétzlich
von einer oder von einem staatlich anerkannten Sachver-
standigen gepriift und bescheinigt worden sein, dass ein
Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
Fur diese Garagen gilt zusétzlich Absatz 4 Satz 3. § 68 Ab-
satz 1 Satz 3 gilt entsprechend.

(6) Die Erklarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nummer 5
erste Alternative kann insbesondere deshalb erfolgen, weil
sie eine Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des
Absatzes 2 oder des Bauvorhabens aus anderen Griinden fur
erforderlich halt. Darauf, dass die Gemeinde von ihrer Erkla-
rungsmaoglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein
Rechtsanspruch. Erklart die Gemeinde, dass das einfache
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, hat sie
der Bauherrschaft die vorgelegten Unterlagen zurtickzu-
reichen. Hat die Bauherrschaft bei der Vorlage der Unterla-
gen bestimmt, dass seine Vorlage im Fall der Erklarung nach
Absatz 2 Nummer 5 als Bauantrag zu behandeln ist, leitet sie
die Unterlagen gleichzeitig mit der Erklarung an die Bauauf-
sichtsbehdrde weiter.

zu Absatz 5

8 63 Absatz 5 entspricht der bisherigen Regelung aus § 67
Absatz 7 BauO 2000. Sofern in einer geschlossenen Garage
eine natirliche Liftung vorgesehen ist, muss fiir diese zuvor
eine Bescheinigung Uber deren Unbedenklichkeit erstellt
worden sein (Verweis auf § 68 Absatz 1 Satz 3).

zu Absatz 6

§ 63 Absatz 6 enthalt ndhere Regelungen uber die gemeind-
liche Erkléarung nach Absatz 2 Nummer 5 erste Alternative
und deren Wirkungen (BauO 2000: § 67 Absatz 3). § 63
Absatz 6 Satz 1 enth&lt bewusst keine abschlieRende Auf-
zahlung derjenigen Griinde, welche die Gemeinde dazu ver-
anlassen konnen bzw. dirfen, zu erklaren, dass das einfache
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Damit
soll zum einen der Eindruck vermieden werden, der Gemein-
de wirden durch die EinrAumung der Erklarungsmaglichkeit
bestimmte Priifpflichten auferlegt, die ihr ggf. auch gegentber
der Bauherrin oder dem Bauherrn mit entsprechenden Kon-
sequenzen (Feststellungswirkung, Amtshaftung) obliegen
kénnten. Zum anderen wird dadurch verdeutlicht, dass die
gemeindliche Erklarung, dass das einfache Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden solle, stets zur Geneh-
migungsbedirftigkeit des Bauvorhabens fiihrt und — unter
den Voraussetzungen des Satzes 4 — unabhéngig von dem
(un-)sachbezogenen Grund der Differenzen zwischen Bau-
herrin oder Bauherrn und Gemeinde in diesem Verfahren
eine schnelle Konfliktlbsung erfolgen kann.

§ 63 Absatz 6 Satz 2 unterstreicht, dass die Genehmigungs-
freistellung kein Baugenehmigungsverfahren ist und keine
~.genehmigungsartige“ Funktion erfillt, indem klargestellt wird,
dass auf ein Unterlassen der gemeindlichen Erklarung kein
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(8) Wird nach Durchfiihrung des Bauvorhabens die Nichtig-
keit des Bebauungsplanes festgestellt, so bedarf das Bau-
vorhaben auch dann keiner Baugenehmigung. Seine Beseiti-
gung darf wegen eines VerstoR3es gegen bau-
planungsrechtliche Vorschriften, der auf der Nichtigkeit des
Bebauungsplanes beruht, nicht verlangt werden, es sei denn,
dass eine Beeintrachtigung von Rechten Dritter dies erfor-
dert.

(7) Wird nach Durchfuhrung des Bauvorhabens die Nichtig-
keit des Bebauungsplans festgestellt, so bedarf das Bauvor-
haben auch keiner Baugenehmigung. Seine Beseitigung darf
wegen eines Verstolles gegen bauplanungsrechtliche Vor-
schriften, der auf der Nichtigkeit des Bebauungsplans beruht,
nicht verlangt werden, es sei denn, dass eine Beeintrachti-
gung von Rechten Dritter dies erfordert.

(8) 88 67 und 68 bleiben unberihrt. 8§ 70 Absatz 2 Satz 1,
Absatz 3 Satze 1 und 2, 74 Absatz 5 Satz 1 und 2, Absatz 8
und 9 sind entsprechend anzuwenden.

Rechtsanspruch (der Bauherrin oder des Bauherrn) besteht;
vergleiche insoweit auch die bisherige Regelung aus § 67
Absatz 2 letzter Satz BauO 2000.

§ 63 Absatz 6 Satze 3 und 4 regeln die Rechtsfolgen der
Abgabe der gemeindlichen Erklarung, dass das einfache
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Diese
Erklarung fuhrt stets zur Genehmigungsbedurftigkeit des
Bauvorhabens. Im Falle des Satzes 3 hat die Gemeinde der
Bauherrin oder dem Bauherrn die vorgelegten Unterlagen
zuriickzureichen, da dann — mangels Bauantrags — kein Bau-
genehmigungsverfahren anhangig ist.

Hat die Bauherrin oder der Bauherr bei der Vorlage der Un-
terlagen bestimmt, dass seine Vorlage im Fall der Erklarung
nach Absatz 2 Nummer 5 als Bauantrag zu behandeln ist,
wird die Genehmigungsfreistellung gewissermafien als Bau-
genehmigungsverfahren fortgesetzt, dass mit der Weitergabe
der Unterlagen an die Bauaufsichtsbehdrde nach Satz 4 bei
dieser anhangig wird (vergleiche dazu § 67 Absatz 3 BauO
2000).

zu Absatz 7
§ 63 Absatz 7 entspricht der bisherigen Regelung aus § 67
Absatz 8 BauO 2000.

zu Absatz 8

§ 63 Absatz 8 stellt in Satz 1 klar, dass die Bauvorlagebe-
rechtigung (8 67) auch fiir Anlagen gilt, die unter die Geneh-
migungsfreistellung fallen. Dartber hinaus entbindet die Ge-
nehmigungsfreistellung nicht von den durch § 68 begrinde-
ten Anforderungen beziglich der Erstellung und ggf. Prifung
der bautechnischen Nachweise. Satz 2 erklart bestimmte
Vorschriften Uber die vollstandige Einreichung der Bauvorla-
gen (8 70 Absatz 2 Satz 1), deren Unterzeichnung (§ 70
Absatz 3 Satze 1 und 2), die Aufbewahrung von Unterlagen
(8 74 Absatz 5 Satz 1) und den Baubeginn (§ 74 Absatz 8 ff.)
fur entsprechend anwendbar.
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Dritter Abschnitt
Verwaltungsverfahren

Dritter Abschnitt
Genehmigungsverfahren

Dritter Abschnitt
Genehmigungsverfahren

§ 68 BauO NRW 2000 Vereinfachtes Genehmigungsver-
fahren

§ 64 Einfaches Baugenehmigungsverfahren

Zu 8 64 Einfaches Baugenehmigungsverfahren

Der die 88 64 bis 79 umfassende — neu gestaltete - Dritte
Abschnitt regelt die Genehmigungsverfahren. Nachdem der
Zweite Abschnitt ,Genehmigungspflicht, Genehmigungsfrei-
heit* nach dem Grundsatz der Genehmigungspflicht (§ 60)
und der Regelung tiber den Vorrang anderer Gestattungsver-
fahren (8 61), die eine Sonderform der Genehmigungsfreiheit
mit beinhaltet, zunachst die weitestgehende Form des Ver-
zichts auf Baugenehmigungsverfahren, die Genehmigungs-
freiheit (8 62) und im Anschluss daran die eine weitere Form
der Genehmigungsfreiheit darstellende Genehmigungsfrei-
stellung (8 63) behandelt, schlieBen daran die einfachste
Form des Genehmigungsverfahrens, das einfache Bauge-
nehmigungsverfahren (§ 64), und das — ein weiterreichendes
Prifprogramm aufweisende — Baugenehmigungsverfahren (8
65) an.

Dabei werden in den beiden genannten Vorschriften lediglich
die (nicht die bautechnischen Nachweise betreffenden, dazu
§ 66) Prufprogramme behandelt: Die Anwenderin oder der
Anwender soll so zunéchst erfahren, ob er einer Baugeneh-
migung bedarf, sodann, welche Anforderungen in einem etwa
erforderlichen Baugenehmigungsverfahren von der Bauauf-
sichtsbehérde geprift werden. Im Anschluss daran wird dar-
gestellt, wer die in einem Baugenehmigungsverfahren erfor-
derlichen Bauvorlagen erstellen darf (§ 67), welche Anforde-
rungen an Erstellung und Prufung bautechnischer Nachweise
gestellt werden (8 68) und unter welchen Voraussetzungen
und in welchem Verfahren von baurechtlichen Anforderungen
abgewichen werden darf (§ 69). Sind diese Voraussetzungen
geklart, kann das Baugenehmigungsverfahren eingeleitet
werden, an dem die Nachbarn nach ndherer Mal3gabe des §
72 zu beteiligen sind und in dessen Rahmen ein ggf. rechts-
widrig versagtes gemeindliches Einvernehmen ersetzt wer-
den kann (8 73).

Das Baugenehmigungsverfahren miindet in die Entscheidung
Uber die — den Baubeginn zulassende — Baugenehmigung (8
74), deren Geltungsdauer sich nach § 75 bemisst. §§ 76
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(1) Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird fiir die
Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen sowie ande-
ren Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz
2 durchgefthrt, soweit sie nicht nach den 88 65 bis 67 ge-
nehmigungsfrei sind. Das vereinfachte Genehmigungsverfah-
ren wird auch durchgefiihrt, wenn die Bauherrin oder der
Bauherr dies geméaR § 67 Abs. 1 Satz 3 beantragt. Das ver-
einfachte Genehmigungsverfahren gilt nicht fiir die Errichtung
und Anderung von

1. Hochhéausern,

2. baulichen Anlagen mit mehr als 30 m Hohe,

3 baulichen Anlagen und Raumen mit mehr als 1.600 m2

Grundflache; dies gilt nicht fliir Gewachshauser ohne

Verkaufsstatten mit einer Grundflache von bis zu 5.000

mz2, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb

oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung die-
nen,

Verkaufsstatten mit mehr als 700 m2 Verkaufsflache,

Messe- und Ausstellungsbauten,

Buro- und Verwaltungsgebauden mit mehr als 3.000 m?2

Geschossflache,

7.  Kirchen und Versammlungsstatten mit RAumen fir mehr
als 200 Personen,

8.  Sportstatten mit mehr als 1.600 m2 Grundflache oder
mehr als 200 Zuschauerplatzen, Freisportanlagen mit
mehr als 400 Triblinenplatzen,

9. Sanatorien und Krankenh&usern, Entbindungs-, Saug-
lings-, Kinder- und Pflegeheimen,

10. Kindergéarten und -horten mit mehr als 2 Gruppen oder
mit dem Aufenthalt fir Kinder dienenden Raumen au-
Rerhalb des Erdgeschosses sowie Tageseinrichtungen
fur Menschen mit Behinderungen und alte Menschen,

11. Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen oder Beher-
bergungsbetrieben mit mehr als 30 Betten und Vergni-
gungsstatten,

12. Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen,

13. Abfertigungsgebduden von Flughafen und Bahnhdofen,

14. Justizvollzugsanstalten und baulichen Anlagen fir den
MaRregelvollzug,

15. baulichen Anlagen und Raumen, deren Nutzung mit

oA

(siehe § 50 Abs. 2)

(Teilbaugenehmigung), 77 (Vorbescheid), 78 (Genehmigung
Fliegender Bauten) und 79 (Bauaufsichtliche Zustimmung)
regeln Sonderformen bauordnungsrechtlicher Gestattungen.
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Explosionsgefahr oder erhdhter Brand-, Gesundheits-
oder Verkehrsgefahr verbunden ist, und Anlagen, die
am 1. Januar 1997 in der Vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
enthalten waren,

16. Garagen mit mehr als 1.000 m2 Nutzflache,

17. Camping- und Wochenendplatzen,

18. Regalen mit mehr als 9 m Lagerhdhe (Oberkante La-
gergut),

19. Zelten, soweit sie nicht Fliegende Bauten sind.

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren prift die Bauauf-
sichtsbehdrde nur die Vereinbarkeit des Vorhabens mit

1. den Vorschriften der 88 29 bis 38 des Baugesetzbuches,

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Anlagen, die keine
groRen Sonderbauten sind, prift die Bauaufsichtsbehdrde
nur die Vereinbarkeit des Vorhabens mit

1. den Vorschriften der §8§ 29 bis 38 des Baugesetz-
buchs,

2. beantragten Abweichungen im Sinne des § 69,

Absatz 1

§ 64 Absatz 1 Satz 1 regelt den gegenstandlichen Anwen-
dungsbereich des einfachen Baugenehmigungsverfahrens
(bisher: § 68 Absatz 1 BauO 2000) und passt diesen redakti-
onell an die MBO an.

Damit wird klargestellt, dass das einfache (friiher § 68 BauO
2000: vereinfachtes) Baugenehmigungsverfahren fir alle
baulichen Anlagen — die nicht dem Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren bzw. der Genehmigungsfreiheit unterliegen
bzw. Sonderbauten nach § 50 sind - gilt.

In jedem Fall ist die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des
Bauvorhabens nach 8§ 29 ff. BauGB in vollem Umfang zu
prifen (8§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1). Dieser Prifumfang
im Rahmen des nordrhein-westfalischen Bauordnungsrechts
entspricht der bisherigen Regelung in § 68 Absatz 1 Satz 4
Nummer 1 BauO 2000.

Gepruft werden daher zunachst nur die bauplanungsrechtli-
chen Zulassigkeitsvorschriften der 88 29 bis 38 BauGB
(Nummer 1); Abweichungen von sonstigem materiellen Bau-
planungsrecht — zum Beispiel das Erfordernis einer Ausnah-
me von einer Veranderungssperre nach § 14 Absatz 2
BauGB - sind (sofern kein eigensténdiges Gestattungsver-
fahren vorgesehen ist, wie etwa in § 144 BauGB) nach § 69
Absatz 2 zu behandeln.

§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 nimmt den bisher in § 68
Absatz 7 BauO 2000 geregelten Inhalt auf: Uber Abweichun-
gen (8 69) entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde nur auf An-
trag der Bauherrschaft. Dabei handelt es sich um eine letzt-
lich blof3 bescheidstechnische Regelung, mit der klargestellt
wird, dass Uber solche Abweichungen trotz des beschréankten
Prifumfangs auch zugleich im einfachen Baugenehmigungs-
verfahren mitentschieden werden kann; davon bleibt aber die
Beschrankung des Priifprogramms grundsétzlich mit der
Folge unberiihrt, dass es Sache des Bauherrn ist, diese Ab-
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2. den884,6,7,89Abs. 2,88 12,13, 51 und 55, bei Son-
derbauten auch mit § 17,

3. den ortlichen Bauvorschriften nach & 86,

4. anderen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Einhal-
tung nicht in einem anderen Genehmigungs-, Erlaubnis-
oder sonstigen Zulassungsverfahren gepruft wird.

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird auch durch-
gefuhrt, wenn durch eine Nutzungsanderung eine bauliche
Anlage entsteht, die keine bauliche Anlage im Sinne des
Satzes 3 ist.

(2) Spatestens bei Baubeginn sind bei der Bauaufsichtsbe-
horde einzureichen

1. Nachweise liber den Schallschutz und den Warmeschutz,
die von einer oder einem staatlich anerkannten Sachver-
stéandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 aufgestellt oder
gepruft sein missen,

2. ein Nachweis Uber die Standsicherheit, der von einer oder
einem staatlich anerkannten Sachverstéandigen nach § 85
Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gepruft sein muss, und

3. die Bescheinigung einer oder eines staatlich anerkannten
Sachversténdigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4, dass

3. den 884, 6, 8 Absatz 2, §8 9, 10, 47 Absatz 4, 48 und
49, bei Sonderbauten auch mit den Brandschutzvor-
schriften,

4. den ortlichen Bauvorschriften nach § 89 und

5. anderen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Ein-
haltung nicht in einem anderen Genehmigungs-, Er-
laubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahren gepruift
wird.

Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes werden
nicht geprift. Das einfache Genehmigungsverfahren wird
auch durchgefihrt, wenn durch eine Nutzungsénderung eine
Anlage entsteht, die kein groRer Sonderbau ist.

weichungen im einfachen Baugenehmigungsverfahren aus-
driicklich zur Priifung zu stellen, und nicht etwa die Bauauf-
sichtshehérde das Bauvorhaben auf Abweichungen von nicht
zum Prifprogramm gehérigen Vorschriften zu untersuchen
hat.

§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Ubernimmt den Prifkatalog
des nordrhein-westfalischen Bauordnungsrechts aus § 67
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 in der Fassung der aufgeschobe-
nen BauO 2016 unter Anpassung der Paragraphenbezeich-
nung. Im Rahmen der Verbandeanhodrung haben sich insbe-
sondere die Kommunalen Spitzenverbande, die Architekten-
kammer Nordrhein-Westfalen, in Teilen der Verband der
Wohnungswirtschaft sowie die Bezirksregierungen gegen
eine Minimierung des Prifungsumfangs in Bezug auf das
Landesrecht gegentiber der BauO 2016 ausgesprochen.

§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 entspricht der bisher gelten-
den Regelung aus § 68 Absatz 1 Satz 4 Nummer 3 BauO
2000: Im Rahmen des einfachen Baugenehmigungsverfah-
rens priift die Bauaufsichtshehérde auch die Vereinbarkeit
des Vorhabens mit den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 89.
§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 entspricht der bisher gelten-
den Rechtslage aus 8 68 Absatz 1 Satz 4 Nummer 4 BauO
2000. Nummer 5 bezieht in das Prufprogramm andere — nicht
von Nummern 1 und 2 erfasste — 6ffentlich-rechtliche Anfor-
derungen ein, deren Einhaltung nicht in einem anderen Ge-
nehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfah-
rens gepruft wird.

§ 64 Absatz 1 Satz 2 stellt klar, dass die Bauaufsichtsbehor-
de Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes nicht pruft.
§ 64 Absatz 1 Satz 3 entspricht der bisher geltenden Vor-
schrift aus 8 68 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000.
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das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz
entspricht; dies gilt nicht fir Wohngebaude geringer Héhe
und Sonderbauten.

Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehérde die staatlich aner-
kannten Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 zu
benennen, die mit den stichprobenhaften Kontrollen der Bau-
ausfuhrung beauftragt worden sind. Soll bei der Errichtung
geschlossener Garagen mit einer Nutzflache tGiber 100 m2 bis
1.000 m2 eine natirliche Liftung vorgesehen werden, so
muss zuvor von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen die Unbedenklichkeit bescheinigt worden
sein; die Bescheinigung ist aufgrund durchgefiihrter Messun-
gen innerhalb eines Monats nach Inbetriebnahme der Garage
von der oder dem Sachverstandigen zu bestétigen.

(3) Die Nachweise gemal Absatz 2 mussen fir

1. Wohngebaude geringer Hohe mit bis zu zwei Wohnungen
einschlieB3lich ihrer Nebengebaude und Nebenanlagen,

2. freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude, auch
mit Wohnteil, bis zu zwei Geschossen uber der Gelande-
oberflache, ausgenommen solche mit Anlagen fur Jauche
und Flussigmist und

3. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache bis 200
m2

nicht von staatlich anerkannten Sachversténdigen nach § 85
Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 aufgestellt oder geprift werden.

(4) Fur die folgenden Vorhaben missen die bautechnischen
Nachweise nach Absatz 2 nicht vorgelegt werden:

1. Gewachshauser mit einer Firsthdhe bis zu 5,0 m und
nicht mehr als 1.600 m2 Grundflache,

2. Garagen und uberdachte Stellplatze mit einer Nutzflache

bis 100 m2,

untergeordnete Gebaude (8§ 53),

Wasserbecken bis zu 100 m3, einschlieRlich ihrer Uber-

dachungen,

Verkaufs- und Ausstellungsstande,

Einfriedungen,

Aufschittungen und Abgrabungen,

Werbeanlagen.

P ow

oONo»
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(5) Auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn kann die
Bauaufsichtsbehérde die Nachweise nach Absatz 2 Num-
mern 1 und 2 priifen. Dies gilt auch fiir die Anforderungen an
den baulichen Brandschutz, soweit hieriiber Sachversténdi-
genbescheinigungen vorzulegen sind.

(6) Bei Wohngebauden geringer Héhe ist den Bauvorlagen
eine Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsver-
fassers beizuftigen, dass das Vorhaben den Anforderungen
an den Brandschutz entspricht.

(7) Uber Abweichungen (§ 73) von den nach Absatz 1 nicht
zu prufenden Vorschriften entscheidet die Genehmigungsbe-
hoérde auf besonderen Antrag.

(8) Die Bauaufsichtsbehdrde hat Uber den Bauantrag inner-
halb einer Frist von 6 Wochen nach Eingang des Antrags bei
ihr zu entscheiden,

- wenn das Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 oder § 30 Abs. 2
des Baugesetzbuches liegt, oder

- flr das Bauvorhaben ein Vorbescheid (8 71) erteilt wor-
den ist, in dem Uber die Zulassigkeit des Vorhabens auf
dem Grundstiick, die Bebaubarkeit des Grundstlicks, die
Zugange auf dem Grundstiick sowie tber die Abstandfla-
chen entschieden wurde.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Frist aus wichtigen Griin-
den bis zu 6 Wochen verlangern. Als wichtige Griinde gelten
insbesondere die notwendige Beteiligung anderer Behorden
oder die notwendige Entscheidung Uber eine Befreiung nach
§ 31 Abs. 2 des Baugesetzbuches oder eine Abweichung
nach § 73.

(9) Baulberwachung (& 81) und Bauzustandsbesichtigung (8
82) beschranken sich auf den bei der Genehmigung gepruf-
ten Umfang. Unberiihrt bleibt § 43 Abs. 7.

(2) Die Bauaufsichtsbehodrde hat Uber den Bauantrag inner-
halb einer Frist von sechs Wochen nach Eingang des voll-
standigen Antrags bei ihr zu entscheiden, wenn

1. das Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans im Sinne des § 30 Absatz 1 oder 2 des Bauge-
setzbuchs liegt oder

2. flr das Bauvorhaben ein Vorbescheid nach § 77 erteilt
worden ist, in dem Uber die Zuléssigkeit des Vorhabens
auf dem Grundstlick, die Bebaubarkeit des Grundstiicks,
die Zugange auf dem Grundstiuck sowie tber die Ab-
standsflachen entschieden wurde.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Frist aus wichtigen Griin-
den bis zu sechs Wochen verlangern. Als wichtige Griinde
gelten insbesondere die notwendige Beteiligung anderer
Behorden oder die notwendige Entscheidung Uber eine Be-
freiung nach § 31 Absatz 2 des Baugesetzbuchs oder eine
Abweichung nach § 69 dieses Gesetzes.

Absatz 2

§ 64 Absatz 2 entspricht der bisher geltenden Rechtslage aus
§ 68 Absatz 8 BauO 2000, nach der eine Bauaufsichtsbehor-
de Uber den vollstandigen und ohne erhebliche Méangel ein-
gereichten Bauantrag — unter Bertcksichtigung der in Num-
mer 1 und 2 genannten Voraussetzungen - innerhalb einer
Frist von sechs Wochen zu entscheiden hat. Uber Satz 2
erhalt die Bauaufsichtsbehdrde die Mdglichkeit, diese Frist
aus wichtigen Griinden um bis zu sechs Wochen zu verlan-
gern. Satz 3 fuhrt die Begrifflichkeit der ,wichtigen Grinde*“
aus und erlautert diese; Satz 3 entspricht der bisherigen
Regelung aus § 68 Absatz 8 Satz 3 BauO 2000.

§ 65 Baugenehmigungsverfahren

Bei groBen Sonderbauten nach § 50 Absatz 2 prift die Bau-
aufsichtsbehorde die Ubereinstimmung

Zu 8 65 Baugenehmigungsverfahren

§ 65 wird neu in das nordrhein-westfélische Bauordnungs-
recht eingefiigt und ist Teil der entsprechenden Gliederung
der MBO uber das Genehmigungsverfahren.
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1. mit den Vorschriften Uber die Zulassigkeit der baulichen
Anlagen nach den 88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. mit den Anforderungen nach den Vorschriften dieses Ge-
setzes und aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften
und

3. mit anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Ein-
haltung nicht in einem anderen Genehmigungs-, Erlaubnis-
oder sonstigen Zulassungsverfahren gepruft wird.

Die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes werden
nicht geprift.

§ 65 Satz 1 regelt zun&chst den gegenstandlichen Anwen-
dungsbereich des Baugenehmigungsverfahrens.
Grundsatzlich fallen stets Sonderbauten im Sinne des § 50 in
den Anwendungsbereich des Baugenehmigungsverfahrens.
Das Prifprogramm im Baugenehmigungsverfahren umfasst
zunéchst — Ubereinstimmend mit § 64 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 1 — die bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit der Bauvor-
haben nach den §8 29 bis 38 BauGB (Nummer 1). Ferner zu
prufen ist das gesamte Bauordnungsrecht (Nummer 2), weil
nur so fir die stets dem Baugenehmigungsverfahren nach §
65 vorbehaltenen Sonderbauten (8 50) der ,Einstieg” in eine
Priifung der Anforderungen der Sonderbauverordnungen und
die Moglichkeit erdffnet ist, besondere Anforderungen zu
stellen und ggf. kompensatorische Erleichterungen zuzulas-
sen (8 50 Absatz 1).

§ 65 Satz 1 Nummer 3 schlieRlich schreibt (in Ubereinstim-
mung mit § 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5) die Prifung mit
anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften vor, deren Einhal-
tung nicht in einem anderen Genehmigungs-, Erlaubnis- oder
sonstigen Zulassungsverfahrens geprift wird.

Eine Ausnahme hiervon bildet § 65 Satz 2, der klarstellt, dass
die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes (ebenfalls
in Ubereinstimmung mit § 64 Absatz 1 Satz 2) durch die
Bauaufsichtsbehorde nicht gepruft werden.

§ 67 BauO NRW 2000 Genehmigungsfreie Wohngebaude,
Stellplatze und Garagen siehe Seite 147

§ 78 BauO NRW 2000 Typengenehmigung

(1) Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an
mehreren Stellen errichtet werden sollen, kann die oberste
Bauaufsichtsbehorde eine allgemeine Genehmigung (Typen-
genehmigung) erteilen, wenn die baulichen Anlagen den

§ 66 Typengenehmigung, referenzielle Baugenehmigung

(1) Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an
mehreren Stellen errichtet werden sollen, kann die oberste
Bauaufsichtsbehorde eine allgemeine Genehmigung (Typen-
genehmigung) erteilen, wenn die baulichen Anlagen den

Zu 8 66 Typengenehmigung, referenzielle Baugenehmi-
gung

Die Typengenehmigung ist bisher in § 78 BauO 2000 gere-
gelt. Da an dieser Stelle die Genehmigungsverfahren in
Ubernahme der Systematik der MBO geregelt werden, wird
aus sachlichen Erwéagungsgrinden heraus, der bisherige
Regelungsinhalt an diese Stelle verlagert.

Absatz 1 bis 4

Im Gegensatz zu einer ,herkdmmlichen" Baugenehmigung
sind Gegenstand einer Typengenehmigung, bauliche Anla-
gen, die in derselben Ausflihrung an mehreren unterschiedli-
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bauaufsichtlichen Vorschriften entsprechen, ihre Brauchbar-
keit fur den jeweiligen Verwendungszweck nachgewiesen ist
und ein 6ffentliches Interesse vorliegt. Eine Typengenehmi-
gung kann auch erteilt werden firr bauliche Anlagen, die in
unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem bestimmten
System und aus bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen
errichtet werden sollen; in der Typengenehmigung ist die
zulassige Veréanderbarkeit festzulegen. Fir Fliegende Bauten
wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) Die Typengenehmigung bedarf der Schriftform. Sie darf
nur unter dem Vorbehalt des Widerrufs und nur fur eine be-
stimmte Frist erteilt werden, die finf Jahre nicht Uberschreiten
soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu funf Jah-
ren verlangert werden. § 77 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.
Eine Ausfertigung der mit dem Genehmigungsvermerk zu
versehenden Bauvorlagen ist der Antragstellerin oder dem
Antragsteller mit der Typengenehmigung zuzustellen.

(3) Typengenehmigungen anderer Lander gelten auch im
Land Nordrhein-Westfalen.

(4) 869 Abs. 1 und 2, § 72 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 4 sowie §
73 gelten entsprechend.

(5) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Ver-
pflichtung, eine Baugenehmigung (§ 75) oder eine Zustim-
mung (8§ 80) einzuholen.

(6) Die in der Typengenehmigung entschiedenen Sachverhal-
te brauchen von der Bauaufsichtsbehérde nicht geprift zu
werden. Soweit es aufgrund 6rtlicher Verhéltnisse im Einzel-
fall erforderlich ist, kann die Bauaufsichtsbehorde weitere
Auflagen machen oder genehmigte Typen ausschlief3en.

bauaufsichtlichen Vorschriften entsprechen, ihre Brauchbar-
keit fur den jeweiligen Verwendungszweck nachgewiesen ist
und kein 6ffentliches Interesse dagegenspricht. Eine Typen-
genehmigung kann auch erteilt werden fur bauliche Anlagen,
die in unterschiedlicher Ausfihrung, aber nach einem be-
stimmten System und aus bestimmten Bauteilen an mehreren
Stellen errichtet werden sollen; in der Typengenehmigung ist
die zuléssige Veranderbarkeit festzulegen. § 68 Absatz 4
Satz 2 gilt entsprechend. Eine Typengenehmigung entbhindet
nicht von der Verpflichtung, eine Baugenehmigung (§ 74)
oder eine Zustimmung nach § 79 einzuholen. Fir Fliegende
Bauten wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) Die Typengenehmigung bedarf der Schriftform. Sie darf
nur unter dem Vorbehalt des Widerrufs und nur fur eine be-
stimmte Frist erteilt werden, die finf Jahre nicht tiberschreiten
soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu funf Jah-
ren verlangert werden. § 75 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 1 gilt
entsprechend. Eine Ausfertigung der mit dem Genehmi-
gungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen ist der Antrag-
stellerin oder dem Antragsteller mit der Typengenehmigung
zuzustellen.

(3) 88 69, § 70 und #F:-Absatz+-Satz2 71 Absatz 1 Satze 2
und 3 und Absatz 4 gelten fiir die Typengenehmigung ent-
sprechend.

(4) Die in der Typengenehmigung entschiedenen Sachverhal-
te sind von der jeweiligen Bauaufsichtsbehérde nicht mehr zu
prufen. Soweit es aufgrund ortlicher Verhaltnisse im Einzelfall
erforderlich ist, kann die Bauaufsichtsbehorde weitere Aufla-
gen machen oder genehmigte Typen ausschliel3en.

(5) Bauvorhaben im Geltungsbereich desselben Bebauungs-
plans im Sinne von § 30 Absatz 1 oder § 30 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs gelten als genehmigt (referentielle Bauge-
nehmigung), wenn

1. im Rahmen eines seriellen Bauvorhabens fir ein Ge-

chen Standorten errichtet werden sollen (zum Beispiel Fertig-
hauser, Fertiggaragen, Hochregallager und vgl.).

In § 66 Absatz 1 Satz 3 wird darauf verwiesen, dass Typen-
genehmigungen anderer Lander auch in Nordrhein-Westfalen
gelten.

Eine Typengenehmigung ersetzt keine Baugenehmigung;
dies wird mit § 66 Absatz 1 Satz 4 (bisher § 78 Absatz 4
BauO 2000) klargestellt. Eine Typengenehmigung befreit
lediglich davon, dass die statische Konstruktion nochmals
vollstéandig geprift werden muss.

Abgesehen von redaktionellen Anderungen infolge der Ande-
rung von Rechtsverweisen erfolgen keine materiell-
rechtlichen Anderungen zur bisher geltenden Vorschrift in der
BauO 2000.

redaktionell

Absatz 5 bis 7

Bislang miissen trotz gleicher Gebdudegrundrisse auch bei
paralleler Planung und Ausfiihrung jeweils vollstandige Satze
der erforderlichen Bauunterlagen erstellt, bei der Gemeinde
eingereicht oder bei der Behdrde vorgelegt werden. Dies gilt
unabhangig davon, ob es sich um die Realisierung im (einfa-
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baude (Referenzgebaude) das einfache Genehmi-
gungsverfahren geman § 64 durchgefuhrt wurde,

2. der Bauaufsichtsbehdrde die weiteren, anhand des Re-
ferenzgebaudes zu errichtenden Gebaude (Bezugsge-
baude) angezeigt wurden und

3. fir das Referenzgebaude und die Bezugsgebéaude ge-
manR § 68 bautechnische Nachweise sowie gemaR §
70 die Bauvorlagen spéatestens mit Anzeige des Bau-
beginns bei der Bauaufsichtsbehdrde zusammen mit
den in Bezug genommenen bautechnischen Nachwei-
sen die dafiir erforderlichen Bescheinigungen einer
oder eines staatlich anerkannten Sachverstandigen
vorgelegt werden.

(6) Die referentielle Baugenehmigung gilt fir das Referenz-
gebaude und die Bezugsgebaude, soweit diese die Voraus-
setzungen nach Absatz 5 erfillen.

(7) 8 64 und 88 67 bis 75 gelten entsprechend.

chen) Genehmigungsverfahren oder in der Vorhabensvarian-
te der Genehmigungsfreistellung handelt.

Mit der Einfilhrung einer neuen Form der Genehmigungsfrei-
stellung — der referenziellen Baugenehmigung fiir Vorhaben
zur Errichtung in Bebauungsplangebieten - lassen sich so-
wohl freistehende als auch Reihenhéauser errichten, die bei
gleicher Konstruktion der tragenden Elemente individuelle
innere wie duBere Gestaltung zulassen. Auf diese Weise
kénnen Wiinsche des Bauherrn, das Bedurfnis des Bautra-
gers nach einer gebihren- und zeitsparenden Genehmi-
gungspraxis sowie eine Entlastung der Bauaufsichtsbehor-
den vereint werden. Dartber hinaus kann mithilfe des hier
skizzierten Verfahrens den sicherheitsrelevanten Erwagun-
gen einer stichprobenhaften Kontrolle der plangerechten
Bauausfuhrung durch staatlich anerkannte Sachverstandige
entsprochen werden. Dabei sind gemal § 66 Absatz 5 Num-
mer 3 sowohl fir das Referenzgebaude als auch fir die Be-
zugsgebaude die bautechnischen Nachweise und die Bau-
vorlagen bei der Bauaufsichtsbehodrde — unter Beriicksichti-
gung in Nummer 3 genannten Voraussetzungen — vorzule-
gen.

Eine solche innovative referenzielle Genehmigungsfreistel-
lung hat bundesweiten Vorbildcharakter, folgt dem Anliegen
der MBO nach Vereinfachung des Bauordnungsrechts und
schafft einen Interessenausgleich zugunsten aller Beteiligten.

§ 70 BauO NRW 2000 Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen firr die Errichtung und Anderung von Gebau-
den mussen von einer Entwurfsverfasserin oder einem Ent-
wurfsverfasser, welche oder welcher bauvorlageberechtigt ist,
durch Unterschrift anerkannt sein (§ 69 Abs. 2 Satz 1). § 58
Abs. 1 bleibt unberihrt.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir Bauvorlagen fiir

1. Garagen und Uberdachte Stellplatze bis zu 100 m2 Nutz-
flache sowie Uberdachte Fahrradabstellplatze,

§ 67 Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die Errichtung und Anderung von Gebau-
den mussen von einer Entwurfsverfasserin oder einem Ent-
wurfsverfasser unterschrieben sein, der bauvorlageberechtigt
ist (8 70 Absatz 3 Satz 1). § 54 Absatz 1 bleibt unberihrt.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir Bauvorlagen ftr

1. Garagen und Uberdachte Stellplatze bis zu 100 m2
Nutzflache sowie Uberdachte Fahrradabstellplétze,

Zu 8 67 Bauvorlageberechtigung

Dem neuen Aufbau des Verfahrensrechtes folgend, wird an
dieser Stelle mit dem neu gestalteten § 67 (BauO 2000: § 70)
die Bauvorlagenberechtigung geregelt.

Absatz 1

8§ 67 Absatz 1 wird gegentiber § 70 Absatz 1 BauO 2000
redaktionell gedndert und an die MBO angepasst. Sofern fiir
Vorhaben von der Genehmigungsfreistellung nach § 63 Ge-
brauch gemacht werden soll, so ist die Bauvorlagenberechti-
gung auch bei genehmigungsfrei gestellten Anlagen nach §
63 erforderlich.

Absatz 2

§ 67 Absatz 2 regelt, dass bei bestimmten Bauvorlagen auf
die Bauvorlageberechtigung verzichtet wird.

Wie bisher in § 70 Absatz 2 Nummer 1 bis 8 BauO 2000
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2. Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude (8§ 53),

3. eingeschossige Wintergarten mit einer Grundflache von
bis zu 25 m2,

4. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache von bis
zu 250 m?, in denen sich keine Aufenthaltsraume, Stélle,
Aborte oder Feuerstatten befinden,

5. Dachgauben, wenn ihre Breite insgesamt héchstens ein
Drittel der Breite der darunter liegenden AuRenwand be-
tragt,

6. Terrassenuberdachungen,

7. Balkone und Altane, die bis zu 1,5 m vor die AuRenwand
vortreten,

8. Aufzugschéachte, die an den AulRenwanden von Wohnge-
bauden geringer Hohe errichtet werden.

(3) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. die Berufsbezeichnung ,,Architektin" oder ,,Architekt" fuh-
ren darf,

2. als Mitglied einer Ingenieurkammer in die von der Ingeni-
eurkammer-Bau NRW gefiihrte Liste der Bauvorlagebe-
rechtigten eingetragen ist; Eintragungen anderer Lander
gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen, soweit diese
an die Mitgliedschaft in einer Ingenieurkammer geknupft
sind,

3. aufgrund des Baukammerngesetzes die Berufsbezeich-
nung ,,Innenarchitektin" oder ,,Innenarchitekt" fiihren darf,
durch eine erganzende Hochschulpriifung seine Befahi-
gung nachgewiesen hat, Gebaude gestaltend zu planen,
und mindestens zwei Jahre in der Planung und Uberwa-
chung der Ausfiihrung von Gebauden praktisch tatig war,

2. Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude nach §
51,

3. eingeschossige Wintergarten mit einer Grundflache
von bis zu 25 mz,

4. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache von
bis zu 250 m2, in denen sich keine Aufenthaltsraume,
Stalle, Aborte oder Feuerstatten befinden,

5. Dachgauben, wenn ihre Breite insgesamt hdchstens
ein Drittel der Breite der darunterliegenden Aul3en-
wand betragt,

6. Terrassenuberdachungen,

7. Balkone und Altane, die bis zu 4;50 1,60 m vor die Au-
Renwand vortreten und

8. Aufzugschéchte, die an den AuRenwanden von Wohn-
gebauden der Geb&udeklassen 1 und 2 errichtet wer-
den.

(3) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. die Berufsbezeichnung ,Architektin“ oder ,Architekt*
fihren darf,

2. als Mitglied einer Ingenieurkammer in die von der In-
genieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen gefuhrte Lis-
te der Bauvorlageberechtigten eingetragen ist; Eintra-
gungen anderer Lander gelten auch im Land Nord-
rhein-Westfalen, soweit diese an die Mitgliedschaft in
einer Ingenieurkammer geknupft sind,

3. aufgrund des Baukammerngesetzes vom 16. Dezem-
ber 2003 (GV. NRW. S. 786), das zuletzt durch Gesetz
vom 9. Dezember 2014 (GV. NRW. S. 876) gedndert
worden ist, die Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin“
oder ,Innenarchitekt” fiihren darf, durch eine ergan-
zende Hochschulpriifung ihre oder seine Befahigung
nachgewiesen hat, Gebaude gestaltend zu planen, und
mindestens zwei Jahre in der Planung und Uberwa-

nimmt der Absatz 2 eine kasuistische Aufzahlung von Vorha-
ben auf, fir die die Bauvorhaben nicht von einem Bauvorla-
geberechtigten zu erstellen sind.

Die Vorhaben, die nach § 62 nicht genehmigungsbedurftig
sind, unterliegen per se nicht der Bauvorlagenpflicht.

Die Vorschrift dient der Anpassung an die Neuregelung in § 6
Absatz 6 Nummer 2

Absatz 3

8§ 67 Absatz 3 definiert — wie die bisherige Regelung in § 70
Absatz 3 BauO 2000 — welche Personen bauvorlageberech-
tigt sind.

In § 67 Absatz 3 Nummer 2 (BauO 2000: § 70 Absatz 3 Satz
1 Nummer 2) wird um einen Halbsatz ergénzt. Damit wird
bestimmt, dass Eintragungen in die Liste der Bauvorlagebe-
rechtigten eines Landes auch in anderen Landern gelten,
ohne dass eine neue Eintragung oder Anzeige erforderlich
wird. Die Regelung ist zur Umsetzung der Dienstleistungs-
richtlinie erforderlich, nach der Berechtigungen der Dienstleis-
tungserbringung grundsétzlich im gesamten Mitgliedsstaat
gelten mussen.

168



4. aufgrund des Baukammerngesetzes die Berufshezeich-
nung ,,Innenarchitektin" oder ,,Innenarchitekt" fihren darf,
fur die mit der Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen und
Innenarchitekten verbundene bauliche Anderung von Ge-
bauden,

5. aufgrund des Ingenieurgesetzes als Angehérige oder
Angehoriger der Fachrichtung Architektur (Studiengang
Innenarchitektur) die Berufsbezeichnung ,,Ingenieurin"”
oder ,,Ingenieur" fihren darf, wahrend eines Zeitraums
von zwei Jahren vor dem 1. Januar 1990 wiederholt Bau-
vorlagen fiir die Errichtung oder Anderung von Geb&duden
als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser durch Un-
terschrift anerkannt hat und Mitglied der Architektenkam-
mer oder der Ingenieurkammer-Bau ist,

6. die Befahigung zum héheren oder gehobenen bautechni-
schen Verwaltungsdienst besitzt, fur ihre oder seine
dienstliche Tatigkeit.

(4) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von
der Ingenieurkammer-Bau NRW einzutragen, wer einen be-
rufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Bauingenieurwesen nachweist und danach
mindestens zwei Jahre in der Planung und Uberwachung der
Ausfiihrung von Gebéauden praktisch tatig war. Dem Antrag
sind die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizufu-
gen. Die Ingenieurkammer-Bau NRW stellt eine Empfangs-
bestatigung nach § 71 b Absatz 3 und 4 des Verwaltungsver-
fahrensgesetzes aus.

Hat die Anerkennungsbehdrde nicht innerhalb einer Frist von
drei Monaten entschieden, gilt die Anerkennung als erteilt. Es
gilt § 42 a Verwaltungsverfahrensgesetz mit der Maf3gabe,
dass die Fristverlangerung zwei Monate nicht Uibersteigen
darf.

chung der Ausfiihrung von Gebauden praktisch tatig
war,

4. aufgrund des Baukammerngesetzes die Berufshe-
zeichnung ,Innenarchitektin“ oder ,Innenarchitekt” fuh-
ren darf, fir die mit der Berufsaufgabe der Innenarchi-
tektinnen und Innenarchitekten verbundene bauliche
Anderung von Gebauden,

5. aufgrund des Ingenieurgesetzes vom 5. Mai 1970 (GV.
NRW. S. 312), das zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 28. Mai 2013 (GV. NRW. S. 272) geandert
worden ist, als Angehorige oder Angehdriger der Fach-
richtung Architektur (Studiengang Innenarchitektur) die
Berufsbezeichnung ,Ingenieurin“ oder ,Ingenieur* fih-
ren darf, wahrend eines Zeitraums von zwei Jahren vor
dem 1. Januar 1990 wiederholt Bauvorlagen fir die Er-
richtung oder Anderung von Gebauden als Entwurfs-
verfasserin oder Entwurfsverfasser durch Unterschrift
anerkannt hat und Mitglied der Architektenkammer
Nordrhein-Westfalen oder der Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen ist oder

6. die Befahigung zum bautechnischen Verwaltungs-
dienst der Laufbahngruppe 2 besitzt, fur ihre oder sei-
ne dienstliche Tatigkeit.

(4) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von
der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen einzutragen,
wer

1. einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines
Studiums der Fachrichtung Bauingenieurwesen nach-
weist,

Die Anderung im § 67 Absatz 3 Nummer 6 bertcksichtigt die
zwischenzeitlich in Kraft getretenen Anderungen im Dienst-
recht.

Absatz 4

Wie bisher wird das Vorliegen der Voraussetzungen der
Bauvorlageberechtigung vor einer entsprechenden Téatigkeit
gepruft (§ 70 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000). Da das Eintra-
gungsverfahren grundsatzlich auch Personen aus anderen
Mitgliedstaaten der Européischen Union oder nach dem
Recht der Europaischen Gemeinschaften gleichgestellten
Staaten offensteht — auch wenn diese nach den Absatz 5 und
6 als Bauvorlageberechtigte tatig werden kénnten, muss es
entsprechend den Anforderungen der Dienstleistungsrichtli-
nie geregelt werden. Die danach erforderlichen Erleichterun-
gen sollen auch inlandischen Antragstellern zugutekommen.
Die Eintragung in die Liste der Bauvorlageberechtigten setzt
nach Satz 1 einen Antrag voraus. Die Voraussetzungen der
Eintragung regeln die Nummer 1 bis 3.

Die Eintragung in die Liste der Bauvorlageberechtigten setzt
nach Nummer 1 einen berufsqualifizierenden Hochschulab-
schluss eines Studiums der Fachrichtung Hochbau oder des
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2. danach mindestens zwei Jahre in der Planung und
Uberwachung der Ausfiihrung von Geb&uden praktisch
tatig war und

Bauingenieurwesens voraus. Berufsqualifizierend ist ein
Hochschulabschluss, der mindestens den Anforderungen des
Artikels 11 Buchstabe d der Berufsqualifikationsanerken-
nungsrichtlinie entspricht. Die Eintragungsvoraussetzung
eines Hochschulabschlusses eines Studiums der Fachrich-
tung Hochbau erfasst nicht Absolventen eines Studiums der
Architektur mit der Fachrichtung Hochbau; alle Studiengange
der Architektur werden vielmehr bereits von der insoweit
spezielleren Regelung des Absatzes 2 Nummer 1 erfasst.
Ferner handelt es sich bei dem Studium der Fachrichtung
Hochbau nicht um ein Studium des Bauingenieurwesens;
diese zweite Alternative der vorliegenden Regelung geht der
Eintragungsvoraussetzung eines Hochschulabschlusses
eines Studiums der Fachrichtung Hochbau ebenfalls als
speziellere Regelung vor. Die Eintragungsvoraus-setzung
eines Hochschulabschlusses eines Studiums der Fachrich-
tung Hochbau erfasst damit mithin ausschlieB3lich Studien-
gange, die weder solche der Architektur — welcher Fachrich-
tung auch immer — noch solche des Bauingenieurwesens
sind.

Die Regelung dient insoweit der Besitzstandswahrung fir
Absolventen friher bestehender Studiengange, deren Befa-
higung zur Bauvorlageberechtigung bislang unstreitig gewe-
sen ist, dies stellt die Bezugnahme auf Art. 49 Abs. 1 der
Richtlinie 2005/36/EG des Européischen Parlaments und des
Rates vom 7. September 2005 tber die Anerkennung von
Berufsqualifikationen, ABI. L 255 vom 30.09.2005, S. 22 klar.
Die Ankniipfung an einen berufsqualifizierenden Abschluss
eines Studiums des Bauingenieurwesens stellt sicher, dass
unabhéngig von den in den Landern unterschiedlichen Fas-
sungen der Ingenieurgesetze und deren mogliche kinftige
Entwicklungen im Hinblick auf einheitliche Qualifikationsan-
forderungen fur den bauvorlageberechtigten Bauingenieur
gelten, die namentlich auch fur die Umsetzung der Dienstleis-
tungsrichtlinie unerlasslich sind.

Nach Nummer 2 ist wie bisher eine zweijahrige Berufspraxis
ausreichend (8 70 Absatz 4 BauO 2000). Unverandert wird
verlangt, dass diese Berufserfahrung auf dem Gebiet der
Gebaudeplanung erworben wurde, da sonstige Tatigkeiten im
Berufsbild von Bauingenieuren (Ausschreibungen vorberei-
ten, Bauleitung usw.) zwar fir eine umfassende Berufsfertig-
keit erforderlich, fur die Fertigung von Bauvorlagen aber ohne
Bedeutung sind. Streng genommen endet die Verantwortung
des Bauvorlageberechtigten mit Erteilung der Baugenehmi-
gung bzw. der Vorlage der Unterlagen im Genehmigungsfrei-
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(5) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europa-
ischen Union oder einem nach dem Recht der Européischen
Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberech-
tigte niedergelassen sind, sind ohne Eintragung in die Liste
nach Absatz 3 Nummer 2 und ohne Nachweis einer Kam-
mermitgliedschaft bauvorlageberechtigt, wenn sie

1. eine vergleichbare Berechtigung besitzen und

3. Uber ausreichende Kenntnisse der deutschen Sprache
verflgt, die bei Bedarf in geeigneter Weise nachzuwei-
sen sind.

Dem Antrag sind die zur Beurteilung erforderlichen Unterla-
gen beizufligen. Die Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen stellt eine Empfangsbestétigung nach § 71b Ab-
satz 3 und 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fir das
Land Nordrhein-Westfalen aus. Hat die Anerkennungsbehor-
de nicht innerhalb einer Frist von drei Monaten entschieden,
gilt die Anerkennung als erteilt. Es gilt § 42a des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
mit der MaRRgabe, dass die Fristverlangerung zwei Monate
nicht Ubersteigen darf.

stellungsverfahren. Alle sich daran anschlieRenden Tatigkei-
ten haben mit der Fertigung von Bauvorlagen nichts mehr zu
tun und werden im Hinblick auf sicherheitsrelevante Ge-
sichtspunkte oder die Beachtung bauaufsichtlicher Anforde-
rungen erforderlichenfalls Uber andere Regelungen der Bau-
ordnung erfasst.

Nummer 3 wird als Voraussetzung der Eintragung neu auf-
genommen: Erfahrungen aus der bisherigen Verwaltungspra-
xis haben gezeigt, dass — unabhéngig von den Nachweisen
praktischer Tatigkeit — ausreichende Kenntnisse der deut-
schen Sprache vorhanden sein missen; diese sind bei Be-
darf in geeigneter Weise gegeniiber der Ingenieurkammer-
Bau Nordrhein-Westfalen nachzuweisen.

Dem Antrag auf Eintragung in die Liste der Bau-
vorlageberechtigten sind nach Satz 2 die zur Beurteilung
erforderlichen Unterlagen beizufiigen.

Das Erfordernis der in Satz 3 geregelten Empfangsbestati-
gung und der damit verbundenen Unterrichtung tiber noch
fehlende Unterlagen ergibt sich aus der Dienstleistungsricht-
linie. Gemal § 71b Absatz 3 des Verwaltungsverfahrensge-
setzes Nordrhein-Westfalen ist in der Empfangsbestétigung
das Datum des Eingangs bei der einheitlichen Stelle mitzutei-
len und auf die Frist, die Voraussetzungen fur den Beginn
des Fristlaufs und auf eine an den Fristablauf geknilipfte
Rechtsfolge sowie auf die verfligbaren Rechtsbehelfe hinzu-
weisen.

Ist die Anzeige oder der Antrag unvollstandig, teilt die Ingeni-
eurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen unverziiglich mit, wel-
che Unterlagen nachzureichen sind. Die Mitteilung enthalt
den Hinweis, dass der Lauf der Frist erst mit Eingang der
vollstandigen Unterlagen beginnt. Das Datum des Eingangs
der nachgereichten Unterlagen bei der einheitlichen Stelle ist
mitzuteilen.

§ 67 Absatz 3 Satze 4 und 5 sind unverandert zu § 70 Absatz
4 Satze 4 und 5 BauO 2000.
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2. daftir dem Absatz 4 Satz 1 vergleichbare Anforderungen
erfillen mussten.

Sie haben das erstmalige Tatigwerden als Bauvorlageberech-
tigte vorher der Ingenieurkammer-Bau NRW anzuzeigen und
dabei

1. eine Bescheinigung dariber, dass sie in einem Mitglied-
staat der Europaischen Union oder einem nach dem
Recht der Europaischen Gemeinschaften gleichgestellten
Staat rechtmaRig als Bauvorlageberechtigte niedergelas-
sen sind und ihnen die Auslibung dieser Tatigkeiten zum
Zeitpunkt der Vorlage der Bescheinigung nicht, auch nicht
voriibergehend, untersagt ist, und

2. einen Nachweis darliber, dass sie im Staat ihrer Nieder-
lassung fir die Tatigkeit als Bauvorlageberechtigte min-
destens die Voraussetzungen des Absatzes 4 Satz 1 er-
fullen mussten, vorzulegen; sie sind in einem Verzeichnis
zu fihren.

Die Ingenieurkammer-Bau NRW hat auf Antrag zu bestati-
gen, dass die Anzeige nach Satz 2 erfolgt ist; sie kann das
Téatigwerden als bauvorlageberechtigte Person untersagen
und die Eintragung in dem Verzeichnis nach Satz 2 I6schen,
wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 nicht erfllt sind.

(6) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europa-
ischen Union oder einem nach dem Recht der Européischen
Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberech-
tigte niedergelassen sind, ohne im Sinne des Absatzes 5
Satz 1 Nummer 2 vergleichbar zu sein, sind bauvorlagebe-
rechtigt, wenn ihnen die Ingenieurkammer-Bau NRW be-
scheinigt hat, dass sie die Anforderungen des Absatzes 4
Satz 1 erfiillen; sie sind in einem Verzeichnis zu fithren. Die
Bescheinigung wird auf Antrag erteilt. Absatz 4 Satz 2 bis 5
ist entsprechend anzuwenden.

(7) Anzeigen und Bescheinigungen nach den Abséatzen 5 und
6 sind nicht erforderlich, wenn bereits in einem anderen Land
eine Anzeige erfolgt ist oder eine Bescheinigung erteilt wur-
de; eine weitere Eintragung in die von der Ingenieurkammer-
Bau NRW gefiihrten Verzeichnisse erfolgt nicht. Verfahren

(5) Sie haben das erstmalige Tatigwerden als Bauvorlagebe-
rechtigte vorher der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen anzuzeigen und dabei

1. eine Bescheinigung dartiber, dass sie in einem Mitglied-
staat der Europaischen Union oder einem nach dem
Recht der Europaischen Gemeinschaften gleichgestellten
Staat rechtméfig als Bauvorlageberechtigte niedergelas-
sen sind und ihnen die Auslibung dieser Tatigkeiten zum
Zeitpunkt der Vorlage der Bescheinigung nicht, auch nicht
voriibergehend, untersagt ist und

2. einen Nachweis dariiber, dass sie im Staat ihrer Nieder-
lassung fur die Tatigkeit als Bauvorlageberechtigte min-
destens die Voraussetzungen des Absatzes 4 Satz 1
Nummer lund 2 erflllen mussten, vorzulegen.

Sie sind in einem Verzeichnis zu fiihren. Die Ingenieurkam-
mer-Bau Nordrhein-Westfalen hat auf Antrag zu bestatigen,
dass die Anzeige nach Satz 2 erfolgt ist. Sie kann das Tatig-
werden als bauvorlageberechtigte Person untersagen und die
Eintragung in dem Verzeichnis nach Satz 3 I6schen, wenn
die Voraussetzungen des Satzes 1 nicht erfillt sind.

(6) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europa-
ischen Union oder einem nach dem Recht der Européischen
Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberech-
tigte niedergelassen sind, ohne im Sinne des Absatzes 5
Satz 1 Nummer 2 vergleichbar zu sein, sind bauvorlagebe-
rechtigt, wenn ihnen die Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen bescheinigt hat, dass sie die Anforderungen des
Absatzes 4 Satz 1 erfiillen. Sie sind in einem Verzeichnis zu
fihren. Die Bescheinigung wird auf Antrag erteilt. Absatz 4
Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

(7) Anzeigen und Bescheinigungen nach den Abséatzen 5 und
6 sind nicht erforderlich, wenn bereits in einem anderen Land
eine Anzeige erfolgt ist oder eine Bescheinigung erteilt wur-
de. Eine weitere Eintragung in die von der Ingenieurkammer-
Bau Nordrhein-Westfalen gefiihrten Verzeichnisse erfolgt

Absatz 5

§ 67 Absatz 5 (§ 70 Absatz 5 BauO 2000) betrifft die Bauvor-
lageberechtigung von Personen, die in einem anderen Mit-
gliedstaat bauvorlageberechtigt sind und dafiir dem Absatz 3
Satz 1 vergleichbare Anforderungen erfilllen mussten. Dabei
wird nicht unterschieden, ob die Personen eine Niederlas-
sung grinden oder die Dienstleistung nur vortibergehend
ohne feste Infrastruktur erbringen wollen.

8§ 67 Absatz 5 ist unverandert zu § 70 Absatz 5 BauO 2000.
redaktionell

Absatz 6

8 67 Absatz 6 (8 70 Absatz 6 BauO 2000) betrifft Personen,
die in anderen Mitgliedstaaten bauvorlageberechtigt sind,
nach den in dem anderen Staat geltenden Vorschriften zwar
geringere Anforderungen erfillen mussten, tatsachlich aber
die Anforderungen des Absatzes 3 Nummer 2 erfiillen.
Auch hier wird nicht unterscheiden, ob die Personen eine
Niederlassung grinden oder die Dienstleistung nur voriber-
gehend ohne feste Infrastruktur erbringen wollen.

§ 67 Absatz 6 ist unverandert zur bisher geltenden Regelung
in 8§ 70 Absatz 6 BauO 2000.

Absatz 7 und 8
8 67 Absatz 7 und 8 sind unverandert zu 8 70 Absatz 7 und 8
BauO 2000.
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nach den Absatzen 4 bis 6 kdnnen Uber eine einheitliche
Stelle nach den Vorschriften des Verwaltungsverfahrensge-
setzes abgewickelt werden.

(8) Juristische Personen des o6ffentlichen Rechts und Unter-
nehmen diurfen Bauvorlagen als Entwurfsverfasser unter-
schreiben, wenn sie diese unter der Leitung einer bauvorla-
geberechtigten Person, die der juristischen Person oder dem
Unternehmen angehéren muss, aufstellen. Die bauvorlage-
berechtigte Person hat die Bauvorlagen durch Unterschrift
anzuerkennen.

nicht. Verfahren nach den Absatzen 4 bis 6 kdnnen uber eine
einheitliche Stelle nach den Vorschriften des Verwaltungsver-
fahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen abgewi-
ckelt werden.

(8) Juristische Personen des o6ffentlichen Rechts und Unter-
nehmen diurfen Bauvorlagen als Entwurfsverfasser unter-
schreiben, wenn sie diese unter der Leitung einer bauvorla-
geberechtigten Person, die der juristischen Person oder dem
Unternehmen angehéren muss, aufstellen. Die bauvorlage-
berechtigte Person hat die Bauvorlagen durch Unterschrift
anzuerkennen.

8 68 Bautechnische Nachweise

(1) Spéatestens mit der Anzeige des Baubeginns sind bei der
Bauaufsichtsbehdérde zusammen mit den in Bezug genom-
menen bautechnischen Nachweisen einzureichen

1. Bescheinigungen einer oder eines staatlich anerkannten
Sachverstéandigen nach § 87 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4,
dass Nachweise Uber den Schallschutz und den War-
meschutz aufgestellt oder geprift wurden,

2. Bescheinigungen eines oder einer staatlich anerkannten
Sachverstéandigen nach § 87 Absatz 2 Satz 1 Nummer 4
Uber die Prufung des Standsicherheitsnachweises und

3. die Bescheinigung einer oder eines staatlich anerkann-
ten Sachversténdigen nach § 87 Absatz 2 Satz 1 Num-
mer 4, dass das Vorhaben den Anforderungen an den
Brandschutz entspricht; dies gilt nicht fir Wohngebaude
der Gebaudeklassen 1 bis 3 und Sonderbauten.

Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehorde schriftliche Erkla-

Zu § 68 Bautechnische Nachweise

§ 68 entspricht im Wesentlichen dem bisherigen § 68 Absatz
2 bis 6 BauO 2000. Die Regelung tiber den Priifungsumfang
im einfachen Verfahren wird von der Vorschrift, welche tech-
nischen Unterlagen in den Baugenehmigungsverfahren vor-
zulegen sind, getrennt.

Absatz 1

Fir alle Bauvorhaben gilt kiinftig, dass die bautechnischen
Nachweise, sofern sie nicht von der Bauaufsichtsbehorde
gepruft werden sollen, gemeinsam mit den Bescheinigungen
der Sachverstandigen mit der Anzeige des Baubeginns vor-
zulegen sind:

§ 68 Absatz 1 Satz 1 enthdlt daher kinftig die Pflicht, eben-
falls mit der Baubeginnsanzeige, der Bauaufsichtsbehorde
Erklarungen staatlich anerkannter Sachverstandiger vorzule-
gen, wonach sie mit der stichprobenhaften Kontrolle der
Bauausfiihrung beauftragt wurden. Bisher mussten diese
Sachverstandigen der Bauaufsichtsbehérde nur benannt
werden. Die Praxis hat jedoch gezeigt, dass diese Benen-
nung haufig ohne Wissen der Benannten erfolgte und an-
schlieBend keine stichprobenhaften Kontrollen in Auftrag
gegeben wurden.

In § 68 Absatz 1 Nummer 3 wird zunéchst redaktionell die
neue Einteilung in Geb&udeklassen (friher: ,Wohngeb&ude
geringer Hohe") nachvollzogen; die Regelung, wonach fiir
bestimmte Sonderbauten, namlich Mittelgaragen, die Vorlage
einer Bescheinigung eines Brandschutzsachverstandigen
ausreicht, ist, sofern diese baulichen Anlagen der sogenann-
ten ,Genehmigungsfreistellung” unterfallen, in § 63 Absatz 5
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rungen staatlich anerkannter Sachverstandiger vorzulegen,
wonach sie zur stichprobenhaften Kontrolle der Bauausfiih-
rung beauftragt wurden. Soll bei der Errichtung geschlosse-
ner Garagen mit einer Nutzflache tiber 100 m2 bis 1 000 m?
eine natdrliche LUftung vorgesehen werden, so muss zuvor
von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandi-
gen die Unbedenklichkeit bescheinigt worden sein. Die Be-
scheinigung ist aufgrund durchgefiihrter Messungen inner-
halb eines Monats nach Inbetriebnahme der Garage von der
oder dem Sachverstandigen zu bestatigen. Auf Antrag der
Bauherrin oder des Bauherrn kann die Bauaufsichtsbehdrde
die bautechnischen Nachweise priifen. Dies gilt auch fur die
Anforderungen an den baulichen Brandschutz, soweit hier-
Uber Sachverstéandigenbescheinigungen vorzulegen sind.

(2) Die bautechnischen Nachweise mussen fir

1. Wohngebéaude der Gebaudeklassen 1 und 2 einschliel3-
lich ihrer Nebengebaude und Nebenanlagen,

2. freistehende landwirtschaftliche Betriebsgeb&aude, auch
mit Wohnteil, bis zu zwei Geschossen Uber der Gelan-
deoberflache, ausgenommen solche mit Anlagen fir
Jauche und Flissigmist und

3. eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache bis 200
m2

nicht von staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 87
Absatz 2 Satz 1 Nummer 4 aufgestellt oder geprift werden.
In diesem Fall bescheinigt die qualifizierte Tragwerksplanerin
oder der qualifizierte Tragwerksplaner nach § 54 Absatz 4 die
Ubereinstimmung des Standsicherheitsnachweises mit der
Bauausfuhrung anhand von persénlichen stichprobenhaften
Kontrollen der Baustelle.

(3) Absatz 1 gilt nicht fur nicht genehmigungsbeddrftige Bau-
vorhaben, einschlie3lich der Beseitigung von Anlagen, soweit
nicht in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung auf-
grund § 87 Absatz 3 anderes bestimmt ist.

enthalten.

Absatz 2

§ 68 Absatz 2 Satz 1 entspricht der bisherigen Regelung in §
68 Absatz 3 BauO 2000. In § 68 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1
wurde eine Anpassung der bisherigen Regelung ,Wohnge-
b&aude geringer Hohe mit bis zu zwei Geschossen tber Ge-
landeoberflache einschlieBlich ihrer Nebengebaude und
Nebenanlagen“ an die Geb&dudeklasse nach § 2 vorgenom-
men.

§ 68 Absatz 2 Satz 2 wird neu in das nordrhein-westfélische
Bauordnungsrecht aufgenommen und sieht vor, dass in den
Fallen des Satzes 1 eine qualifizierte Tragwerksplanerin oder
ein qualifizierter Tragwerksplaner (§ 54 Absatz 4) die Uber-
einstimmung des Standsicherheitsnachweises mit der Bau-
ausfihrung anhand von personlichen stichprobenhaften Kon-
trollen der Baustelle bescheinigt. Bisherige Erfahrungen aus
der Praxis haben gezeigt, dass Bauausfiihrungen vielfach
nicht in Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Tragwerks-
planung erfolgen. Daraus resultieren oftmals schwerwiegen-
de bauliche Méngel. Durch den neu eingefligten Satz 2 wird
auf diese Praxiserfahrungen reagiert.

Absatz 3

§ 68 Absatz 4 BauO 2000 enthélt bisher einen Katalog von
Vorhaben, fur die die bautechnischen Nachweise nach § 68
Absatz 2 BauO 2000 nicht vorzulegen waren. Der neu gestal-
tete 8 68 Absatz 3 dehnt die Nicht-Vorlage von bautechni-
schen Nachweisen gemaR Absatz 1 auf die nicht genehmi-
gungsbedurftigen Vorhaben einschlieBlich der Beseitigung
von Anlagen aus, sofern in diesem Gesetz oder in der be-
nannten Rechtsverordnung nichts anderes bestimmt ist.
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(4) Einer Priifung bautechnischer Nachweise, die von einem
Prufamt fur Baustatik allgemein geprift sind (Typenpriifung),
bedarf es nicht. Typenpriifungen anderer Lander gelten auch
im Land Nordrhein-Westfalen.

Absatz 4

§ 68 Absatz 4 nimmt neu einen Regelungsinhalt aus dem
bisherigen § 72 Absatz 5 BauO 2000 auf: Einer Priifung bau-
technischer Nachweise, die von einem Priifamt fir Baustatik
allgemein geprift sind (Typenprufung) bedarf es nicht. Ty-
penprifungen anderer Lander gelten auch im Land Nord-
rhein-Westfalen.

§ 73 BauO NRW 2000 Abweichungen

(1) Soweit in diesem Gesetz oder in aufgrund dieses Geset-
zes erlassenen Vorschriften nichts anderes geregelt ist, kann
die Genehmigungsbehérde Abweichungen von bauaufsichtli-
chen Anforderungen dieses Gesetzes und der aufgrund die-
ses Gesetzes erlassenen Vorschriften zulassen, wenn sie
unter Berlicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforde-
rungen und unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen
mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar sind. Abweichungen
von § 6 sind insbesondere zulassig, wenn durch das Vorha-
ben nachbarliche Interessen nicht starker oder nur unwesent-
lich starker beeintréchtigt werden als bei einer Bebauung des
Grundstiicks, die nach § 6 zulassig ware. Unter den Voraus-
setzungen des Satzes 1 sind Abweichungen zuzulassen,
wenn sie der Verwirklichung von Vorhaben zur Einsparung
von Wasser oder Energie dienen. Soll von einer technischen
Anforderung abgewichen werden, ist der Genehmigungsbe-
hoérde nachzuweisen, dass dem Zweck dieser Anforderung
auf andere Weise entsprochen wird.

(2) Ist fur bauliche Anlagen oder andere Anlagen und Einrich-
tungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2, die keiner Bauge-
nehmigung bedurfen, eine Abweichung erforderlich, so ist sie
schriftlich zu beantragen.

(siehe § 74 a BauO NRW 2000)

§ 69 Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von Anfor-
derungen dieses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes
erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksich-
tigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen
Belange mit den 6&ffentlichen Belangen, insbesondere den
Anforderungen des 8§ 3 Absatz 1 und 3 vereinbar ist. Unter
den Voraussetzungen des Satzes 1 sind Abweichungen
zuzulassen, wenn sie der Verwirklichung von Vorhaben zur
Einsparung von Wasser oder Energie oder der Schaffung
oder Erneuerung von Wohnraum dienen. Soll von einer tech-
nischen Anforderung abgewichen werden, ist der Genehmi-
gungsbehodrde nachzuweisen, dass dem Zweck dieser Anfor-
derung auf andere Weise entsprochen wird.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von
Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines
Bebauungsplans oder einer sonstigen stéadtebaulichen Sat-
zung oder von Regelungen der Baunutzungsverordnung ist
gesondert schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu be-
grinden. Fir Anlagen, die keiner Genehmigung bediirfen,
sowie flir Abweichungen von Vorschriften, die im Genehmi-
gungsverfahren nicht gepriift werden, gilt Satz 1 entspre-

Zu § 69 Abweichungen

Absatz 1

§ 69 Absatz 1 Satz 1 (BauO 2000: § 73 Absatz 1 Satz 1) legt
den Grundsatz fest, dass die Bauaufsichtsbehorde Abwei-
chungen von bauordnungsrechtlichen Anforderungen zulas-
sen kann, wenn sie unter Berilicksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der 6ffentlich-
rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den offentli-
chen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3
Absatz 1 und 3 vereinbar sind; damit werden zugleich die in
die bei der Ermessensbetatigung vorzunehmende Abwégung
einzustellenden Gesichtspunkte bezeichnet und die Mindest-
anforderungen des § 3 Absatz 1 und 3 als absolute Grenze
fur die Zulassung von Abweichungen markiert. § 69 Absatz 1
Satz 1 wird redaktionell an die MBO angepasst; materiell-
rechtliche Veranderungen zur bisher geltenden Rechtslage
ergeben sich dadurch nicht.

§ 69 Absatz 1 Satz 2 entspricht unverandert der bisherigen
Regelung § 73 Absatz 1 Satz 3 BauO 2000. Die Vorschrift
ermdglicht Abweichungen zur Schaffung und Erneuerung von
Wohnraum. Diese Privilegierung soll die Mdglichkeiten, drin-
gend bendtigten Wohnraum zu schaffen, erweitern und flexi-
bilisieren.

§ 69 Absatz 1 Satz 3 entspricht der bisher geltenden Rechts-
lage aus § 73 Absatz 1 Satz 4 BauO 2000.

Absatz 2

8§ 69 Absatz 2 (§ 73 Absatz 2 BauO 2000 sowie § 74 BauO
2000) enthalt Regelungen uber das Abweichungsverfahren.
Die Einbeziehung der stadtebaurechtlichen Regelungen in
die Vorschrift ist erforderlich, weil die einschlagigen stadte-
baurechtlichen Vorschriften zwar jeweils ein materiell-
rechtliches Entscheidungsprogramm fur die Zulassung von
Ausnhahmen und Befreiungen enthalten, aber — kompetenz-
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chend.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von ortlichen
Bauvorschriften sowie Uber Ausnahmen und Befreiungen
nach Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei nicht genehmigungs-
bedurftigen Bauvorhaben die Gemeinde nach MaRRgabe der
Absétze 1 und 2.

Im Ubrigen lasst die Bauaufsichtsbehtrde Abweichungen von
ortlichen Bauvorschriften im Einvernehmen mit der Gemeinde
zu. § 36 Absatz 2 Satz 2 Baugesetzbuch gilt entsprechend.
Die Gemeinde bzw. die Bauaufsichtsbehdrde hat Gber den
Abweichungsantrag innerhalb einer Frist von sechs Wochen
nach Eingang des vollstandigen Antrags bei ihr zu entschei-
den. Sie kann die Frist aus wichtigen Griinden bis zu sechs
Wochen verlangern.

gerecht — kein Tragerverfahren fir ihre Umsetzung im Einzel-
fall.

Die Abweichungsregelung erfasst samtliche Ausnahmen und
Befreiungen von den Regelungen der BauNVO erfasst, ins-
besondere auch die unmittelbar auf der BauNVO beruhenden
Abweichungen wie zum Beispiel nach § 23 Absatz 2 Satz 2,
Absatz 3 Satz 2 BauNVO. Die diesbezugliche genauere Auf-
zéhlung der Regelungen in der bisherigen Fassung der Vor-
schrift (8§ 74 BauO 2000) umfasste demgegeniber nicht alle
denkbaren Félle und war daher zumindest missverstandlich.
Die Begriindungspflicht nach Satz 2 soll der Bauaufsichtsbe-
hdrde die Ermittlung der fiir eine Abweichung sprechenden
Gesichtspunkte erleichtern.

§ 69 Absatz 1 Satz 2 stellt klar, dass auch fur nicht genehmi-
gungsbedurftige (8§ 62) und der Genehmigungsfreistellung (8§
63 — unter der dort genannten Voraussetzung) unterliegende
Anlagen, die von den in Satz 1 genannten Vorschriften ab-
weichen, unabhangig von ihrer Genehmigungsfreiheit eine
gesonderte Entscheidung tber die Zulassigkeit der Abwei-
chung, Ausnahme oder Befreiung erforderlich ist (isolierte
Abweichung, Ausnahme oder Befreiung). Dies gilt — folgerich-
tig — auch fir zwar genehmigungsbedurftige Anlagen, aber
hinsichtlich solcher Anforderungen, die im jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahren nicht geprift werden; insoweit stehen
solche Vorhaben den nicht genehmigungsbedurftigen gleich.

Absatz 3

§ 69 Absatz 3 trifft eine von § 57 Absatz 1 Satz 2 BauO 2000
abweichende Regelung der sachlichen Zusténdigkeit. Die
Vorschrift geht davon aus, dass nicht genehmigungsbedurfti-
ge Vorhaben nur geringe bauaufsichtliche Relevanz und
allenfalls minimales planungsrechtliches Gewicht zukommt,
sodass insoweit die Zulassung von Abweichungen von — die
gemeindliche Ortsgestaltungs- und Planungshoheit schit-
zenden und von den Gemeinden selbst erlassenen — Vor-
schriften den Gemeinden Uberlassen bleiben kann.

Bei genehmigungsbeddrftigen Vorhaben lasst die Bauauf-
sichtsbehérde Abweichungen von értlichen Bauvorschriften
im Einvernehmen mit der Gemeinde zu (§ 69 Absatz 3 Satz
2).

8§ 36 Absatz 1 Satz 1 BauGB, wonach u. a. tiber Ausnahmen
und Befreiungen nach BauGB von der Baugenehmigungsbe-
hérde im Einvernehmen mit der Gemeinde zu entscheiden
ist, steht nicht entgegen, da der auf die gemeindliche Pla-
nungshoheit zielende Schutzzweck der Norm durch eine der
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Gemeinde selbst zugewiesene Entscheidung (erst recht)
nicht beeintrachtigt wird. Soweit nicht genehmigungsbedurfti-
ge Anlagen zusatzlich einer Abweichung von anderen bau-
ordnungsrechtlichen Anforderungen bedirfen, wird davon
ausgegangen, dass es sich um eher seltene Ausnahmefélle
handeln wird, sodass die Erforderlichkeit nebeneinanderste-
hender Abweichungen fir solche Bauvorhaben in Kauf ge-
nommen werden kann.

§ 69 Absatz 3 Satz 3 tragt dem Ziel der Beschleunigung und
Vereinfachung des Baugenehmigungsverfahrens insoweit
Rechnung, als die Gemeinde bzw. die Bauaufsichtshehérde
verpflichtet wird, den Abweichungsantrag innerhalb einer Frist
von sechs Wochen nach Eingang des vollstdndigen Antrages
bei ihr zu bescheiden. Der Gemeinde bzw. der Bauaufsichts-
behdérde erhélt ber Halbsatz 2 die Mdglichkeit, diese Frist
aus wichtigen Griinden einmalig um bis zu sechs Wochen zu
verlangern.

§ 69 BauO NRW 2000 Bauantrag

(1) Der Bauantrag ist schriftlich mit allen fiir seine Bearbei-
tung sowie fur die Beurteilung des Bauvorhabens erforderli-
chen Unterlagen (Bauvorlagen) in ausreichender Anzahl bei
der Bauaufsichtshehdorde einzureichen. Mit den Bauvorlagen
fur Sonderbauten gemaf § 68 Abs. 1 Satz 3 ist ein Brand-
schutzkonzept einzureichen. Es kann gestattet werden, dass
einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden.

§ 70 Bauantrag, Bauvorlagen

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichts-
behdrde einzureichen. Eine in diesem Gesetz angeordnete
Schriftform kann nach MaRgabe des § 3a des Verwaltungs-
verfahrensgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
12. November 1999 (GV. NRW. S. 602), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW.
S. 934) geéndert worden ist, ersetzt werden.

Zu § 70 Bauantrag, Bauvorlagen

§ 70 (BauO 2000: § 69) wird in seiner Uberschrift um den
Begriff ,Bauvorlagen” gemafl MBO erganzt.

Absatz 1

§ 70 Absatz 1 Satz 1 sieht eine schriftliche Einreichung des
Bauantrages bei der unteren Bauaufsichtsbehdérde vor und
entspricht im Wesentlichen der bisher geltenden Regelung
aus § 69 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000.

Durch den neu eingefligten Satz 2 wird deklaratorisch klarge-
stellt, dass das im Gesetz genannte Schriftformerfordernis
unter den Voraussetzungen des § 3a (,Elektronische Kom-
munikation“) des VWVfG NRW ersetzt werden kann.

Zur Forderung der Digitalisierung der Bauverwaltung kann
das Schriftformerfordernis entfallen, wenn ein von der Bau-
aufsichtsbehorde zur Verfligung gestelltes elektronisches
Verfahren genutzt wird. Gemaf § 3a VwVIG NRW erfolgt die
Erdffnung des Zugangs bei Behdrden durch Bekanntma-
chung Uber die Homepage. Die technischen und organisato-
rischen Rahmenbedingungen sind anzugeben.

Der elektronischen Form geniigt ein elektronisches Doku-
ment, das mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
nach dem Signaturgesetz versehen ist. Die Signierung mit
einem Pseudonym, das die Identifizierung der Person des
Signaturschlisselinhabers nicht unmittelbar durch die Behor-
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de ermdglicht, ist nicht zulassig. Die Schriftform kann auch

ersetzt werden

1. durch unmittelbare Abgabe der Erklarung in einem elektro-
nischen Formular, das von der Behdorde in einem Eingabe-
gerat oder Uber 6ffentlich zugéngliche Netze zur Verfu-
gung gestellt wird;

2. bei Antrdgen und Anzeigen durch Versendung eines elekt-
ronischen Dokuments an die Behdrde mit der Versandart
nach § 5 Absatz 5 des De-Mail-Gesetzes vom 28. April
2011 (BGBI. S. 666), das durch Artikel 3 Absatz 8 des Ge-
setzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert
worden ist;

3. bei elektronischen Verwaltungsakten oder sonstigen elekt-
ronischen Dokumenten der Behdrden durch Versendung
einer De-Mail-Nachricht nach § 5 Absatz 5 des De-Mail-
Gesetzes, bei der die Bestatigung des akkreditierten
Diensteanbieters die erlassende Behdrde als Nutzer des
De-Mail-Kontos erkennen lasst;

4. durch sonstige sichere Verfahren, die durch Rechtsverord-
nung im Sinne von § 3a Absatz 2 Satz 4 Nummer 4 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes vom 23. Januar 2003
(BGBI. I S. 102) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) festgelegt werden, welche
den Datentibermittler (Absender der Daten) authentifizie-
ren und die Integritat des elektronisch Ubermittelten Da-
tensatzes sowie die Barrierefreiheit gewahrleisten; der IT-
Planungsrat gibt Empfehlungen zu geeigneten Verfahren
ab.

In den Fallen der ,sonstigen sicheren Verfahren* muss bei

einer Eingabe Uber 6ffentlich zugéngliche Netze ein sicherer

Identitédtsnachweis nach § 18 des Personalausweisgesetzes

vom 18. Juni 2009 (BGBI. | S. 1346), das durch Artikel 4

Absatz 1 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

geandert worden ist, oder nach § 78 Absatz 5 des Aufent-

haltsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.

Februar 2008 (BGBI. | S. 162), das durch Artikel 3 des Ge-

setzes vom 6. September 2013 (BGBI. | S. 3556) geandert

worden ist, erfolgen.

Ist ein der Behorde Uibermitteltes elektronisches Dokument

fur sie zur Bearbeitung nicht geeignet, teilt sie dies dem Ab-

sender unter Angabe der flr sie geltenden technischen Rah-
menbedingungen unverziiglich mit (§ 3a Absatz 3 VwWV{G

NRW). Macht ein Empfanger geltend, er kdnne das von der

Behdrde Ubermittelte elektronische Dokument nicht bearbei-

ten, hat sie es ihm erneut in einem geeigneten elektronischen
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(2) Die Bauherrin oder der Bauherr und die Entwurfsverfasse-
rin oder der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag, die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser die Bauvor-
lagen zu unterschreiben. Die von den Fachplanerinnen oder
den Fachplanern nach § 58 Abs. 2 bearbeiteten Unterlagen
missen auch von diesen unterschrieben sein. Fur Bauvorha-
ben auf fremden Grundstiicken kann die Zustimmung der
Grundstuckseigentimerin oder des Grundstuckseigentumers
zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

(3) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als
Bauherrinnen oder Bauherren auf, ist gegenliber der Bauauf-
sichtsbehdrde eine Vertreterin oder ein Vertreter zu bestellen,
die oder der die der Bauherrin oder dem Bauherrn nach den
offentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtun-
gen zu erfilllen hat.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle fur die Beurteilung des Bau-
vorhabens und die Bearbeitung des Bauantrags erforderli-
chen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. 8 63 Absatz 4
sowie § 68 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 ist zu beachten. Mit
den Bauvorlagen fir grof3e Sonderbauten (§ 50 Absatz 2) ist
ein Brandschutzkonzept einzureichen. Es kann gestattet
werden, dass einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden.

(3) Die Bauherrin oder der Bauherr und die Entwurfsverfasse-
rin oder der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag, die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser die Bauvor-
lagen zu unterschreiben. Die von den Fachplanerinnen oder
Fachplanern nach 8§ 54 Absatz 2 bearbeiteten Unterlagen
mussen auch von diesen unterschrieben sein. Fiir Bauvorha-
ben auf fremden Grundstiicken kann die Zustimmung der
Grundstuckseigentumerin oder des Grundstuckseigentumers
zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

Format oder als Schriftstiick zu Gbermitteln.

zu Absatz 2

8§ 70 Absatz 2 Gibernimmt Regelungsinhalte des bisherigen §
69 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und defniert den Bauantrag
und seine Vorlagen legal. § 69 Absatz 2 Séatze 2 und 3 Uber-
nehmen die bisherigen Anforderungen aus § 69 Absatz 1
Sétze 2 und 3 BauO 2000. Die Vorschrift stellt klar, dass eine
Verscharfung der Rechtslage nicht beabsichtigt ist und ein
Brandschutzkonzept nur fiir grof3e Sonderbauten nach § 50
Absatz 2 einzureichen ist.

zu Absatz 3
§ 70 Absatz 3 ist unverandert zur bisherigen Regelung aus §
69 Absatz 2 BauO 2000.

§ 72 BauO NRW 2000 Behandlung des Bauantrages

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde hat innerhalb einer Woche nach
Eingang des Bauantrages zu priifen,

1. ob der Bauantrag und die Bauvorlagen den Anforderun-
gen des § 69 und den Vorschriften der aufgrund des § 85
Abs. 3 erlassenen Rechtsverordnung entsprechen,

2. ob die Erteilung der Baugenehmigung von der Zustim-
mung, dem Einvernehmen, Benehmen oder von der Ertei-
lung einer weiteren Genehmigung oder Erlaubnis einer
anderen Behorde abhangig ist,

3. welche anderen Behorden oder Dienststellen zu beteili-

§ 71 Behandlung des Bauantrags

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde hat innerhalb von zwei Wochen
nach Eingang des Bauantrags zu prifen,

1. ob der Bauantrag und die Bauvorlagen den Anforderun-
gen des § 70 und den Vorschriften einer aufgrund des §
87 Absatz 3 erlassenen Rechtsverordnung entsprechen,

2. ob die Erteilung der Baugenehmigung von der Zustim-
mung, dem Einvernehmen, Benehmen oder von der Ertei-
lung einer weiteren Genehmigung oder Erlaubnis einer
anderen Behorde (beriihrte Stelle) abhangig ist,

3. welche anderen Behorden oder Dienststellen zu beteili-

Zu 8 71 Behandlung des Bauantrages

Absatz 1

§ 71 Absatz 1 entspricht inhaltlich weitestgehend der bisher
geltenden Vorschrift in § 72 Abséatze 1 BauO 2000 und sieht
vor, dass die Bauaufsichtsbehdrde innerhalb von zwei Wo-
chen (bisher: einer Woche) nach Eingang des Bauantrages
die Vollstandigkeit und Méngelfreiheit der eingereichten Un-
terlagen prift (Nummer 1), abklart, ob und inwieweit andere
Behorden oder Dienststellen zu beteiligen sind (Nummer 2
und 3) sowie welche Sachverstandigen heranzuziehen sind
(Nummer 4).

§ 71 Absatz 1 Satz 2 und 3 regeln — unverandert zu § 72
Absatz 1 Satz 2 und 3 BauO 2000 - das Verfahren bei unvoll-
sténdigen oder sonst mangelhaften Bauvorlagen klarer und
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gen sind und
4. welche Sachverstandigen heranzuziehen sind.

Die Bauaufsichtsbehdrde soll den Bauantrag zuriickweisen,
wenn die Bauvorlagen unvollsténdig sind oder erhebliche
Méngel aufweisen. Unmittelbar nach Abschluss der Prufung
nach Satz 1 hat die Bauaufsichtsbehdrde den Bauantrag und
die dazugehérenden Bauvorlagen mit Ausnahme der bau-
technischen Nachweise der Gemeinde zuzuleiten.

(2) Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung nach landes-
rechtlichen Vorschriften der Zustimmung, des Einvernehmens
oder des Benehmens einer anderen Korperschaft, Behorde
oder Dienststelle, so gelten diese als erteilt, wenn sie nicht
innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens
unter Angabe der Griinde verweigert werden. Hat eine ande-
re Behorde oder Dienststelle eine Stellungnahme nicht inner-
halb eines Monats nach Aufforderung abgegeben, so kann
die Bauaufsichtsbehodrde ohne die Stellungnahme entschei-
den. Bearbeitungs- und Ausschlussfristen in anderen Rechts-
vorschriften bleiben unberuhrt.

(3) Entscheidungen und Stellungnahmen nach Absatz 2
sollen gleichzeitig eingeholt werden. Eine gemeinsame Be-
sprechung der nach Absatz 2 zu beteiligenden Stellen (An-
tragskonferenz) soll einberufen werden, wenn dies der be-
schleunigten Abwicklung des Baugenehmigungsverfahrens
dienlich ist. Formlicher Erklarungen der Zustimmung, des
Einvernehmens oder Benehmens nach Absatz 2 Satz 1 be-
darf es nicht, wenn die dort genannten Behdrden oder
Dienststellen derselben Kérperschaft wie die Bauaufsichts-
behorde angehdren.

(4) Die Beachtung der technischen Regeln ist, soweit sie
nach § 3 Abs. 3 eingefuhrt sind, zu prifen.

gen sind und
4. welche Sachverstandigen heranzuziehen sind.

Ist der Bauantrag unvollstandig oder weist er sonstige erheb-
liche Mangel auf, fordert die Bauaufsichtsbehérde unter Nen-
nung der Griinde die Bauherrschaft zur Behebung der Man-
gel innerhalb einer angemessenen Frist auf. Werden die
Mangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als
zurickgenommen. Unmittelbar nach Abschluss der Priifung
nach Satz 1 hat die Bauaufsichtsbehdrde den Bauantrag und
die dazugehérenden Bauvorlagen mit Ausnahme der bau-
technischen Nachweise der Gemeinde zuzuleiten.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde setzt unter den Voraussetzun-
gen des Absatzes 1 Nummer 2 und 3 eine angemessene
Frist; sie darf hochstens zwei Monate betragen. Bedarf die
Erteilung der Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vor-
schriften der Zustimmung, des Einvernehmens oder des
Benehmens einer anderen Korperschaft, Behdrde oder
Dienststelle, so gelten diese als erteilt, wenn sie nicht inner-
halb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens unter
Angabe der Griinde verweigert wird. AuRern sich die beriihr-
ten Stellen nicht fristgeman, kann die Bauaufsichtsbehorde
davon ausgehen, dass Bedenken nicht bestehen. Bearbei-
tungs- und Ausschlussfristen in anderen Rechtsvorschriften
bleiben unberthrt.

(3) Entscheidungen und Stellungnahmen nach Absatz 2
sollen gleichzeitig eingeholt werden. Eine gemeinsame Be-
sprechung der nach Absatz 2 zu beteiligenden Stellen (An-
tragskonferenz) soll einberufen werden, wenn dies der be-
schleunigten Abwicklung des Baugenehmigungsverfahrens
dienlich ist. Formlicher Erklarungen der Zustimmung, des
Einvernehmens oder Benehmens nach Absatz 2 Satz 1 be-
darf es nicht, wenn die dort genannten Behdrden oder
Dienststellen derselben Kérperschaft wie die Bauaufsichts-
behorde angehdren.

(4) Die Beachtung der technischen Regeln ist, soweit sie
nach § 3 Absatz 2 eingefiihrt sind, zu prifen.

vollzugsfreundlicher; damit tragt er zugleich dem Grundge-
danken der verstarkten Eigenverantwortung der Bauherr-
schaft Rechnung.

Satz 2 schreibt nunmehr fiir den Fall unvollstéandiger oder
sonst erheblich mangelhafter Bauantrage zwingend vor, dass
die Bauaufsichtsbehdérde die Bauherrschaft zur Beseitigung
der Mangel binnen angemessener Frist aufzufordern hat; die
Griinde sind zu benennen. Satz 3 knipft — anstelle der blo-
Ben Mdglichkeit, im Ermessenswege den Bauantrag zuriick-
zuweisen — an das fruchtlose Verstreichen der Frist eine
Rucknahmefiktion (mit entsprechenden Kostenfolgen fir die
Bauherrschaft an, der dann tberdies ggf. den Bauantrag neu
zu stellen hat).

Absatz 2 bis 4

§ 71 Absatz 2 wird gegeniiber der bisherigen Vorschrift in §
72 Absatz 2 BauO 2000 neu gefasst. Zur Beschleunigung
von Baugenehmigungsverfahren sieht § 71 Absatz 2 Satz 1
nun vor, dass wenn andere Behérden gemaf Absatz 1
Nummer 2 und 3 zu beteiligen sind, diesen eine angemessen
Frist zur Stellungnahme setzt; diese darf hdchstens zwei
Monate betragen.

Unter den in 8 71 Absatz 2 Satz 2 genannten Voraussetzun-
gen gelten die Zustimmung, das Einvernehmen oder das
Benehmen einer anderen Kdrperschaft, Behtrde oder
Dienststelle als erteilt, wenn diese nicht innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang des Ersuchens unter Angabe der
Griinde verweigert wird. Satz 3 konkretisiert, dass wenn sich
die beriuihrten Stellen nicht fristgemaR aulern, die Bauauf-
sichtsbehoérde davon ausgehen kann, dass Bedenken nicht
bestehen.

§ 71 Absatz 3 und 4 sind unverandert zu den bisherigen
Regelungen aus § 72 Absatz 3 bis 4 BauO 2000.

Die bisher in § 72 Absatz 5 BauO 2000 enthaltene Vorschrift
Uber die Typenprufung wird in die neugestaltete Vorschrift in
§ 68 Absatz 4 Uberfiihrt, so dass die bisherige Regelung an
dieser Stelle entfallen kann.

Des Weiteren enthielt § 72 Absatz 6 BauO 2000 Regelungen
Uber die Prufung bautechnischer Nachweise. Der neugefass-
te § 68 fasst die Vorschriften Uiber die bautechnischen Nach-
weise in einer Vorschrift zusammen, so dass auch diese
Regelung an dieser Stelle ersatzlos entfallen kann.
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(5) Einer Priifung bautechnischer Nachweise, die von einem
Prufamt fur Baustatik allgemein geprift sind (Typenpriifung),
bedarf es nicht. Typenpriifungen anderer Lander gelten auch
im Land Nordrhein-Westfalen.

(6) Legt die Bauherrin oder der Bauherr Bescheinigungen
einer oder eines staatlich anerkannten Sachverstandigen im
Sinne des 8 85 Abs. 2 Nr. 4 vor, so wird vermutet, dass die
bauaufsichtlichen Anforderungen insoweit erfillt sind. Im
Hinblick auf die Standsicherheit und den Brandschutz einer
baulichen Anlage sind Bescheinigungen tber die Prifung der
entsprechenden Nachweise und Bauvorlagen erforderlich.
Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Vorlage solcher Beschei-
nigungen verlangen. Die Bauaufsichtsbehdrde ist zu einer
Uberpriifung des Inhalts der Bescheinigungen nicht verpflich-
tet. Mit der Vorlage der Bescheinigungen sind der Bauauf-
sichtsbehdrde die staatlich anerkannten Sachverstandigen
nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 zu benennen, die mit den
stichprobenhaften Kontrollen der Bauausfiihrung beauftragt
worden sind. Die Séatze 1 bis 5 gelten im Hinblick auf den
Brandschutz einer baulichen Anlage nicht fir Sonderbauten
(8 54).

§ 74 BauO NRW 2000 Offentlichkeitsbeteiligung, Beteili-
gung der Angrenzer

§ 72 Beteiligung der Angrenzer und der Offentlichkeit

Zu § 72 Beteiligung der Angrenzer und der Offentlichkeit

Die Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und

des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren

schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und

anschlieenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Ra-

tes (sog. Seveso-llI-Richtlinie) ist mit dem Inkrafttreten des

Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie vom 30. November

2016 (BGBI. | 2016 S. 2749) und dem Inkrafttreten der Ver-

ordnung zur Umsetzung der Richtlinie vom 9. Januar 2017

(BGBI. 1 2017 S. 47) auf Bundesebene abgeschlossen.

§ 72 wird insgesamt mit folgendem Aufbau neu strukturiert,

um die einzelnen Schritte der Angrenzer- und Offentlichkeits-

beteiligung klarer herauszustellen:

» Absatz 1 regelt die Erforderlichkeit der Nachbarbeteiligung,

« Absatz 2 bestimmt, dass die Nachbarbeteiligung bei Zu-
stimmung der Nachbarn entfallt,

« Absatz 3 bestimmt, wann eine Offentlichkeitsbeteiligung
moglich oder erforderlich ist,

« Absatz 4 enthalt die Inhalte der Bekanntmachung zur
Offentlichkeitsbeteiligung,
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(1) Auf das Baugenehmigungsverfahren findet § 25 Absatz 3
des Verwaltungsverfahrensgesetzes fir das Land Nordrhein-
Westfalen keine Anwendung.

(2) Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie die Erbbau-
berechtigten angrenzender Grundstiicke (Angrenzer) sind
nach den Absatzen 3 bis 5 zu beteiligen. Die Vorschriften des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-
Westfalen sind insoweit nicht anzuwenden.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrden sollen die Angrenzer vor Zu-
lassung von Abweichungen benachrichtigen, wenn zu erwar-
ten ist, dass 6ffentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche
Belange berihrt werden. Einwendungen sind innerhalb eines
Monats nach Zugang der Benachrichtigung bei der Bauauf-
sichtsbehdrde schriftlich oder zu Protokoll vorzubringen.

(1) D . " e Eigent -
Die-Bauauisichisbehbrde-soll die Eigentumer benachba
ter Grundsticke (Nachbarn} vo E’ teilung-von-Abweic H’ ge
H..Hd Ble. siungen benachrichtige ""Ie ed eEu..Ia te I'SE dass

werden-Die Bauaufsichtsbehdrde soll die Eigentiimer an-
grenzender Grundstiicke (Angrenzer) vor Erteilung von Ab-
weichungen und Befreiungen benachrichtigen, wenn zu er-
warten ist, dass 6¢ffentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche
Belange berthrt werden. Einwendungen sind innerhalb von
zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der
Bauaufsichtsbehérde schriftlich oder zur Niederschrift vorzu-
bringen. Die Vorschriften des Verwaltungsverfahrensgeset-
zes fir das Land Nordrhein-Westfalen sind insoweit nicht
anzuwenden.

« Absatz 5 regelt die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung,

« Absatz 6 regelt die Bekanntgabe der Entscheidung durch
offentliche Bekanntmachung und

» Absatz 7 regelt die Beteiligung einer oder eines zustandi-
gen Behindertenbeauftragten oder der értlichen Interes-
senvertretung der Menschen mit Behinderung im Zusam-
menhang mit einer im Eigentum der 6ffentlichen Hand ste-
henden baulichen Anlagen nach § 49 Absatz 2.

Die zuséatzliche Nennung der Offentlichkeit in der Uberschrift

soll verdeutlichen, dass eine Beteiligung nicht auf die An-

grenzer im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 beschrankt ist.

Absétze 1 und 2

Der neue 8 72 Absatz 1 Satz 1 entspricht im Wesentlichen
dem bisherigen § 74 Absatz 2 Satz 1 BauO 2000, enthalt
aber nunmehr eine partielle Legaldefinition des bauordnungs-
rechtlichen Nachbarbegriffs, indem er klarstellt, dass dieser
nur die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke (und ggf.
vergleichbar an solchen Grundstiicken dinglich Berechtigte)
erfasst, nicht aber — insbesondere — nur obligatorisch Berech-
tigte wie Mieter und Pé&chter. § 72 Absatz 1 Satz 2 regelt nun,
innerhalb welcher Frist Einwendungen bei der Bauaufsichts-
behdrde vorzubringen sind. § 72 Absatz 1 Satz 3 entspricht
der bisherigen Regelung in § 74 Absatz 2 Satz 2 BauO 2000.
Da die Vorschriften des Verwaltungsverfahrensgesetzes fir
das Land Nordrhein-Westfalen nicht zur Anwendung gebracht
werden, kann die bisherige Regelung in § 74 Absatz 1 BauO
2000 ersatzlos entfallen. Wie im bisherigen Recht soll sich
die Beteiligung auf die direkten Grundstiicksangrenzer bezie-
hen. Der Begriff des ,Nachbarn wiirde im Einzelfall stets eine
Vorprufung der Bauaufsichtsbehédrde erfordern, wer au3er
direkten Angrenzern in nachbarlichen Belangen betroffen sei
konnte. Die Erweiterung der Beteiligten ist nur vorgesehen in
den Absétzen 3 bis 5, die der Umsetzung der sog. Seveso-IlI-
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(4) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu benachrichti-
genden Angrenzer die Lageplane und Bauzeichnungen un-
terschrieben oder der Zulassung von Abweichungen zuge-
stimmt haben.

(5) Wird den Einwendungen nicht entsprochen, so ist die
Entscheidung Uber die Abweichung dem Angrenzer zuzustel-
len. Wird den Einwendungen entsprochen, kann auf die Zu-
stellung der Entscheidung verzichtet werden.

(2) Die Benachrichtigung entfallt, wenn die zu benachrichti-
genden Nachbarn Angrenzer die Lageplane und Bauzeich-
nungen unterschrieben oder dem Bauvorhaben auf andere
Weise zugestimmt haben. Haben die Nachbarr Angrenzer
dem Bauvorhaben nicht zugestimmt, ist ihnen die Bauge-
nehmigung zuzustellen.

(3) Bei baulichen Anlagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit
oder ihres Betriebs geeignet sind, die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft zu gefahrden, zu benachteiligen oder zu be-
lastigen, kann die Bauaufsichtsbehdrde auf Antrag des Bau-
herrn das Bauvorhaben in ihrem amtlichen Veroffentli-
chungsblatt und auRerdem entweder im Internet oder in ortli-
chen Tageszeitungen, die im Bereich des Standorts der An-
lage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt machen. Bei der Er-
richtung, Anderung oder Nutzungsénderung

1. eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch dem Woh-
nen dienende Nutzungseinheiten mit einer Grof3e von ins-
gesamt mehr als 5 000 m2 Brutto-Grundflache geschaffen
werden,

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, wenn
dadurch die gleichzeitige Nutzung durch mehr als 100 zu-
satzliche Besucher ermdglicht wird, und

3. baulicher Anlagen, die nach Durchfuhrung des Bauvorha-
bens Sonderbauten nach § 47 Absatz 5 und § 50 Absatz 2
Nummer 8, 10, 11, 13 oder 14 sind,

ist das Bauvorhaben nach Satz 1 bekannt zu machen, wenn
es innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands eines
Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Absatz 5 a und 5 ¢ Bun-
des-Immissionsschutzgesetz liegt. Ist der angemessene
Sicherheitsabstand nicht bekannt, ist ma3geblich, ob sich das
Vorhaben innerhalb des Achtungsabstands des Betriebsbe-
reichs befindet. Satz 2 gilt nicht, wenn die Bauaufsichtsbe-
hoérde zu dem Ergebnis kommt, dass dem Gebot, den ange-
messenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in einem
Bebauungsplan Rechnung getragen ist. Verfahrt die Bauauf-

Richtlinie dienen.

§ 72 Absatz 2 entspricht der bisherigen Regelung in § 74
Absatz 4 BauO 2000 und berticksichtigt mit § 72 Absatz 2
Satz 2 eine Anpassung der MBO aus Mai 2017. Wie im bis-
herigen Recht soll sich die Beteiligung auf die direkten
Grundstiicksangrenzer beziehen. Siehe oben.

Absatz 3

§ 72 Absatz 3 Satz 1 regelt, dass bei bestimmten baulichen
Anlagen statt einer Einzelbeteiligung der Nachbarn eine 6f-
fentliche Bekanntmachung méglich ist. Das kommt insbeson-
dere in Betracht, wenn der Kreis der betroffenen Nachbarn zu
grol3 oder nicht hinreichend klar abgrenzbar ist. Erganzend
zur bisherigen Regelung wird statt einer Bekanntmachung in
ortlichen Tageszeitungen auch eine Bekanntmachung im
Internet ermdglicht. Das entspricht der Regelung der § 10
Absatz 3, § 23 Absatz 2 BImSchG fur das immissionsschutz-
rechtliche Genehmigungsverfahren.

§ 72 Absatz 3 Satz 2 bestimmt zur Umsetzung des Artikels
15 der Seveso-lll-Richtlinie, dass fiir Schutzobjekte zwingend
eine Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren ist. Die Offent-
lichkeitsbeteiligung ist allerdings entbehrlich, wenn die Bau-
genehmigung aus anderen Griinden abgelehnt werden soll.
Schutzobjekte sind die in § 62 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
und 2 aufgefiihrten Bauvorhaben. Auf die Begriindung zu §
62 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 wird insoweit verwiesen.
Zusatzlich enthalt Nummer 3 weitere Schutzobjekte, fiir die
eine Offentlichkeitsbeteiligung vorgeschrieben werden soll.
Das ist erforderlich, da Artikel 13 Seveso-llI-Richtlinie nicht
abschliel3end beschreibt, welche Nutzungen schutzbedurftig
sein kdnnen bzw. was unter 6ffentlich genutzten Geb&auden
und Gebieten sowie unter Erholungsgebieten zu verstehen
ist.

Die Konkretisierung hat unter Berticksichtigung des Schutz-
ziels zu erfolgen, dass das Risiko eines schweren Unfalls
nicht vergrol3ert oder die Folgen eines solchen Unfalls nicht
verschlimmert werden sollen. Daher sind nicht nur Nutzungen
mit einem umfangreichen Besucherverkehr zu betrachten,
sondern auch solche Nutzungen, bei denen die Nutzer zum
Beispiel aufgrund ihres Gesundheitszustands oder ihres
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sichtsbehdrde nach Satz 1 oder 2, finden die Absatze 1 und 2
keine Anwendung.

Alters besonders gefahrdet oder besonders schutzbediirftig
sein kdnnen. Auch kénnen Vorhaben zu berlicksichtigen
sein, die zwar nicht 6ffentlich zuganglich, aber gleichwohl
zum Beispiel als Einrichtung der sozialen Infrastruktur 6ffent-
lich genutzt werden. Daher ist vor der Genehmigung der
nachfolgend aufgefiihrten Sonderbauten eine Offentlichkeits-
beteiligung durchzufiihren, wobei es gleichgliltig ist, ob diese
Sonderbauten durch Errichtung, Anderung oder Nutzungsan-
derung erstmals entstehen oder bestehende Sonderbauten
unter Beibehaltung der Sonderbauteneigenschaft geandert
werden:

* Uber den Verweis auf § 47 Absatz 5: Gebaude mit Nut-
zungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung
von Personen mit Pflegebedirftigkeit oder Behinderung,
deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschréankt ist, wenn die
Nutzungseinheiten
a) einzeln fir mehr als 6 Personen oder
b) fir Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind,

oder
¢) einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fur insge-
samt mehr als 12 Personen bestimmt sind,

¢ 8§50 Absatz 2 Nummer 8: Krankenhauser,

* 8§50 Absatz 2 Nummer 10: Tageseinrichtungen fiir Kinder,
Menschen mit Behinderung und alte Menschen, sonstige
Einrichtungen zur Unterbringung und Pflege von Perso-
nen, ausgenommen Tageseinrichtungen einschlieBlich
Tagespflege fir nicht mehr als zehn Kinder,

* 8§50 Absatz 2 Nummer 11: Schulen, Hochschulen und
ahnliche Einrichtungen,

* 8§50 Absatz 2 Nummer 13: Camping- und Wochenend-
platze,

e 8§50 Absatz 2 Nummer 14: Freizeit- und Vergnugungs-
parks.

Diese Sonderbauten werden aufgenommen, da bei ihnen im

Einzelfall fraglich sein kann, ob sie 6ffentlich zuganglich sind

bzw. inwieweit die Nutzer, fur die die Einrichtungen vorrangig

gedacht sind (Kranke, Pflegebedurftige, Schiler und Studen-
ten), als Besucher zu betrachten sind. Die Aufnahme der

Camping- und Wochenendplatze sowie der Freizeit- und

Vergnugungsparks ist erforderlich, da nach Artikel 13 Absatz

2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie auch Erholungsgebie-

te einen angemessenen Sicherheitsabstand wahren sollen.

Bei den Nutzungen nach der Nummer 3 wurde gepriift, ob bei

diesen ebenfalls Schwellenwerte vorgesehen werden sollen,

oder ob lediglich auf den Sonderbautentatbestand abgestellt
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werden soll. Auf Schwellenwerte wurde zum einen verzichtet,
da die erfassten Nutzungen in der Regel ohnehin fiir mehr als
100 Personen vorgesehen sind und zum anderen nicht nach-
vollziehbar ware, warum die besondere Schutzbedirftigkeit
bestimmter Personengruppen bei der Frage des Brandschut-
zes anders beurteilt wird als bei der Vorsorge vor Folgen von
Storfallen.

Die in Nummer 3 genannten Sonderbauten werden in § 62
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 nicht gesondert aufgefiihrt,
da Sonderbauten generell aus dem Anwendungsbereich der
Genehmigungsfreistellung ausgenommen sind.

Die Offentlichkeitsbeteiligung vor der Genehmigung von
Schutzobjekten soll die nach dem Ubereinkommen von Aar-
hus erforderliche effektive Beteiligung der Offentlichkeit an
der Entscheidungsfindung gewéhrleisten. Die Offentlichkeit
soll u. a. Meinungen und Bedenken duf3ern kénnen, die fur
die Entscheidung méglicherweise von Belang sind (vgl. Er-
wagungsgrund 21 zur Seveso-llI-Richtlinie).

Die Seveso-lll-Richtlinie verlangt nicht, dass die Offentlichkeit
mehrfach beteiligt wird. Ausreichend ist vielmehr, wenn den
Verpflichtungen nach der Seveso-llI-Richtlinie bereits in ei-
nem - abgeschlossenen — Bebauungsplanaufstellungsverfah-
ren Rechnung getragen wurde und die Gemeinde in einem
Bebauungsplan dem Gebot, den angemessenen Sicherheits-
abstand zu wahren, Rechnung getragen hat. Dabei kann es
sich sowohl um das Baugebiet handeln, in dem der Betriebs-
bereich liegt, als auch um das Baugebiet, in dem das
Schutzobjekt verwirklicht werden soll. Voraussetzung ist aber,
dass die Gemeinde die durch den Betriebsbereich verursach-
ten Gefahren tatséchlich in ihre Abwéagung einbezogen hat.
Weitere Voraussetzung ist, dass die tatsachlichen Umstéande,
die fur die Abwagungsentscheidung mafRgeblich waren, zum
Zeitpunkt der Entscheidung tiber den Bauantrag fir das
Schutzobjekt noch zutreffen.

So kénnen auch auRerhalb der Giberplanten Gebiete erfolgte
Veranderungen zu beriicksichtigen sein, wenn z.B. eine die
Ausbreitung von Schadstoffen behindernde Sperre entfallen
ist. Da diese Fragen insbesondere bei alteren Bebauungs-
planen schwierig zu beurteilen sein kdnnen, soll kein Automa-
tismus z.B. durch Einfiihrung einer Stichtagsregelung vorge-
sehen werden. Vielmehr soll die Bauaufsichtsbehérde die
entsprechende Beurteilung vornehmen. Hierfiir ist weder ein
besonderes Verfahren noch ein gesondert anfechtbarer Ver-
waltungsakt vorgesehen. Kommt die Bauaufsichtsbehdérde zu
dem Ergebnis, dass dem Gebot, den angemessenen Sicher-
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(4) In der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 1 und 2 ist
Uiber Folgendes zu informieren:

1. Uber den Gegenstand des Vorhabens,

2. Uber die fur die Genehmigung zustandige Behdorde, bei der
der Antrag nebst Unterlagen zur Einsicht ausgelegt wird
sowie wo und wann Einsicht genommen werden kann,

3. dartber, dass Personen, deren Belange berthrt sind, und
Vereinigungen, welche die Anforderungen von § 3 Absatz
1 oder 8§ 2 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. August 2017
(BGBI. | S. 3290) erfiillen (betroffene Offentlichkeit), Ein-
wendungen bei einer in der Bekanntmachung bezeichne-
ten Stelle bis zu zwei Wochen nach Ablauf der Ausle-
gungsfrist erheben kdnnen, dabei ist darauf hinzuweisen,
dass mit Ablauf der Frist alle offentlich-rechtlichen Ein-
wendungen ausgeschlossen sind und der Ausschluss von
umweltbezogenen Einwendungen nur fir das Genehmi-
gungsverfahren gilt,

4. dass die Zustellung der Entscheidung tber die Einwen-
dungen durch 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden
kann.

Bei der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 2 ist zusatzlich
Uiber Folgendes zu informieren:

1. gegebenenfalls die Feststellung einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung fur das
Vorhaben nach 8§ 5 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung sowie erforderlichenfalls die Durch-
fuhrung einer grenziberschreitenden Beteiligung nach
den 88 54 und 56 des Gesetzes iber die Umweltvertrag-

heitsabstand zu wahren, in einem Bebauungsplan Rechnung
getragen (Satz 4) und das Abwagungsergebnis insoweit noch
aktuell ist, ist eine Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne des
Satzes 2 entbehrlich. Unberuhrt bleibt die Mdglichkeit, eine
Offentlichkeitsbeteiligung nach Satz 1 durchzufiihren.

Bei Satz 5 ist der Hintergrund, dass bei einer Offentlichkeits-
beteiligung zu einem Bauantrag eine zusatzliche Einzelbe-
nachrichtigung aller méglicherweise als Nachbarn betroffenen
Personen wenig sinnvoll und kaum durchfiihrbar ware.

Absatz 4

§ 72 Absatz 4 regelt die Inhalte der Bekanntmachung zur
Offentlichkeitsbeteiligung. Dabei enthalt Satz 1 die bei allen
Offentlichkeitsbeteiligungen zu beachtenden Anforderungen,
wahrend Satz 2 die Zusatzanforderungen regelt, die bei der
Bekanntmachung von Bauantragen fiir Schutzobjekte zu
beachten sind.

§ 72 Absatz 4 Satz 1 konkretisiert in Anlehnung an § 18 Ab-
satz 2 StorfallVO die Anforderungen. Nach dem Umwelt-
rechtsbehelfsgesetz anerkannte Vereinigungen haben nach
der Nummer 3 ein Beteiligungsrecht, auf das hinzuweisen ist.
Diese Regelung entspricht § 18 Absatz 2 Satz 2 Nr. 2 Stor-
fallvO. Gegenuber der bisherigen Regelung soll der Aus-
schluss der nicht rechtzeitig geltend gemachten umweltbezo-
genen Einwendungen nur fur das Genehmigungsverfahren
gelten.

Der Bund fiihrt in der Begriindung zu der entsprechenden
Anderung des § 10 BImSchG aus (BR-Drs. 422/16):

,Des Weiteren soll mit dem Entwurf das Urteil des EuGH
(Rechtssache C-137/14) vom 15. Oktober 2015 umgesetzt
werden. In diesem Urteil hat der EUGH entschieden, dass die
Praklusion von Einwendungen tatséchlicher Art im gerichtli-
chen Verfahren eine Beschrankung darstellt, fur die es in
Artikel 11 der Richtlinie 2011/92/EU und Artikel 25 der Richt-
linie 2010/75/EU keine Grundlage gibt. Die entsprechende
Regelung im Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz ist daher zu strei-
chen. [...]

Auch nach der Entscheidung des EuGH vom 15.0ktober
2015 (Az. C-137/14) kann der Einwendungsausschluss im
Verwaltungsverfahren beibehalten werden. Die entsprechen-
den Regelungen in verschiedenen Fachgesetzen sind dem-
entsprechend zu konkretisieren, d.h. auf die Verwaltungsver-
fahren zu beschrénken.”

Fir die nicht umweltbezogenen 6ffentlich-rechtlichen Ein-
wendungen verbleibt es bei der Praklusion nicht rechtzeitig
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lichkeitsprufung,

2. die Art méglicher Entscheidungen oder, soweit vorhan-
den, den Entscheidungsentwurf,

3. gegebenenfalls weitere Einzelheiten des Verfahrens zur
Unterrichtung der Offentlichkeit und Anhérung der be-
troffenen Offentlichkeit.

(5) Nach der Bekanntmachung sind der Antrag und die Bau-
vorlagen sowie die entscheidungserheblichen Berichte und
Empfehlungen, die der Bauaufsichtsbehdrde im Zeitpunkt der
Bekanntmachung vorliegen, einen Monat zur Einsicht auszu-
legen. Bauvorlagen, die Geschéfts- oder Betriebsgeheimnis-
se enthalten, sind nicht auszulegen, fur sie gilt 8 10 Absatz 2
Bundes-Immissionsschutzgesetz entsprechend. Bis zwei
Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist kann die Offentlich-
keit gegenuber der zustandigen Behorde schriftlich Einwen-
dungen erheben, mit Ablauf dieser Frist sind alle 6ffentlich-
rechtlichen Einwendungen ausgeschlossen. Satz 3 gilt fur
umweltbezogene Einwendungen nur fur das Genehmigungs-
verfahren.

geltend gemachter offentlich-rechtlicher Einwendungen. Zivil-
rechtliche Einwendungen sind nach 8 74 Absatz 4 grundsatz-
lich unbeachtlich.

Die in Satz 2 aufgefiihrten zusatzlichen Anforderungen an die
Bekanntmachung zu Bauantragen fiir Schutzobjekte dienen
der Umsetzung von Artikel 15 der Seveso-Ill Richtlinie. Da-
nach haben die Mitgliedstaaten dafiir zu sorgen, dass die
betroffene Offentlichkeit friihzeitig Gelegenheit erhalt, ihren
Standpunkt zu spezifischen einzelnen Projekten darzulegen,
die sich u. a. auf die Zulassung einer im Sinne des Artikel 13
der Seveso-llI-Richtlinie schutzbedirftigen Nutzung bezie-
hen. Nach Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie sind der Offent-
lichkeit vor der Entscheidung Uber eine Ansiedlung verschie-
dene Informationen zur Verfiigung zu stellen. Der Offentlich-
keit ist Gelegenheit zu geben, sich vor der Entscheidung zu
auern.

Absatz 5

§ 72 Absatz 5 regelt die Durchfuhrung der 6ffentlichen Ausle-
gung. Der Umfang der zur Einsicht auszulegenden Unterla-
gen ergibt sich aus den Séatzen 1 und 2. Die Auslegung der
sentscheidungserheblichen Berichte und Empfehlungen, die
der Bauaufsichtsbehdrde im Zeitpunkt der Bekanntmachung
vorliegen®, wird vorrangig Umweltgutachten und -
stellungnahmen betreffen. Insoweit durfte ohnehin regelma-
Big ein Einsichtsrecht der Nachbarn bestehen. Nach dem
Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitspriifung besteht die
Verpflichtung fir die Lander, den elektronischen Informati-
onszugang zu UVP-pflichtigen Vorhaben Uber ein zentrales
Internetportal zu gewéahrleisten (vgl. 8 20 Absatz 1 Satz 1
UVPG). Dieses Portal wird in Nordrhein-Westfalen vom Mi-
nisterium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz bereitgestellt und ist von den fir UVP-pflichtige
Zulassungsverfahren zustandigen Behdrden bei Durchfuh-
rung der UVP sowie fir die Dokumentation positiver und
negativer UVP-Vorprifungen zu nutzen.

Nach Satz 2 sind Bauvorlagen, die Geschafts- oder Betriebs-
geheimnisse enthalten, nicht auszulegen. Da der Bauauf-
sichtsbehorde eine entsprechende Bewertung regelmaRig
nicht moglich ist, sind diese Unterlagen entsprechend § 10
Absatz 2 BImSchG zu kennzeichnen und getrennt vorzule-
gen.

Ihr Inhalt muss, soweit es ohne Preisgabe des Geheimnisses
geschehen kann, so ausfiihrlich dargestellt sein, dass es
Dritten méglich ist, zu beurteilen, ob und in welchem Umfang
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(6) Bei mehr als 20 Nachbarn Angrenzer, denen die Bauge-
nehmigung nach Absatz 2 Satz-3 Satz 2 zuzustellen ist, kann
die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt
werden. Wurde eine Offentlichkeitsbeteiligung nach Absatz-4
den Abséatzen 3 und 4 durchgefiihrt, ist der Genehmigungs-
bescheid 6ffentlich bekannt zu machen. Die 6ffentliche Be-
kanntmachung wird dadurch bewirkt, dass der verfligende
Teil des Bescheids und die Rechtsbehelfsbelehrung in ent-
sprechender Anwendung des Absatzes 3 Satz 1 bekannt
gemacht werden, auf Auflagen ist hinzuweisen. Eine Ausfer-
tigung des gesamten Genehmigungsbescheids ist vom Tage
nach der Bekanntmachung an zwei Wochen zur Einsicht
auszulegen. Ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach Absatz 3
Satz 2 erfolgt, sind in die Begriindung die wesentlichen tat-
séchlichen und rechtlichen Griinde, die die Behdrde zu ihrer
Entscheidung bewogen haben, die Behandlung der Einwen-
dungen sowie Angaben Uber das Verfahren zur Beteiligung
der Offentlichkeit aufzunehmen. § 74 Absatz 2 bleibt unbe-
ruhrt. In der 6ffentlichen Bekanntmachung ist anzugeben, wo
und wann der Bescheid eingesehen und nach Satz 8 ange-
fordert werden kdnnen. Mit dem Ende der Auslegungsfrist gilt
der Bescheid auch Dritten gegeniiber, die keine Einwendun-
gen erhoben haben, als zugestellt; darauf ist in der Bekannt-
machung hinzuweisen. Nach der 6ffentlichen Bekanntma-
chung kénnen der Bescheid und seine Begriindung bis zum
Ablauf der Widerspruchsfrist von den Personen, die Einwen-
dungen erhoben haben, schriftlich angefordert werden.

sie von den Auswirkungen der Anlage betroffen werden kén-
nen.

Satz 3 regelt die Frist zur AuRerung von Einwendungen und
die Praklusion verspateten Vorbringens. Die Mdglichkeit, sich
bis zwei Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist zu duf3ern,
entspricht 8 23b Absatz 2 i.V.m. 10 Absatz 3 Satz 4 BImSchG
und dem 8 73 Absatz 4 VwVfG fiir das Land Nordrhein-
Westfalen. Zur eingeschrankten Praklusion verspateten Vor-
bringens wird auf die Begriindung zu Absatz 4 Satz 1 Num-
mer 3 verwiesen. Auf die Bestimmungen ist in der Bekannt-
machung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer3 hinzuweisen.

zu Absatz 6

§ 72 Absatz 6 regelt die Bekanntgabe der Baugenehmigung
an die Nachbarn und die Offentlichkeit. Satz 1 Halbsatz 1
erdffnet den Bauaufsichtsbehérden den Umgang mit Masse-
verfahren. Halbsatz 2 bestimmt, dass nach der Durchfiihrung
einer Offentlichkeitsbeteiligung — unabh&ngig von der Zahl
der sich auRernden Personen — eine Genehmigung immer
offentlich bekannt zu machen ist. Die 6ffentliche Bekanntma-
chung dient auch dem Schutz des Bauherrn, da sie nach
Satz 5 die Zustellung und damit den Beginn der Wider-
spruchsfrist bewirkt. Wie im bisherigen Recht soll sich die
Beteiligung auf die direkten Grundstiicksangrenzer beziehen.
Siehe oben.

§ 72 Absatz 6 Satz 3 ermdglicht eine Einsichtnahme in die
Baugenehmigung. Die Regelung ist erforderlich, da sich aus
der Bekanntmachung nach Satz 1 und 2 im Wesentlichen nur
die Tatsache ergibt, dass eine Baugenehmigung erteilt wur-
de. Fur die Beurteilung eines eventuellen Betroffenseins ist
jedoch regelméRig eine Einsichtnahme in die vollstandige
Genehmigung einschliel3lich Bauvorlagen erforderlich.

Nach § 72 Absatz 6 Satz 4 muss einer Genehmigung von
Schutzobjekten eine Begriindung beigefiigt werden, die be-
stimmte Mindestanforderungen erfiillen muss. Die Regelung
ist zur Umsetzung des Artikels 15 Absatz 5 der Seveso-llI-
Richtlinie erforderlich, wonach nach der Entscheidung der
Offentlichkeit u. a. der Inhalt der Entscheidung und die Griin-
de, auf denen sie beruht, sowie die Art der Bertcksichtigung
der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung zugénglich zu
machen sind. Satz 5 stellt klar, dass unabhéangig von dieser
Regelung insbesondere bei der Genehmigung von Nicht-
schutzobjekten § 74 Absatz 2 zu beachten ist, wonach die
Baugenehmigung bei Abweichungen und Befreiungen von
nachbarschitzenden Vorschriften zu begriinden ist.

§ 72 Absatz 6 Satz 6 regelt, dass in der ¢ffentlichen Be-
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(7) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung
einer im Eigentum der 6ffentlichen Hand stehenden Anlage
nach § 49 Absatz 2 ist von Seiten der zustéandigen Bauauf-
sichtsbehdrde der oder dem zustandigen Behindertenbeauf-
tragten oder der drtlichen Interessenvertretung der Menschen
mit Behinderungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu As-
pekten der Barrierefreiheit zu geben.

kanntmachung anzugeben ist, wo und wann der Bescheid
eingesehen und nach Satz 8 angefordert werden kann.

§ 72 Absatz 6 Satz 7 bestimmt, zu welchem Zeitpunkt eine
offentlich bekannt gemachte Baugenehmigung als zugestellt
gilt und damit nach § 70 Absatz 1 VwGO die Widerspruchs-
frist beginnt. Mal3geblicher Zeitpunkt ist nicht der Tag der
offentlichen Bekanntmachung, sondern entsprechend § 10
Absatz 8 BImSchG der Ablauf der Frist zur Einsichtnahme.
Nach § 72 Absatz 6 Satz 8 kdnnen (nur) die Personen, die
rechtszeitig Einwendungen erhoben haben, den Bescheid bis
zum Ablauf der Widerspruchsfrist schriftlich anfordern. Das
entspricht im Ergebnis der Regelung des Absatzes 2 Satz 2,
wonach dem Bauvorhaben nicht zustimmende Nachbarn
einen Anspruch darauf haben, dass sie die Baugenehmigung
in Handen haben.

redaktionell

zu Absatz 7

§ 72 Absatz 7 regelt fur bauliche Anlagen nach § 49 Absatz
2, dass bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
dieser im Eigentum der 6ffentlichen Hand stehenden Anlagen
die zustandige Bauaufsichtsbehdrde der oder dem zusténdi-
gen Behindertenbeauftragten oder der ortlichen Interessen-
vertretung von Menschen mit Behinderung zu Aspekten der
Barrierefreiheit der Anlagen Gelegenheit zur Stellungnahme
zu geben hat. Vor dem Hintergrund der Vorbildcharakterstel-
lung der 6ffentlichen Hand ist eine entsprechende Beteiligung
begriindbar und vertretbar.

Siehe § 80 Abs. 2 BauO NRW 2000

§ 73 Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde ihr nach 8 36 Absatz 1 Satz 1 und 2
des Baugesetzbuchs erforderliches Einvernehmen rechtswid-
rig versagt, so hat die zustandige Bauaufsichtsbehoérde das
fehlende Einvernehmen nach MaRRgabe der Absatze 2 bis 4
zu ersetzen. Wird in einem anderen Genehmigungsverfahren
Uiber die Zulassigkeit des Vorhabens entschieden, tritt die fur
dieses Verfahren zustandige Behdrde an die Stelle der Bau-
aufsichtsbehdrde.

(2) 8 122 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 15 des

Zu 8 73 Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens

§ 73 Absatz 1 beinhaltet die bisherige Regelung aus § 80
Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und erganzt diese um einen neu
— klarstellenden — Satz 2.

§ 73 Absatz 2 berlicksichtigt einen bisher in § 80 Absatz 2
Satz 2 BauO 2000 enthaltenen Regelungsbedarf und aktuali-
siert diesen.
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Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90) geandert
worden ist, findet keine Anwendung.

(3) Die Genehmigung gilt zugleich als Ersatzvornahme im
Sinne des § 123 der Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen. Sie ist zu begriinden. Eine Anfechtungskla-
ge hat auch insoweit keine aufschiebende Wirkung, als die
Genehmigung als Ersatzvornahme gilt. Die Baugenehmigung
kann, soweit sie als Ersatzvornahme gilt, nicht gesondert
nach § 126 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen angefochten werden.

(4) Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung anzuho-
ren. Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen angemesse-
ner Frist erneut Giber das gemeindliche Einvernehmen zu
entscheiden.

§ 73 Absatz 3 wird an die MBO angepasst: § 73 Absatz 3
Satz 3 stellt — im Hinblick auf § 212a Absatz 1 BauGB — klar,
dass Rechtsbehelfe der Gemeinde gegen die in der Geneh-
migung enthaltene kommunalrechtliche Ersatzvornahme
ebenfalls keine aufschiebende Wirkung haben.

§ 73 Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung in § 80
Absatz 2 Satz 5 BauO 2000.

§ 74 a BauO NRW 2000 Ausnahmen und Befreiungen
nach dem Bauplanungsrecht

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines
Bebauungsplans, einer sonstigen stadtebaulichen Satzung
nach § 34 BauGB oder von Regelungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) Uber die zulassige Art der baulichen
Nutzung nach 8§ 34 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB, uber die nicht
in einem Baugenehmigungsverfahren entschieden wird, sind
schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu begriinden; ihm
sind die zu seiner Beurteilung erforderlichen Unterlagen bei-
zufuigen. Die Bauaufsichtsbehdérde hat Giber den Antrag in-
nerhalb von 6 Wochen nach Eingang des Antrags bei ihr zu
entscheiden.

Siehe § 69 Abs. 2

§ 75 BauO NRW 2000 Baugenehmigung und Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben
offentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Die
Baugenehmigung bedarf der Schriftform; sie braucht nicht
begrindet zu werden. Eine Ausfertigung der mit einem Ge-
nehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen ist der Antrag-
stellerin oder dem Antragsteller mit der Baugenehmigung
zuzustellen.

§ 74 Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben
keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen.

Zu § 74 Baugenehmigung, Baubeginn

Absatz 1

§ 74 Absatz 1 Satz 1 entspricht der bisherigen Regelung aus
§ 75 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 und kodifiziert die soge-
nannte ,Schlusspunkttheorie®“. § 74 Absatz 1 Gibernimmt mit
Blick auf die verfassungsrechtliche Gewahrleistung der Bauf-
reiheit gebotene Prinzip, dass auf die Erteilung einer Bauge-
nehmigung (grundsatzlich) ein Rechtsanspruch besteht,
wenn dem nicht 6ffentlich-rechtliche Vorschriften als Inhalts-
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(2) Die Baugenehmigung gilt auch fiir und gegen die Rechts-
nachfolgerin oder den Rechtsnachfolger der Bauherrin oder
des Bauherrn.

(3) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten
Rechte Dritter erteilt. Sie lasst aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtungen zum Einholen von Genehmigun-
gen, Bewilligungen, Erlaubnissen und Zustimmungen oder
zum Erstatten von Anzeigen unberihrt.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform. Sie ist nur
insoweit zu begriinden, als Abweichungen oder Befreiungen
von nachbarschitzenden Vorschriften zugelassen werden
und der Nachbar nicht nach § 72 Absatz 2 zugestimmt hat.
Sie-braucht-nicht begrindet zu-werden. Eine Ausfertigung der
mit einem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen
ist der Antragstellerin oder dem Antragsteller mit der Bauge-
nehmigung zuzustellen.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen
und dem Vorbehalt der nachtraglichen Aufnahme, Anderung
oder Erganzung einer Auflage sowie befristet erteilt werden.
Sie lasst aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tungen zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen,
Erlaubnissen und Zustimmungen oder zum Erstatten von
Anzeigen unberihrt.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Drit-
ter erteilt.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr und die spateren Eigen-
timerinnen und Eigentiimer haben die Baugenehmigung

und Schrankenbestimmungen im Sinne des Artikels 14 Ab-
satz 1 Satz 2 GG entgegenstehen.

Absatz 2

§ 74 Absatz 2 fasst die fur die Baugenehmigung zu beach-
tenden formalen Anforderungen zusammen. § 74 Absatz 1
Satz 1 (Schriftform) entspricht § 75 Absatz 1 Satz 2 Halbsatz
1 BauO 2000. Durch die Formulierung ist gewahrleistet, dass
ein elektronisches Baugenehmigungsverfahren und konse-
quenter Weise auch eine elektronische Baugenehmigung
ohne Systembruch in Zukunft moglich sein sollen. Die grund-
satzliche Anforderung an die Schriftform steht dem nicht
entgegen: die Schriftform kann durch eine elektronische Form
ersetzt werden, wenn gesetzlich nichts anderes bestimmt ist
(vgl. 8 126 Burgerliches Gesetzbuch).

Satz 2 (eingeschrankte Begrindungspflicht) entspricht —
lediglich redaktionell verandert — § 75 Absatz 1 Satz 2 Halb-
satz 2 BauO 2000.

§ 74 Absatz 2 Satz 3 wird gestrichen um klarzustellen, dass
die Baugenehmigung nur insoweit zu begruinden ist, als Ab-
weichungen oder Befreiungen von nachbarschiitzenden
Vorschriften zugelassen werden und der Nachbar nicht nach
§ 72 Absatz 2 zugestimmt hat.

§ 75 Absatz 2 BauO 2000 geht in der allgemeinen Rechts-
nachfolgeregelung des § 58 Absatz 3 auf. Damit wird eine
Anderung der MBO 2002 nun auch im nordrhein-
westfalischen Bauordnungsrecht umgesetzt.

Absatz 3

§ 74 Absatz 3 wird infolge der Anpassung an die MBO auf-
genommen und dient der Klarstellung, auch wenn § 36 Ver-
waltungsverfahrensgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen
inhaltsgleich ist. § 74 Absatz 3 Satz 2 entspricht der bisheri-
gen Regelung aus § 75 Absatz 3 Satz 2 BauO 2000.

Absatz 4
§ 74 Absatz 4 entspricht der bisherigen Regelung aus § 75

Absatz 3 BauO 2000 und wird redaktionell an die Formulie-
rung aus der MBO angepasst.

Absatz 5
Der neue § 74 Absatz 5 trdgt dem Umstand Rechnung, dass
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4) Die Bauaufsichtsbehdérde hat die Gemeinde von der Ertei-
lung, Verlangerung, Ablehnung, Ricknahme und dem Wider-
ruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, eines Vor-
bescheides, einer Zustimmung oder einer Abweichung zu
unterrichten. Eine Ausfertigung des Bescheides ist beizufi-
gen.

(5) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit der Bauausfiih-
rung nicht begonnen werden.

(6) Vor Baubeginn muss die Grundrissflache und die Hohen-
lage der genehmigten baulichen Anlage abgesteckt sein.
Baugenehmigungen und Bauvorlagen missen an der Bau-
stelle von Baubeginn an vorliegen.

(7) Die Bauherrin oder der Bauherr oder die Bauleiterin oder
der Bauleiter hat den Ausfuhrungsbeginn genehmigungsbe-
dirftiger Vorhaben nach § 63 Abs. 1 mindestens eine Woche
vorher der Bauaufsichtsbehorde schriftlich anzuzeigen. Die
Bauaufsichtsbehorde unterrichtet das Staatliche Amt fur
Arbeitsschutz und das Staatliche Umweltamt, soweit es im
Baugenehmigungsverfahren beteiligt wurde.

einschlieB3lich der Bauvorlagen sowie bautechnische Nach-
weise und Bescheinigungen von Sachverstandigen aufzube-
wahren. Diese Unterlagen sind an etwaige Rechtsnachfolger
weiterzugeben. Die Bauaufsichtsbehdrde hat die Bauvorla-
gen einer baulichen Anlage so lange aufzubewahren, wie
diese besteht. Bei Archivierung in elektronischer Form muss
gewahrleistet sein, dass die Unterlagen nicht nachtraglich
verandert werden kénnen.

(6) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehorde ist,
von der Erteilung, Verlangerung, Ablehnung, Riicknahme und
dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung,
eines Vorbescheids, einer Zustimmung, einer Abweichung,
einer Ausnahme oder einer Befreiung zu unterrichten. Eine
Ausfertigung des Bescheids ist beizufiigen.

(7) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit der Bauausfiih-
rung nicht begonnen werden.

(8) Vor Baubeginn muss die Grundrissflache und die Hohen-
lage der genehmigten baulichen Anlage abgesteckt sein.
Eine Kopie der Baugenehmigungen und Bauvorlagen muss
an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen; diese kdnnen
auch durch eine elektronische Form ersetzt werden. § 70
Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend.

(9) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausfiihrungsbe-
ginn genehmigungsbedurftiger Vorhaben nach § 60 Absatz 1
und die Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unter-
brechung von mehr als drei Monaten mindestens eine Woche
vorher der Bauaufsichtsbehdérde schriftlich mitzuteilen (Bau-
beginnsanzeige). Die Bauaufsichtsbehdrde unterrichtet die
untere Immissionsschutzbehérde sowie die untere Natur-
schutzbehdrde, soweit sie im Baugenehmigungsverfahren
beteiligt wurden

trotz der Aufbewahrungspflicht von Bauakten bei den Bau-
aufsichtsbehdrden immer wieder die RechtmaRigkeit bauli-
cher Anlagen einschlieRlich durchgefiihrter Anderungen nicht
zweifelsfrei belegt werden kann. Die Beweislast hierfir tragt
die jeweilige Eigentimerin beziehungsweise der jeweilige
Eigentimer der baulichen Anlage; die Weitergabe an den
jeweiligen Rechtsnachfolger ergibt sich bereits aus § 58 Ab-
satz 3 Dies wird durch die Regelung betont. AuRerdem wird
klargestellt, dass und fiir wie lange die Bauaufsichtsbehorden
die Genehmigungsunterlagen aufbewahren miissen und
unter welcher Voraussetzung die Aufbewahrung in elektroni-
scher Form erfolgen darf.

Absatz 6

§ 74 Absatz 6 wird neu in das nordrhein-westfélische Bau-
ordnungsrecht aufgenommen und entspricht damit einer
Anpassung an die MBO.

Absatz 7
§ 74 Absatz 7 entspricht der bisher geltenden Vorschrift aus §
75 Absatz 5 BauO 2000.

Absatz 8

§ 74 Absatz 8 Satz 1 und Satz 2 Halbsatz 1 sind unverandert
zur geltenden Rechtslage aus § 75 Absatz 6 BauO 2000.
Satz 2 wird um einen Halbsatz erganzt: dieser stellt klar, dass
die vorgesehene Dokumentation auch in elektronischer Form
bereitgehalten werden kann. Uber den Verweis wird der nor-
mative Regelungskreis in das Verwaltungsverfahrensgesetz
fur das Land Nordrhein-Westfalen geschlossen.

Absatz 9

In 8§ 74 Absatz 9 enthalt nunmehr eine Legalbegriff der Bau-
beginnsanzeige. Darliber hinaus wird nunmehr bestimmt,
dass es Sache der Bauherrin oder des Bauherrn ist, den
Baubeginn anzuzeigen. Das bisherige Nebeneinander von
Bauherrin oder Bauherr und Bauleiterin oder Bauleiter hatte
nicht selten zur Folge, dass beide annahmen, die oder der
jeweils andere werde der Pflicht nachkommen. Der Vollstan-
digkeit halber wird neben der Immissionsschutzbehdérde die
untere Naturschutzbehdrde aufgefihrt.
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§ 77 BauO NRW 2000 Geltungsdauer der Genehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erlo-
schen, wenn innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der
Genehmigung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht
begonnen oder die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen
worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. Sie kann auch
rickwirkend verlangert werden.

§ 75 Geltungsdauer der Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erlo-
schen, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung
mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder
die Bauausfuhrung langer als ein Jahr unterbrochen worden
ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. Sie kann auch
riickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristab-
lauf bei der Bauaufsichtsbehérde eingegangen ist.

Zu 8 75 Geltungsdauer der Genehmigung

§ 75 Absatz 1 entspricht der bisherigen Regelung in § 77
Absatz 1 BauO 2000. In § 75 Absatz 2 wurde Uber § 77 Ab-
satz 2 BauO 2000 hinaus klarstellend geregelt, dass eine
rickwirkende Verlangerung voraussetzt, dass der Antrag vor
Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen sein
muss.

§ 76 BauO NRW 2000 Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der
Bauarbeiten fiir die Baugrube und fir einzelne Bauteile oder
Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung schriftlich gestattet werden (Teilbauge-
nehmigung). 8 75 gilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kdnnen fiir die bereits begonne-
nen Teile des Bauvorhabens zusétzliche Anforderungen
gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Priifung der Bau-
vorlagen ergibt, dass die zusatzlichen Anforderungen wegen
der offentlichen Sicherheit oder Ordnung erforderlich sind.

§ 76 Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der
Bauarbeiten fiir die Baugrube und fir einzelne Bauteile oder
Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung schriftlich gestattet werden (Teilbauge-
nehmigung). 8 74 gilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kdnnen fiir die bereits begonne-
nen Teile des Bauvorhabens zusétzliche Anforderungen
gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Priifung der Bau-
vorlagen ergibt, dass die zusatzlichen Anforderungen wegen
der offentlichen Sicherheit oder Ordnung erforderlich sind.

Zu 8 76 Teilbaugenehmigung

§ 76 entspricht materiell-rechtlich der bisherigen Regelung
aus § 76 BauO 2000.

8§ 71 BauO NRW 2000 Vorbescheid

(1) Vor Einreichung des Bauantrages kann zu Fragen des
Bauvorhabens ein Bescheid (Vorbescheid) beantragt werden.
Der Vorbescheid gilt zwei Jahre.

(2) 869, 8 72 Abs. 1 bis 3, 88 73 und 74, § 75 Abs. 1 bis 3
und § 77 Abs. 2 gelten entsprechend.

8§ 77 Vorbescheid

(1) Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag der Bau-
herrin oder des Bauherrn zu einzelnen Fragen des Bauvor-
habens ein Vorbescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gilt drei
Jahre. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu
einem Jahr verlangert werden. 8§ 58 Absatz 3, 69 bis 72, 74
Absatz 1 und 2 sowie 75 Absatz 2 gelten entsprechend.

Zu 8§ 77 Vorbescheid

§ 71 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 sah bisher — jedenfalls
seinem Wortlaut nach — eine Ermessensentscheidung der
Bauaufsichtsbehorde liber die Erteilung eines Vorbescheids
vor. Da auf die Baugenehmigung selbst ein Rechtsanspruch
besteht (§ 74 Absatz 1), ist nicht ersichtlich, weshalb hinsicht-
lich der Erteilung des auf einzelne Fragen eines kunftigen
Baugenehmigungsverfahrens beschrankten Vorbescheids ein
bauaufsichtliches Ermessen bestehen soll.

§ 77 Absatz 1 Satz 1 rAumt daher — neu - dem Bauherrn
nunmehr auch einen ausdriicklichen Rechtsanspruch auf
Erteilung des Vorbescheids ein. Dies entspricht auch der
bauaufsichtlichen Praxis.

Im Ubrigen entspricht § 77 in der Sache § 71 BauO 2000. In
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(3) Betreffen die Fragen nach Absatz 1 die Errichtung oder
Anderung eines Gebaudes, miissen die dem Antrag auf Vor-
bescheid beizufligenden Bauvorlagen von einer Entwurfsver-
fasserin oder einem Entwurfsverfasser, die oder der bauvor-
lageberechtigt ist, unterschrieben sein; § 70 gilt entspre-
chend. Dies gilt nicht fiir einen Antrag auf Vorbescheid, mit
dem nur Uber die Vereinbarkeit mit den planungsrechtlichen
Vorschriften Uber die Art der baulichen Nutzung, die Bauwei-
se und die uberbaubare Grundstiicksflache entschieden
werden soll.

(2) Betreffen die Fragen nach Absatz 1 die Errichtung oder
Anderung eines Gebaudes, miissen die dem Antrag auf Vor-
bescheid beizufligenden Bauvorlagen von einer Entwurfsver-
fasserin oder einem Entwurfsverfasser, die oder der bauvor-
lageberechtigt ist, unterschrieben sein. § 67 gilt entspre-
chend. Dies gilt nicht fiir einen Antrag auf Vorbescheid, mit
dem nur Uber die Vereinbarkeit mit den planungsrechtlichen
Vorschriften Uber die Art der baulichen Nutzung, die Bauwei-
se und die uberbaubare Grundstiicksflache entschieden
werden soll.

§ 77 Absatz 1 Satz 2 erfolgt eine Anpassung bezlglich der
Gultigkeit des Vorbescheids an die MBO (BauO 2000: § 71
Absatz 1 Satz 2 — bisher zwei Jahre). Das Schriftformerfor-
dernis fiir den Vorbescheidsantrag ergibt sich bereits aus
Satz 4 in Verbindung mit § 70 Absatz 1.

§ 77 Absatz 2 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus §
71 Absatz 3 BauO 2000 auf.

§ 79 BauO NRW 2000 Fliegende Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet
und bestimmt sind, an verschiedenen Orten wiederholt auf-
gestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und
Baugeriiste gelten nicht als Fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedurfen, bevor sie erstmals aufgestellt
und in Gebrauch genommen werden, einer Ausfihrungsge-
nehmigung. 8 54 Abs. 2 Nrn. 4 bis 12, 21 und 23 gilt entspre-
chend. Dies gilt nicht fir Fliegende Bauten bis zu 5 m Hohe,
die nicht dazu bestimmt sind, von Besucherinnen und Besu-
chern betreten zu werden sowie fiir Zelte bis zu einer Grund-
flache von 75 m2.

§ 78 Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet
und bestimmt sind, an verschiedenen Orten wiederholt auf-
gestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und
Baugeriste sind keine Fliegenden Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedurfen, bevor sie erstmals aufgestellt
und in Gebrauch genommen werden, einer Ausfihrungsge-
nehmigung. Dies gilt nicht fur

1. Fliegende Bauten mit einer Héhe bis zu 5 m, die nicht dazu
bestimmt sind, von Besuchern betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die fir Kinder
betrieben werden und eine Geschwindigkeit von héchs-
tens 1 m/s haben,

3. Buihnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieRlich Uber-
dachungen und sonstigen Aufbauten mit einer Héhe bis zu
5 m, einer Grundflache bis zu 100 m2 und einer Fuf3bo-
denhdhe bis zu 1,50 m,

4. erdgeschossige Zelte und betretbare Verkaufsstéande, die
Fliegende Bauten sind, jeweils mit einer Grundflache bis
zu 75 m2 und

5. aufblasbare Spielgerate mit einer Hohe des betretbaren
Bereichs von bis zu 5 m oder mit tiberdachten Bereichen,

Zu 8 78 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 78 nimmt die Regelungen Uber die Genehmigung Fliegen-

der Bauten auf; in der BauO 2000 sind diese in § 79 geregelt.

§ 78 Absatz 1 entspricht — bis auf redaktionelle Anpassungen
an die MBO - der bisherigen Regelung in § 79 Absatz 1
BauO 2000.

§ 78 Absatz 2 werden neu — in Anpassung an die MBO —
Fliegende Bauten aufgenommen, die keiner Ausfiihrungsge-
nehmigung bedurfen.
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(3) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird von der Bauaufsichts-
behdrde erteilt, in deren Bereich die Antragstellerin oder der
Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder ihre oder
seine gewerbliche Niederlassung hat. Hat die Antragstellerin
oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder
ihre oder seine gewerbliche Niederlassung auf3erhalb der
Bundesrepublik Deutschland, so ist die Bauaufsichtsbehérde
zustandig, in deren Bereich der Fliegende Bau erstmals auf-
gestellt und in Gebrauch genommen werden soll. Ausfiih-
rungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land
Nordrhein-Westfalen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann bestimmen, dass
Ausfiihrungsgenehmigungen fur Fliegende Bauten nur durch
bestimmte Bauaufsichtsbehdrden erteilt werden diirfen.

(5) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird fiir eine bestimmte
Frist erteilt, die hochstens flinf Jahre betragen soll; sie kann
auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu finf Jahren verlangert
werden; § 77 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Ausfiih-
rungsgenehmigung wird in ein Prifbuch eingetragen, dem
eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu
versehenden Bauvorlagen beizufiigen ist. In der Ausfih-
rungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass Anzeigen
nach Absatz 7 nicht erforderlich sind, wenn eine Gefahrdung
im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

(6) Die Inhaberin oder der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmi-
gung hat den Wechsel ihrer oder seiner Hauptwohnung oder
ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die Uber-
tragung eines Fliegenden Baues an Dritte der Bauaufsichts-
behdrde anzuzeigen, die die Ausfiihrungsgenehmigung erteilt
hat. Die Behérde hat die Anderungen in das Priifouch einzu-
tragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der
Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustandigen Be-
hoérde mitzuteilen.

(7) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfih-
rungsgenehmigung bedurfen, dirfen unbeschadet anderer
Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre
Aufstellung der Bauaufsichtsbehdrde des Aufstellungsortes

bei denen die Entfernung zum Ausgang nicht mehr als 3
m, sofern ein Absinken der Uberdachung konstruktiv ver-
hindert wird, nicht mehr als 10 m betragt.

(3) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird von der unteren Bau-
aufsichtsbehdrde erteilt, in deren Bereich die Antragstellerin
oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder
ihre oder seine gewerbliche Niederlassung hat. Hat die An-
tragstellerin oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwoh-
nung oder ihre oder seine gewerbliche Niederlassung aul3er-
halb der Bundesrepublik Deutschland, so ist die Bauauf-
sichtsbehdrde zustandig, in deren Bereich der Fliegende Bau
erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann bestimmen, dass
Ausfiihrungsgenehmigungen fur Fliegende Bauten nur durch
bestimmte Bauaufsichtsbehdrden erstellt werden dirfen.

(5) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird fiir eine bestimmte
Frist erteilt, die hochstens flinf Jahre betragen soll, sie kann
auf schriftlichen Antrag von der fiir die Erteilung der Ausfuh-
rungsgenehmigung zustandigen Behorde jeweils bis zu finf
Jahren verlangert werden. § 75 Absatz 2 Satz 2 gilt entspre-
chend. Die Genehmigungen werden in ein Prufbuch einge-
tragen, dem eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungs-
vermerk zu versehenden Bauvorlagen beizufiigen ist. Ausfuh-
rungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land
Nordrhein-Westfalen.

(6) Die Inhaberin oder der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmi-
gung hat den Wechsel ihres oder seines Wohnsitzes oder
ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die Uber-
tragung eines Fliegenden Baus an Dritte der Bauaufsichtsbe-
hoérde anzuzeigen, die die Ausfiihrungsgenehmigung erteilt
hat. Die Behérde hat die Anderungen in das Priifouch einzu-
tragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der
Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustandigen Be-
hoérde mitzuteilen.

(7) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfih-
rungsgenehmigung bedurfen, dirfen unbeschadet anderer
Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre
Aufstellung der Bauaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes

§ 78 Absétze 3 bis 10 entsprechen den bisherigen Regelun-
gen in § 79 Absétze 3 bis 10 BauO 2000.
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unter Vorlage des Prifbuches angezeigt ist. Die Bauauf-
sichtsbehdrde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden
Bauten von einer Gebrauchsabnahme abhangig machen,
wenn dies aus Grunden der Standsicherheit oder Betriebssi-
cherheit erforderlich ist. Technisch schwierige Fliegende
Bauten sowie Zelte und Triblinen, die in wechselnden Gro-
Ren aufgestellt werden kdnnen, sind immer einer Ge-
brauchsabnahme zu unterziehen. Das Ergebnis der Abnah-
me ist in das Prifbuch einzutragen.

(8) Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustandige
Bauaufsichtsbehorde kann Auflagen machen oder die Auf-
stellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen,
soweit dies nach den ortlichen Verhéltnissen oder zur Abwehr
von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil die Betriebs-
sicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahr-
leistet ist oder weil von der Ausflihrungsgenehmigung abge-
wichen wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch auf-
grund von Méangeln am Fliegenden Bau untersagt, so ist dies
in das Prufbuch einzutragen. Die fir die Ausfiihrungsgeneh-
migung zustandige Behdrde ist zu benachrichtigen, das Prif-
buch ist einzuziehen und ihr zuzuleiten, wenn die Herstellung
ordnungsgemafer Zustande innerhalb angemessener Frist
nicht zu erwarten ist.

(9) Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen und Be-
suchern betreten und langere Zeit an einem Aufstellungsort
betrieben werden, kann die fur die Gebrauchsabnahme zu-
stéandige Bauaufsichtsbehérde aus Griinden der Sicherheit
Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergebnis der Nachabnah-
me ist in das Prifbuch einzutragen.

(10) § 69, § 72 Abs. 1 Satz 2 und § 81 Abs. 1, 3 und 4 gelten
entsprechend.

(11) Absétze 2 bis 10 finden auf Fliegende Bauten, die der
Landesverteidigung dienen, keine Anwendung.

unter Vorlage des Prifbuches angezeigt ist. Die Bauauf-
sichtsbehdrde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden
Bauten von einer Gebrauchsabnahme abhangig machen,
technisch schwierige Fliegende Bauten sowie Zelte und Tri-
blnen, die in wechselnden GréRen aufgestellt werden kon-
nen, sind immer einer Gebrauchsabnahme zu unterziehen.
Das Ergebnis der Abnahme ist in das Prifbuch einzutragen.
In der Ausfuihrungsgenehmigung kann bestimmt werden,
dass Anzeigen nach Satz 1 nicht erforderlich sind, wenn eine
Geféhrdung im Sinne des § 3 Absatz 1 Satz 1 nicht zu erwar-
ten ist.

(8) Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustandige
Bauaufsichtsbehérde kann Auflagen machen oder die Auf-
stellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen,
soweit dies nach den o6rtlichen Verhaltnissen oder zur Abwehr
von Gefahren erforderlich ist, insbesondere, weil die Be-
triebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr
gewahrleistet ist oder weil von der Ausfiihrungsgenehmigung
abgewichen wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch
untersagt, ist dies in das Prufbuch einzutragen. Die ausstel-
lende Behorde ist zu benachrichtigen, das Prufbuch ist ein-
zuziehen und der ausstellenden Behdrde zuzuleiten, wenn
die Herstellung ordnungsgemafer Zustande innerhalb ange-
messener Frist nicht zu erwarten ist.

(9) Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen und Be-
suchern betreten und langere Zeit an einem Aufstellungsort
betrieben werden, kann die fur die Gebrauchsabnahme zu-
stéandige Bauaufsichtsbehérde aus Griinden der Sicherheit
Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergebnis der Nachabnah-
me ist in das Prifbuch einzutragen.

(10) 88 70, 71 Absatz 1 Satz 2, 83-Absatz1 bis4 83 Absatze
1 und 5 gelten entsprechend.

redaktionell

§ 80 BauO NRW 2000 Offentliche Bauherren

§ 79 Bauaufsichtliche Zustimmung

Zu § 79 Bauaufsichtliche Zustimmung

Die Vorschrift Giber die bauaufsichtliche Zustimmung (§ 80
Absatz 1 BauO 2000) wird hinsichtlich der Erforderlichkeit der
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(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtun-
gen bedurfen keiner Baugenehmigung, Bauiiberwachung und
Bauzustandsbesichtigung, wenn

1. der offentliche Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeiten
und die Bauliberwachung einer Baudienststelle des Bun-
des, eines Landes oder eines Landschaftsverbandes
Uibertragen hat und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer Person, die
aufgrund eines Hochschulabschlusses der Fachrichtun-
gen Architektur oder Bauingenieurwesen die Berufsbe-
zeichnung "Ingenieurin” oder "Ingenieur” fihren darf und
die insbesondere die erforderlichen Kenntnisse des 6f-
fentlichen Baurechts, der Bautechnik und der Baugestal-
tung hat, und mit sonstigen geeigneten Fachkraften aus-
reichend besetzt ist.

Solche Anlagen und Einrichtungen bedirfen der Zustimmung
der oberen Bauaufsichtsbehdrde, wenn sie nach § 63 Abs. 1
genehmigungsbedurftig waren (Zustimmungsverfahren). 88§
68 Abs. 1 Satz 4, 69 Abs. 1 und 2 und 71 bis 77 gelten ent-
sprechend. Die Gemeinde ist zu dem Vorhaben zu héren.

(2) Hat eine Gemeinde ihr nach § 36 Abs. 1 Satz 1 und 2 des
Baugesetzbuches erforderliches Einvernehmen rechtswidrig
versagt, so kann die obere Bauaufsichtsbehérde das fehlen-
de Einvernehmen nach MaRgabe der Satze 2 bis 4 ersetzen.
88 119 und 120 der Gemeindeordnung finden keine Anwen-
dung. Die Zustimmung gilt zugleich als Ersatzvornahme im
Sinne des § 36 Abs. 2 des Baugesetzbuches. Sie ist insoweit
zu begrunden. Der Gemeinde ist vor Erlass der Zustimmung
Gelegenheit zu geben, binnen angemessener Frist erneut
Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden. Ge-
gen die Entscheidung der oberen Bauaufsichtsbehorde ist
unmittelbar der Rechtsweg zu den Verwaltungsgerichten
eroffnet.

(3) Uber Abweichungen entscheidet die obere Bauaufsichts-

(1) Genehmigungsbedurftige Bauvorhaben bedirfen keiner
Genehmigung, Genehmigungsfreistellung, Bauliberwachung
und Bauzustandsbesichtigung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauliberwachung
einer Baudienststelle des Bundes, eines Landes oder ei-
nes Landschaftsverbandes lbertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer Person, die auf-
grund eines Hochschulabschlusses der Fachrichtungen
Architektur oder Bauingenieurwesen die Berufsbezeich-
nung ,Ingenieurin“ oder ,Ingenieur” fihren darf und die
insbesondere die erforderlichen Kenntnisse des offentli-
chen Baurechts, der Bautechnik und der Baugestaltung
hat, und mit sonstigen geeigneten Fachkraften ausrei-
chend besetzt ist.

Solche Anlagen bedirfen der Zustimmung der oberen Bau-
aufsichtsbehorde. Die Zustimmung entfalit ist nicht erforder-
lich, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre
offentlich-rechtlich geschitzten Belange von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen beriihrt sein kénnen, die Nach-
bara Angrenzer dem Bauvorhaben zustimmen.

Keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung oder Zu-
stimmung bedurfen unter den Voraussetzungen des Satzes 1
Baumafnahmen in oder an bestehenden Gebauden, soweit
sie nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder zu
einer nicht verfahrensfreien Nutzungsanderung fihren, sowie
die Beseitigung baulicher Anlagen.

Satz 3 gilt nicht fur bauliche Anlagen, fiir die nach § 72 Ab-
satz 3 eine Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren ist.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der oberen Bauauf-
sichtsbehdrde einzureichen.

bauaufsichtlichen Zustimmung neu konzipiert und an die
MBO angepasst; im Ubrigen entspricht die Regelung im We-
sentlichen dem bisherigen Rechtszustand.

Sachlich unveréndert sind die in § 79 Absatz 1 Satz 1 gere-
gelten Anwendungsvoraussetzungen fiir das Zustimmungs-
verfahren; die Vorschrift ist lediglich redaktionell angepasst. §
79 Absatz 1 bericksichtigt unveréandert den Regelungsinhalt
aus § 80 Absatz 1 BauO 2000.

Fur die Anlagen, die unter die Definition des § 79 Absatz 1
Satz 1 fallen, sieht 8 79 Absatz 1 Satz 2 vor, dass diese An-
lagen der Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehorde
bedurfen. Jedoch entféllt nach § 79 Absatz 1 Satz 3 die Zu-
stimmung, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit
ihre offentlich-rechtlich geschutzten Belange von Abweichun-
gen, Ausnahmen und Befreiungen berihrt sein kénnen, die
Nachbarn dem Vorhaben zustimmen. Diese Regelung einer
besonderen Verfahrensfreiheit beruht auf der Erwagung,
dass die Zustimmung als Verwaltungsakt — namlich als Ein-
zelfallregelung mit AuRenwirkung — nur dann erforderlich ist,
wenn ihr eine gleichsam streitentscheidende Funktion zu-
kommt.

Daran fehlt es, wenn sich im konkreten Fall weder die Ge-
meinde in ihrer Planungshoheit noch die Nachbarn in ihren
offentlich-rechtlich geschutzten Belangen beeintréchtigt fih-
len und dies schlissig (die Gemeinde) bzw. ausdrucklich (die
Nachbarn) erklaren. Die Zustimmung reduzierte sich dann auf
ein bloRRes funktionsloses Internum.

§ 79 Absatz 1 Satz 4 zieht daraus die weitere Konsequenz
einer generellen Zustimmungsfreiheit fur Bauvorhaben, die —
weil sie nicht in insoweit rechtserheblicher Weise hin nach
auf3en in Erscheinung treten oder sich auswirken kénnen —
schon dem Grund nach weder Gemeinde noch Nachbarn zu
beeintrachtigen geeignet sind.

Bei Schutzobjekten im Sinne des Artikels 13 der Seveso-llI-
Richtlinie kann es sich auch um Baumafnahmen handeln, fur
die nach § 79 ein Zustimmungsverfahren durchzufihren ist.
Es ist auch bei diesen Bauvorhaben sicherzustellen, dass
sowohl eine bauplanungsrechtliche Priifung als auch die
nach Artikel 15 der Seveso-IlIl Richtlinie erforderliche Offent-
lichkeitsbeteiligung durchgefuhrt wird.

Nach 8§ 78 Absatz 1 Satz 3 entféllt das Zustimmungsverfah-
ren, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre
offentlich-rechtlich geschiitzten Belange von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen beriihrt sein kénnen, die Nach-
barn dem Bauvorhaben zustimmen. Damit wiirde auch die
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behdrde im Zustimmungsverfahren.

(3) Die obere Bauaufsichtsbehorde prift die Ubereinstim-
mung in Anwendung des einfachen Baugenehmigungsver-
fahrens nach 8§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 und 5. §
64 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2, §8 69 bis 71, §74-und-76
gelten-entsprechend§8§ 74 bis 77 gelten entsprechend. Sie
fiihrt bei den in Absatz 1 Satz 5 genannten Anlagen die Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 72 Absatz 3 bis 6 durch. Die
obere Bauaufsichtsbehorde entscheidet Giber Ausnahmen,
Befreiungen und Abweichungen von den nach Satz 1 zu
prufenden sowie von anderen Vorschriften, soweit sie nach-
barschiitzend sind und die Nachbarn nicht zugestimmt ha-
ben. Im Ubrigen bedarf die Zulassigkeit von Ausnahmen,
Befreiungen und Abweichungen keiner bauaufsichtlichen
Entscheidung.

Priifung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von
Schutzobjekten entfallen. Durch die Bezugnahme auf § 72
Absatz 3 wird sichergestellt, dass fir alle Bauvorhaben, die
dem Schutzzweck des Artikel 13 Seveso-llI-Richtlinie unter-
fallen, ein Verfahren stattfindet, in dem die bauplanungsrecht-
liche Prifung erfolgt. Es handelt sich zum einen um eine
klarstellende Formulierung und zum anderen um die konse-
quente Fortfiihrung des Ziels, wie im bisherigen Recht die
Beteiligung auf die direkten Grundstiicksangrenzer zu be-
schranken.

§ 80 Absatz 2 BauO 2000 kann an dieser Stelle ersatzlos
entfallen, da der neugestaltete § 73 fur alle Baugenehmi-
gungsverfahren das Ersetzen des gemeindlichen Einverneh-
mens regelt.

§ 79 Absatz 2 regelt, dass der Antrag auf Zustimmung bei der
oberen Bauaufsichtsbehérde einzureichen ist.

§ 79 Absatz 3 prazisiert das Prifprogramm im Zustimmungs-
verfahren. Dieses Priifprogramm wird in Satz 1 in Anlehnung
an das einfache Genehmigungsverfahren (vgl. 8 64 Absatz 1
Satz 1) ausgestaltet, allerdings erstreckt auf alle dem Zu-
stimmungsverfahren unterliegenden Bauvorhaben. Dem liegt
die Erwagung zugrunde, dass die die Qualifikationsanforde-
rungen nach Absatz 1 Satz 1 erfullende Baudienststelle in
der Lage sein muss, inshesondere das Bauordnungs-, aber
auch das sonstige auf das Bauvorhaben anwendbare 6ffent-
liche Recht zu erkennen und ordnungsgemaR anzuwenden,
ggf. unter Zuhilfenahme von Fachbehérden. Aus dem Priif-
programm fur das Zustimmungsverfahren werden die ortli-
chen Bauvorschriften (§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5) aus-
genommen; der Gemeinde steht Uber § 79 Absatz 1 Satz 3
ein Widerspruchsrecht fiir Bauvorhaben im Zustimmungsver-
fahren zu.

Satz 2 sieht in entsprechender Anwendung des § 64 Absatz
1 Satz 2 und Absatz 2 vor, dass die Anforderungen des bau-
lichen Arbeitsschutzes nicht geprift werden und dass die
entsprechenden Fristen anzuwenden sind. Uber die weiteren
Verweise wird klargestellt, dass die Vorschriften tiber die
Abweichungen (8§ 69), den Bauantrag und die Bauvorlagen (8
70), die Behandlung des Bauantrages (8§ 71), die Baugeneh-
migung und den Baubeginn (§ 74) sowie Uber die Teilbauge-
nehmigung (8§ 76) auch im Zustimmungsverfahren Geltung
entfalten. Mit der Einbeziehung des Vorbescheids in die ent-
sprechend anwendbaren Vorschriften wird auch dem 6ffentli-
chen Bauherrn die verbindliche Klarung einzelner, insbeson-
dere planungsrechtlicher Fragen in einem frithen Verfahrens-
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(4) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtun-
gen, die unmittelbar der Landesverteidigung dienen, sind
abweichend von den Absatzen 1 und 2 der oberen Bauauf-
sichtsbehdrde in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen.
Im Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehérden nicht mit.

(5) Der o6ffentliche Bauherr tragt die Verantwortung, dass
Entwurf und Ausfiihrung der baulichen Anlagen sowie ande-
rer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz
2 den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(4) Der offentliche Bauherr tragt die Verantwortung, dass
Entwurf und Ausfiihrung der Anlagen den o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen. Die Gemeinde ist vor
Erteilung der Zustimmung zu héren. § 36 Absatz 2 Satz 2
Halbsatz 1 BauGB gilt entsprechend.

(5) Anlagen, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwe-
cken der Bundespolizei oder dem zivilen Bevélkerungsschutz
dienen, sind abweichend von den Absatzen 1 bis 4 der obe-
ren Bauaufsichtsbehdrde vor Baubeginn in geeigneter Weise
zur Kenntnis zu bringen. Im Ubrigen wirken die Bauaufsichts-
behodrden nicht mit. § 78 Absatz 2 bis 10 findet auf Fliegende
Bauten, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken
der Bundespolizei oder dem zivilen Bevolkerungsschutz
dienen, keine Anwendung.

stadium ermdglicht. Dies entspricht der bisherigen Rechtsla-
ge, die sich insoweit bewahrt hat.

§ 79 Absatz 3 Satz 2 bestimmt die obere Bauaufsichtsbehor-
de als zustandige Behérde fiir die Durchfiihrung der nach
Artikel 15 Seveso-llI-Richtlinie erforderlichen Offentlichkeits-
beteiligung. Das ist sachgerecht, da die Offentlichkeitsbeteili-
gung Erkenntnisse fir die bauplanungsrechtliche Bewertung
des Vorhabens liefern kann.

GemaR § 79 Absatz 3 Satz 3 beschranken sich hinsichtlich
Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen Prifung und
Entscheidung durch die Zustimmungsbehérde auf die nach
Satz 1 zu priifenden, im Ubrigen auf nachbarschiitzende
Vorschriften.

§ 79 Absatz 4 Satz 1 ist unverandert zu § 80 Absatz 5 BauO
2000. § 79 Absatz 4 Satz 2 regelt die — mit Blick auf ihre
Planungshoheit erforderliche — Anhérung der Gemeinde vor
Erteilung der Zustimmung. Satz 3 erklart § 36 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 1 Baugesetzbuch fiir entsprechend anwendbar, um
einen zeitlichen und sachlichen Gleichlauf zwischen der Fikti-
onsfrist fir das gemeindliche Einvernehmen und der AuRRe-
rung der Gemeinde (im Ubrigen) herzustellen; sofern die
Gemeinde bereits die Fiktionsfrist fir das Einvernehmen hat
verstreichen lassen, soll damit auch die Gelegenheit zur
AuRerung (im Ubrigen) erschopft sein.

§ 79 Absatz 5 entspricht — unter Beriicksichtigung von An-
passungen an die MBO — der bisherigen Regelung aus § 80
Absatz 4 BauO 2000.

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MaRnahmen

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MaRnahmen

§ 80 Verbot unrechtmaRig gekennzeichneter Bauproduk-
te

Sind Bauprodukte entgegen § 24 mit dem U-Zeichen ge-

Zu 8 80 Verbot unrechtmafig gekennzeichneter Baupro-
dukte

Infolge der Anpassung des nordrhein-westfélischen Bauord-
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kennzeichnet, so kann die Bauaufsichtsbehdrde die Verwen-
dung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeich-
nung entwerten oder beseitigen lassen.

nungsrechts an die MBO wird der bisher in § 61 Absatz 4
BauO 2000 geregelte Inhalt an dieser Stelle gesondert aufge-
fuhrt; 8 61 Absatz 4 BauO 2000 ist infolgedessen entbehrlich.

§ 81 Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften errichtet, geandert oder beseitigt, kann die Bau-
aufsichtsbehdrde die Einstellung der Arbeiten anordnen.

Dies gilt auch dann, wenn

1. die Ausfuihrung eines Vorhabens entgegen den Vorschrif-
ten des § 74 Absatz 7 und 9 begonnen wurde, oder

2. bei der Ausfiihrung

a) eines genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens von
den genehmigten Bauvorlagen,

b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von
den eingereichten Unterlagen abgewichen wird, oder

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen der Verord-
nung (EU) Nr. 305/2011 keine CE-Kennzeichnung oder
entgegen § 24 kein U-Zeichen tragen, oder

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der
CE-Kennzeichnung oder dem U-Zeichen (8§ 24 Absatz 4)
gekennzeichnet sind.

Zu 8 81 Einstellung von Arbeiten

An dieser Stelle werden neu — infolge der Anpassung an die
MBO - die Vorschriften tiber die Einstellung von Arbeiten
gefihrt.

Absatz 1

§ 81 Absatz 1 regelt die tatbestandlichen Voraussetzungen
fur die — im bauaufsichtlichen Ermessen stehende — Einstel-
lung von Arbeiten; der bisher verwendete Begriff der ,Bauar-
beiten* wird — unter entsprechender Anpassung der Uber-
schrift — durch den Begriff ,Arbeiten” ersetzt, um — unter Be-
riicksichtigung einer in der obergerichtlichen Rechtsprechung
vertretenen Auffassung (VGH Baden- Wirttemberg, Beschl.
v. 10.05.1994 — 5 S 983/94 —, VBIBW 1994, 495) — eine Ein-
stellung auch von Arbeiten an Anlagen zu erméglichen, die
keine baulichen Anlagen sind. Die in Absatz 1 der bisherigen
Fassung enthaltene enumerative (und abschlieRende) Auf-
z&hlung wird durch eine generelle Befugnisnorm in Satz 1
ersetzt.

Daran schlie3t Satz 2 mit einer (teilweise klarstellenden)
Aufzahlung von Einzeltatbestédnden an, die eine Einstellung
von Arbeiten rechtfertigen. Nummer 2 Buchstabe b erfasst
den — ansonsten als formellen Rechtsverstol3 nicht ohne
weiteres zu erfassenden — Fall der Abweichung der Ausfuh-
rung eines nach § 63 genehmigungsfrei gestellten Bauvorha-
bens von den eingereichten Bauvorlagen und ermdglicht
dadurch je nach Art und Umfang der Abweichung eine flexib-
le bauaufsichtliche Reaktion.

Eingefugt ist Nummer 3, die ausdricklich auch den Fall der
fehlenden CE-Kennzeichnung sowie ein fehlendes U-Zeichen
nach § 24 erfasst. Nummer 4 regelt den Umstand, dass Bau-
produkte Verwendung finden, die unberechtigt mit der CE-
Kennzeichnung oder dem U-Zeichen gekennzeichnet sind.
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(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz einer schriftlich oder
mundlich verfugten Einstellung fortgesetzt, kann die Bau-
aufsichtsbehorde die Baustelle versiegeln oder die an der
Baustelle vorhandenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen
und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

Absatz 2

In § 81 Absatz 2 werden zusétzliche Befugnisse fur die Bau-
aufsichtsbehoérden bei dem Fortsetzen unzulassiger Arbeiten
trotz einer schriftlichen oder miindlich verfugten Einstellung.

§ 82 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften errichtet oder geandert, kann die Bauaufsichts-
behdrde die teilweise oder vollstindige Beseitigung der Anla-
gen anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtmaRige
Zustande hergestellt werden kénnen. Werden Anlagen im
Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt,
kann diese Nutzung untersagt werden.

Zu 8 82 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

§ 82 Satz 1 sieht vor, dass Bauaufsichtsbehdrden die teilwei-
se oder vollstandige Beseitigung von Anlagen, die im Wider-
spruch zu o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder
geandert worden sind, anordnen kann, wenn auf andere
Weise rechtméaRige Zustande nicht hergestellt werden kdn-
nen.

§ 82 Satz 2 bertcksichtigt den Regelungsinhalt der MBO und
stellt klar, dass die Bauaufsichtsbehérden eine Nutzungsun-
tersagung verfiigen kénnen, wenn Anlagen im Widerspruch
zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt werden.

Funfter Abschnitt
Bautberwachung

Funfter Abschnitt
Bauuberwachung

§ 81 BauO NRW 2000 Bautuiberwachung

(1) Wahrend der Ausflihrung eines genehmigten Bauvorha-
bens tberprift die Bauaufsichtsbehdorde die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen und die
ordnungsgemafe Erfullung der Pflichten der am Bau Beteilig-
ten (Bauliberwachung). Die Bauuberwachung kann auf
Stichproben beschrénkt werden. Sie entféllt, soweit Beschei-
nigungen staatlich anerkannter Sachverstandiger nach § 85
Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 geméaR § 68 Abs. 2 oder § 72 Abs. 6
vorliegen; in diesem Fall kontrollieren staatlich anerkannte
Sachverstandige stichprobenhaft, ob das Bauvorhaben ent-
sprechend den Bescheinigungen ausgefiihrt wird. Bei Vorha-
ben, die im vereinfachten Genehmigungsverfahren (§ 68)
genehmigt werden, kann die Bauaufsichtsbehdrde auf die
Bauliberwachung verzichten.

§ 83 Bauliberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Einhaltung der &ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen und die ord-
nungsgemafe Erfullung der Pflichten der am Bau Beteiligten

{Bautiberwachung)-tberprifen Uberprifen (Baulberwa-
chung).

(2) Die Bauliberwachung ist beschrankt auf den Umfang der
im Baugenehmigungsverfahren zu prifenden Bauvorlagen
und kann stichprobenhaft durchgefiihrt werden. Bei Vorha-
ben, die im einfachen Genehmigungsverfahren (§ 64) ge-
nehmigt werden, kann die Bauaufsichtsbehérde auf die Bau-
tiberwachung verzichten.

Zu § 83 Bauuberwachung

Absatz 1

§ 83 Absatz 1 regelt den Grundsatz der bauaufsichtlichen
Uberwachungsbefugnis umfassend und entspricht — unter
Berticksichtigung redaktioneller Anpassungen an die MBO —
den bisher im § 81 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000 geregelten
Inhalt.

redaktionell

Absatz 2

§ 83 Absatz 2 nimmt den bisherigen Regelungsinhalt aus §
81 Absatz 1 Satze 2 bis 4 BauO 2000 auf und passt diesen
redaktionell an. Die Bauliberwachung ist beschrankt auf den
Umfang der im Baugenehmigungsverfahren zu prifenden
Bauvorlagen und kann stichprobenhaft durchgefiihrt werden.
Bei Vorhaben, die im einfachen Genehmigungsverfahren
nach § 64 genehmigt werden, kann die Bauaufsichtsbehdrde
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(2) Der Bauaufsichtsbehorde ist die Einhaltung der Grundriss-
flachen und Héhenlagen der baulichen Anlagen nachzuwei-
sen. Wenn es die besonderen Grundstiicksverhaltnisse er-
fordern, kann sie die Vorlage eines amtlichen Nachweises
verlangen.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrde und die von ihr Beauftragten
kénnen Proben von Bauprodukten und, soweit erforderlich,
auch aus fertigen Bauteilen entnehmen und priifen lassen.

(4) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen ist
jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen, Pruf-
zeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen, Ubereinstim-
mungszertifikate, Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und
Aufzeichnungen lber die Priifungen von Bauprodukten, in die
Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen
zu gewahren.

(3) Der Bauaufsichtsbehorde ist die Einhaltung der Grundriss-
flachen und Héhenlagen der Anlagen nachzuweisen. Wenn
es die besonderen Grundstiicksverhéaltnisse erfordern, kann
sie die Vorlage eines amtlichen Nachweises verlangen.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrde und die von ihr Beauftragten
kénnen Proben von Bauprodukten und, soweit erforderlich,
auch aus fertigen Bauteilen entnehmen und priifen lassen.

(5) Im Rahmen der Bauiiberwachung ist den mit der Uberwa-
chung beauftragten Personen jederzeit Einblick in die Ge-
nehmigungen, Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstim-
mungszertifikate, Zeugnisse und Aufzeichnungen Uber die
Prufungen von Bauprodukten, in die CE-Kennzeichnungen
und Leistungserklarungen nach der Verordnung (EU) Nr.
305/2011, in die Bautagebiicher und andere vorgeschriebene
Aufzeichnungen zu gewahren.

(6) Die Bauaufsichtsbehdrde soll, soweit sie oder er im Rah-
men der Baullberwachung Erkenntnisse iber systematische
Rechtsverstdf3e gegen die Verordnung (EU) 305/2011 erlan-
gen, diese der fiir die Marktiiberwachung zusténdigen Stelle
mitteilen.

auf die Bautiberwachung verzichten.

Absatz 3und 4
§ 83 Absatz 3 und 4 entsprechen den bisher geltenden Vor-
schriften aus § 81 Absatz 2 und 3 BauO 2000.

Absatz 5

§ 83 Absatz 5 entspricht — unter Berticksichtigung redaktio-
neller Anpassungen an die MBO — der bisher geltenden Re-
gelung aus § 81 Absatz 4 BauO 2000.

Die Erganzung stellt klar, dass auch die Einsicht in die Do-
kumentation zur Verwendung von Bauprodukten, die die CE-
Kennzeichnung tragen, im Rahmen der Bautberwachung zu
gewabhren ist. In Hinblick auf die Leistungserklarung kann
auch Einsicht in eine elektronische Fassung gewahrt werden.

Absatz 6

§ 83 Absatz 6 wird neu in die nordrhein-westfélische Bauord-
nung eingefiigt: Absatz 6 soll die Zusammenarbeit zwischen
der Bauaufsichtsbehdrde und der Marktliberwachungsbehor-
de starken. Deshalb sollen systematische Rechtsverstolie,
die im Rahmen der Bauliberwachung festgestellt werden, bei
der fur die Marktiiberwachung zustandigen Stelle angezeigt
werden. Dies kann zum Beispiel bei fehlerhaften Angaben in
der Leistungserklarung der Fall sein.

§ 82 BauO NRW 2000 Bauzustandsbesichtigung

(1) Die Bauzustandsbesichtigung zur Fertigstellung des Roh-
baus und der abschlieRenden Fertigstellung genehmigter
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen
(8 63) wird von der Bauaufsichtsbehérde durchgefiihrt. Die
Bauzustandsbesichtigung kann auf Stichproben beschrankt
werden und entfallt, soweit Bescheinigungen staatlich aner-
kannter Sachversténdiger nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
gemaf § 72 Abs. 6 vorliegen. Bei Vorhaben, die im verein-
fachten Genehmigungsverfahren (§ 68) genehmigt werden,

§ 84 Bauzustandsbesichtigung, Aufnahme der Nutzung

(1) Die Bauzustandsbesichtigung zur Fertigstellung des Roh-
baus und der abschlieRenden Fertigstellung genehmigter
Anlagen (8 60) wird von der Bauaufsichtsbehtrde durchge-
fuhrt. 8 83 Absatz 2 gilt entsprechend.

Zu 8 84 Bauzustandsbesichtigung, Aufnahme der Nut-
zung

§ 84 Absatz 1 Satz 1 entspricht der bisher geltenden Rege-
lung aus § 82 Absatz 1 Satz 1 BauO 2000. Uber den Verweis
wird in Satz 2 klargestellt, dass die Bauzustandsbesichtigung
auf den Umfang der im Baugenehmigungsverfahren zu pri-
fenden Bauvorlagen beschrankt ist und diese stichprobenhaft
durchgefiihrt werden kann. Bei Vorhaben, die im einfachen
Genehmigungsverfahren nach § 64 genehmigt werden, kann
die Bauaufsichtshehérde auf die Bauzustandsbesichtigung
verzichten. Die in § 84 Absatz 1 vorgenommenen Anderun-

202



kann die Bauaufsichtshehorde auf die Bauzustandsbesichti-
gung verzichten.

(2) Die Fertigstellung des Rohbaues und die abschlieBende
Fertigstellung genehmigter baulicher Anlagen sowie anderer
Anlagen und Einrichtungen (§ 63 Abs. 1) sind der Bauauf-
sichtsbehdrde von der Bauherrin oder dem Bauherrn oder der
Bauleiterin oder dem Bauleiter jeweils eine Woche vorher
anzuzeigen, um der Bauaufsichtshehérde eine Besichtigung
des Bauzustandes zu ermdglichen. Die Bauaufsichtsbehorde
kann darlber hinaus verlangen, dass ihr oder von ihr Beauf-
tragten Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten von
der Bauherrin oder dem Bauherrn oder der Bauleiterin oder
dem Bauleiter angezeigt werden.

(3) Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile,
Schornsteine, Brandwéande und die Dachkonstruktion vollen-
det sind. Zur Besichtigung des Rohbaues sind die Bauteile,
die flr die Standsicherheit und, soweit moglich, die Bauteile,
die fir den Brand- und Schallschutz wesentlich sind, derart
offen zu halten, dass MaRRe und Ausfiihrungsart gepruft wer-
den kdnnen. Die abschlieRende Fertigstellung umfasst die
Fertigstellung auch der Wasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen.

(4) Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung von
Bauvorhaben, fur die der Bauaufsichtsbehorde Bescheini-
gungen von staatlich anerkannten Sachverstandigen nach §
85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gemal’ § 68 Abs. 2 und § 72 Abs. 6
vorliegen, sind von den Sachverstandigen Bescheinigungen
einzureichen, wonach sie sich durch stichprobenhafte Kon-
trollen wahrend der Bauausflihrung davon Uberzeugt haben,
dass die baulichen Anlagen entsprechend den erstellten
Nachweisen errichtet oder geandert worden sind. Bauzu-
standsbesichtigungen finden insoweit nicht statt.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat fur die Besichtigung
und die damit verbundenen mdglichen Priifungen die erfor-
derlichen Arbeitskrafte und Geréte bereitzustellen. Uber das
Ergebnis der Besichtigung ist auf Verlangen der Bauherrin
oder des Bauherrn eine Bescheinigung auszustellen.

(6) Mit der Fortsetzung der Bauarbeiten darf erst einen Tag
nach dem in der Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt
der Fertigstellung des Rohbaues begonnen werden, soweit

(2) Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlieRende
Fertigstellung genehmigter Anlagen sind der Bauaufsichtsbe-
hoérde von der Bauleiterin oder dem Bauleiter jeweils eine
Woche vorher anzuzeigen, um der Bauaufsichtsbehdrde eine
Besichtigung des Bauzustandes zu ermdglichen. Ist eine
Bauleiterin oder ein Bauleiter der Bauaufsichtsbehérde nicht
benannt worden, trifft die Pflicht die Bauherrin oder den Bau-
herrn. Die Bauaufsichtsbehoérde kann verlangen, dass ihr
oder von ihr Beauftragten Beginn und Beendigung bestimm-
ter Bauarbeiten von der Bauherrin oder dem Bauherrn oder
der Bauleiterin oder dem Bauleiter angezeigt werden.

(3) Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile,
Schornsteine, Brandwéande und die Dachkonstruktion vollen-
det sind. Zur Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die
fiir die Standsicherheit und, soweit méglich, die Bauteile, die
fir den Brand- und Schallschutz wesentlich sind, derart offen
zu halten, dass MafRe und Ausfiihrungsart geprift werden
kénnen. Die abschlieRende Fertigstellung umfasst die Fertig-
stellung auch der Wasserversorgungsanlagen und Abwas-
seranlagen.

(4) Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung von
Bauvorhaben, fir die der Bauaufsichtsbehorde Bescheini-
gungen von staatlich anerkannten Sachverstandigen geman
§ 68 vorliegen, sind von den Sachversténdigen Bescheini-
gungen einzureichen, wonach sie sich durch stichprobenhaf-
te Kontrollen wéahrend der Bauausfiihrung davon tberzeugt
haben, dass die Anlagen entsprechend den erstellten Nach-
weisen errichtet oder gedndert worden sind. Bauzustandsbe-
sichtigungen finden insoweit nicht statt.

5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat fiir die Besichtigung
und die damit verbundenen méglichen Priifungen die erfor-
derlichen Arbeitskréafte und Geréte bereitzustellen. Uber das
Ergebnis der Besichtigung ist auf Verlangen der Bauherrin
oder des Bauherrn eine Bescheinigung auszustellen.

(6) Mit der Fortsetzung der Bauarbeiten darf erst einen Tag
nach dem in der Anzeige nach Absatz 2 genannten Zeitpunkt
der Fertigstellung des Rohbaus begonnen werden, soweit die

gen dienen der Straffung des Gesetzes ohne materiell-
rechtlich Veranderungen gegeniiber der bisher geltenden
Rechtslage herzustellen.

§ 84 Absatz 2 bis 7 sind unverandert zu den geltenden Vor-
schriften in § 82 Absatz 2 bis 7 BauO 2000.
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die Bauaufsichtsbhehérde nicht einem friilheren Beginn zuge-
stimmt hat.

(7) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dass bei Bau-
ausfuhrungen die Arbeiten erst fortgesetzt oder die Anlagen
erst benutzt werden, wenn sie von ihr oder einer oder einem
beauftragten Sachversténdigen geprtft worden sind.

(8) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des Absatzes 1 dirfen erst benutzt werden,
wenn sie ordnungsgemalf fertiggestellt und sicher benutzbar
sind, friihestens jedoch eine Woche nach dem in der Anzeige
nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung. Die
Bauaufsichtsbehédrde soll auf Antrag gestatten, dass die
Anlage oder Einrichtung ganz oder teilweise schon fruher
benutzt wird, wenn wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder
Ordnung Bedenken nicht bestehen.

Bauaufsichtsbehérde nicht einem friilheren Beginn zuge-
stimmt hat.

(7) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass bei Bau-
ausfuhrungen die Arbeiten erst fortgesetzt oder die Anlagen
erst benutzt werden, wenn sie von ihr oder einer oder einem
beauftragten Sachversténdigen geprtift worden sind.

(8) Anlagen im Sinne des Absatzes 1 dirfen erst benutzt
werden, wenn sie ordnungsgema fertig gestellt und sicher
benutzbar sind, frilhestens jedoch eine Woche nach dem in
der Anzeige nach Absatz 2 genannten Zeitpunkt der Fertig-
stellung. Eine Anlage darf erst benutzt werden, wenn daruber
hinaus Zufahrtswege, Wasser- sowie Loschwasserversor-
gungs- und Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsan-
lagen in dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind,
nicht jedoch vor dem in Satz 1 bezeichneten Zeitpunkt. Die
Bauaufsichtsbehorde soll auf Antrag gestatten, dass die
Anlage ganz oder teilweise schon friiher benutzt wird, wenn
wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung Bedenken
nicht bestehen.

In § 84 Absatz 8 wird ein neuer Satz 2 erganzt; ansonsten ist
§ 84 Absatz 8 unveréndert zu § 82 Absatz 8 BauO 2000.
Uber § 84 Absatz 8 Satz 2 wird sichergestellt, dass sich die
Bauherrin oder der Bauherr vor dem in Absatz 2 bezeichne-
ten Zeitpunkt von dem Unternehmen oder von einer oder von
einem Sachversténdigen hat bescheinigen zu lassen, dass
die Anforderungen den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen.

Sechster Abschnitt
Baulasten

Sechster Abschnitt
Baulasten

8§ 83 BauO NRW 2000 Baulast und Baulastenverzeichnis

(1) Durch Erklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehdrde
kann die Grundstiickseigentimerin oder der Grundstiicksei-
gentiimer 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihr
oder sein Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder Unter-
lassen Uibernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulast). Besteht an dem
Grundstiick ein Erbbaurecht, so ist auch die Erklarung der
oder des Erbbauberechtigten erforderlich. Baulasten werden
unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das
Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegeniiber
der Rechtsnachfolgerin oder dem Rechtsnachfolger.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die
Unterschrift muss 6ffentlich beglaubigt oder vor der Bauauf-

§ 85 Baulasten, Baulastenverzeichnis

(1) Durch Erklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde
kann die Grundstlickseigentimerin oder der Grundstiicksei-
gentiimer o6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihr
oder sein Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder Unter-
lassen Uibernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulast). Besteht an dem
Grundstiick ein Erbbaurecht, so ist auch die Erklarung der
oder des Erbbauberechtigten erforderlich. Baulasten werden
unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das
Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegeniiber
Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform. Die
Unterschrift muss 6ffentlich, von einer Gemeinde oder von

Zu 8§ 85 Baulasten, Baulastenverzeichnis

§ 85 Absatz 1 entspricht der bisher geltenden Rechtslage aus
§ 83 Absatz 1 BauO 2000.

§ 85 Absatz 2 wird in Erweiterung der bisherigen Regelung in
§ 83 Absatz 2 BauO 2000 um einen Verweis auf § 2 des
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sichtshehdrde geleistet oder vor ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht nur durch schriftlichen, im Baulastenver-
zeichnis zu vermerkenden Verzicht der Bauaufsichtsbehérde
unter. Auf Antrag der Grundstiickseigentimerin oder des
Grundstiickseigentiimers ist der Verzicht zu erklaren, wenn
ein Offentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbe-
horde gefuhrt. In das Baulastenverzeichnis kénnen auch
Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehal-
te eingetragen werden.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Bau-
lastenverzeichnis Einsicht nehmen oder sich Abschriften
erteilen lassen.

einer gemal § 2 Absatz 1 und 2 des Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 1. Marz 2005 (GV. NRW. S. 174), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 1. April 2014 (GV.
NRW. S. 256) geandert worden ist, zustéandigen Stelle be-
glaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehérde geleistet oder vor
ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der Bauauf-
sichtsbehdrde unter. Der Verzicht ist zu erklaren, wenn ein
offentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. VVor
dem Verzicht sollen der Verpflichtete und die durch die Bau-
last Beglinstigten angehdrt werden. Der Verzicht wird mit der
Léschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbe-
hérde gefiihrt. In das Baulastenverzeichnis kdnnen auch
eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Grundstiicksei-
gentimers zu einem sein Grundstuick betreffendes Tun,
Dulden oder Unterlassen, sowie

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbe-
halte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Bau-
lastenverzeichnis Einsicht nehmen oder sich Abschriften
erteilen lassen. Bei Offentlich bestellten Vermessungsingeni-
eurinnen und -ingenieuren ist ein berechtigtes Interesse
grundsatzlich anzunehmen.

Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster (Vermessungs- und Katastergesetz — Verm-
KatG NRW) vom 1. Marz 2005 (GV. NRW. S. 174), das zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 1. April 2014 (GV.
NRW. S. 256) gedndert worden ist, erganzt. Gemaf § 2 Ab-
satz 1 VermKatG NRW werden die Aufgaben des amtlichen
Vermessungswesens durch die Kreise und kreisfreien Stadte,
die fur die Landesvermessung durch die zustandige Behorde
und die Bezirksregierungen wahrgenommen. Uber § 2 Absatz
2 VermKAtG NRW sind die in Nordrhein-Westfalen zugelas-
senen Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und
—ingenieure befugt, Aufgaben des amtlichen Vermessungs-
wesens nach Maf3gabe ihrer Berufsordnung wahrzunehmen.
Diese in 8 2 Absatz 1 und 2 VermKatG NRW benannten
Stellen werden Uber § 85 Absatz 2 befugt, Antrage fir Bau-
lasteneintragungen offentlich zu beglaubigen sowie Einsich-
ten in das bzw. Abschriften aus dem Baulastenverzeichnung
zu nehmen bzw. sich erteilen zu lassen § 85 Absatz 5.

§ 85 Absatze 3 und 4 entsprechen — unter Berucksichtigung
redaktioneller Anderungen — den bisherigen Regelungen in §
83 Absatze 3 bis 4 BauO 2000.

205



Sechster Teil
BuRgeldvorschriften, Rechtsvorschriften, bestehende
Anlagen und Einrichtungen

Sechster Teil
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Ubergangs-
und Schlussvorschriften

Sechster Teil
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Ubergangs-
und Schlussvorschriften

§ 84 BauO NRW 2000 BuBgeldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen 8 5 Abs. 6 Zu- und Durchfahrten sowie be-
fahrbare Flachen durch Einbauten einengt, nicht standig
freihalt oder Fahrzeuge dort abstellt,

2. esentgegen 8 14 Abs. 3 unterlasst, ein Baustellenschild
aufzustellen,

3.  Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne
dass daflr die Voraussetzungen nach § 25 Abs. 4 vor-
liegen,

4.  Bauprodukte entgegen § 20 Abs. 1 Nr. 1 ohne das U-
Zeichen verwendet,

5. Bauarten entgegen § 24 ohne allgemeine bauaufsichtli-
che Zulassung, allgemeines bauaufsichtliches Priif-
zeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet,

6. entgegen § 57 Abs. 1 Satz 1 zur Ausflihrung eines
genehmigungsbedurftigen Bauvorhabens oder eines
Bauvorhabens nach § 67 eine Unternehmerin oder ei-
nen Unternehmer oder eine Bauleiterin oder einen Bau-
leiter nicht beauftragt,

§ 86 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen 8§ 5 Absatz 2 Zu- und Durchfahrten sowie be-
fahrbare Flachen nicht standig freihélt oder Fahrzeuge auf
ihnen abstellt,

2. es entgegen 8 11 Absatz 3 unterlésst, ein Baustellenschild
aufzustellen,

3. Bauarten entgegen 8§ 17 ohne Bauartgenehmigung oder

ohne allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis anwen-
det,

4. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass

dafur die Voraussetzungen nach § 24 Absatz 2 vorliegen,

5. Bauprodukte entgegen § 24 Absatz 4 ohne das U-Zeichen
verwendet,

6. entgegen § 53 Absatz 1 Satz 1 zur Ausfiihrung eines ge-
nehmigungsbeddrftigen Bauvorhabens eine Unternehme-
rin oder einen Unternehmer oder eine Bauleiterin oder ei-
nen Bauleiter oder eine Entwurfsverfasserin oder einen
Entwurfsverfasser nicht beauftragt,

Zu § 86 Ordnungswidrigkeiten

Die Vorschriften Gber die Ordnungswidrigkeiten (bisher § 84)
sind im Wesentlichen unveréndert, werden aber insbesonde-
re infolge von mit dem Gesetzentwurf vorgetragenen Neue-
rungen erganzt.

Zu den Veranderungen wird wie folgt erlautert:

e Nummer 3: Die Nummer 3 nimmt den bisherigen Rege-
lungsinhalt aus § 84 Absatz 1 Nummer 5 BauO 2000 auf
und passt diesen redaktionell an.

206



10.

11.

12.

13.

14.

entgegen 8 57 Abs. 2 Satz 3 genehmigungsbedirftige
Abbrucharbeiten in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe
ausfihrt,

entgegen § 57 Abs. 5 Satz 1 oder § 67 Abs. 5 Satz 1
vor Beginn der Bauarbeiten die Namen der Bauleiterin
oder des Bauleiters und der Fachbauleiterinnen oder
Fachbauleiter oder wahrend der Bauausfiihrung einen
Wechsel dieser Personen oder entgegen § 57 Abs. 5
Satz 3 einen Wechsel in der Person der Bauherrin oder
des Bauherrn nicht oder nicht rechtzeitig mitteilt,

entgegen 8 66 Satz 2 eine Anlage benutzt, ohne eine
Bescheinigung der Unternehmerinnen oder Unterneh-
mer oder Sachverstéandiger vorliegen zu haben,

entgegen 8§ 67 Abs. 2 ohne Einreichen von Bauvorlagen
bei der Gemeinde oder vor Ablauf eines Monats nach
Eingang der Bauvorlagen bei der Gemeinde bauliche
Anlagen nach § 67 Abs. 1 oder 7 errichtet, &ndert oder
nutzt,

entgegen 8§ 67 Abs. 4 oder 5 die dort genannten Nach-
weise und Bescheinigungen nicht vorliegen hat,

entgegen 8§ 68 Abs. 2, § 81 Abs. 2 oder § 82 Abs. 4
Satz 1 die dort genannten Nachweise oder Bescheini-
gungen nicht einreicht,

eine bauliche Anlage oder andere Anlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 ohne Bauge-
nehmigung nach § 75 oder Teilbaugenehmigung nach §
76 oder abweichend davon errichtet, &ndert, nutzt, ab-
bricht oder ihre Nutzung &ndert,

entgegen 8§ 75 Abs. 6 Satz 2 Baugenehmigungen und
Bauvorlagen an der Baustelle nicht vorliegen hat,

7. entgegen § 53 Absatz 2 Satz 2 die genehmigungsbediirfti-
ge Beseitigung von Anlagen in Selbst- oder Nachbar-
schaftshilfe ausfihrt,

8. entgegen § 53 Absatz 1 Satz 5 vor Beginn der Bauarbeiten
die Namen der Bauleiterin oder des Bauleiters und der
Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter oder wahrend der
Bauausfiihrung einen Wechsel dieser Personen oder ent-
gegen § 53 Absatz 1 Satz 6 einen Wechsel in der Person
der Bauherrin oder des Bauherrn nicht oder nicht rechtzei-
tig mitteilt,

9. entgegen § 62 Absatz 1 Satz 2 eine Anlage benutzt, ohne
eine Bescheinigung der Unternehmerin oder des Unter-
nehmers oder Sachverstandigen vorliegen zu haben,

10. entgegen den Voraussetzungen des § 62 Absatz 3 eine
Anlage beseitigt,

11. entgegen § 66 Absatz 5 Nummer 2 die Bezugsgebaude
nicht anzeigt oder entgegen § 66 Absatz 5 Nummer 3 die
dort genannten Nachweise nicht einreicht,

12. entgegen § 68 Absatz 1, § 83 Absatz 3 oder § 84 Absatz
4 Satz 1 die dort genannten Nachweise oder Bescheini-
gungen nicht einreicht,

13. eine Anlage ohne Baugenehmigung nach § 74 oder Teil-
baugenehmigung nach § 76 oder abweichend davon er-
richtet, &ndert, nutzt, beseitigt oder ihre Nutzung &ndert,

14. entgegen 8§ 74 Absatz 8 Satz 2 eine Kopie der Bauge-
nehmigungen und Bauvorlagen an der Baustelle nicht vor-
liegen hat,

e Nummer 9: Fiur bestimmte Anlagen sieht § 62 Absatz 1
Satz 2 vor ihrer erstmaligen Benutzung das Vorliegen ei-
ner Bescheinigung vor, mit der bestétigt wird, dass die An-
lage den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Wird
die Nutzung dieser Anlagen ohne die erforderliche Be-
scheinigung aufgenommen, stellt dies einen bufl3geldbe-
wehrten Ordnungswidrigkeitentatbestand dar.

e Nummer 10: Durch den neu eingefligten 8 62 Absatz 3
wird die Beseitigung bestimmter Anlagen von der Geneh-
migungspflicht — unter den dort genannten Voraussetzun-
gen — ausgenommen. Wird eine Anlage entgegen den Vo-
raussetzungen beseitigt, stellt dies einen bul3geldbewehr-
ten Ordnungswidrigkeitstatbestand dar.
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15. entgegen 8§ 75 Abs. 7 den Ausfiihrungsbeginn geneh-
migungsbedurftiger Vorhaben oder solcher nach § 67
Abs. 1 nicht oder nicht rechtzeitig mitteilt,

16. Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung nach
8 79 Abs. 2 Satz 1 erstmals aufstellt oder in Gebrauch
nimmt oder ohne Gebrauchsabnahme nach § 79 Abs. 7
Satz 2 oder 3 in Gebrauch nimmt,

17. die nach 8§ 82 Abs. 2 vorgeschriebenen oder verlangten
Anzeigen nicht oder nicht rechtzeitig erstattet,

18. entgegen 8§ 82 Abs. 6 oder 7 mit der Fortsetzung der
Bauarbeiten beginnt,

19. entgegen 8§ 82 Abs. 8 Satz 1 bauliche Anlagen oder
andere Anlagen oder Einrichtungen vorzeitig benutzt,

20. einer aufgrund dieses Gesetzes ergangenen Rechts-
verordnung oder 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt,
sofern die Rechtsverordnung oder die 6rtliche Bauvor-
schrift fiir einen bestimmten Tatbestand auf diese Bul3-
geldvorschrift verweist.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen
unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unter-
lagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz vorgesehenen
Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

15. entgegen § 74 Absatz 9 den Ausfihrungsbeginn geneh-
migungsbediirftiger Vorhaben nicht oder nicht rechtzeitig
mitteilt,

16. Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung nach §
78 Absatz 2 Satz1-erstmals-aufsteliteder in Gebrauch
nimmt oder ohne Gebrauchsabnahme nach § 78 Absatz 7
Satz 2 und 3 in Gebrauch nimmt,

17. die nach § 84 Absatz 2 vorgeschriebenen oder verlangten
Anzeigen nicht oder nicht rechtzeitig erstattet,

18. entgegen § 84 Absatz 6 oder 7 mit der Fortsetzung der
Bauarbeiten beginnt,

19. entgegen § 84 Absatz 8 Anlagen vorzeitig benutzt,

20. einer aufgrund dieses Gesetzes ergangenen Rechtsver-
ordnung oder drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, so-
fern die Rechtsverordnung oder die &rtliche Bauvorschrift
fur einen bestimmten Tatbestand auf diese Bul3geldvor-
schrift verweist oder

21. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauauf-
sichtsbehdérde zuwiderhandelt, die aufgrund dieses Geset-
zes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz ergangenen
Rechtsverordnung oder Satzung erlassen worden ist, so-
fern die Anordnung auf die Buf3geldvorschrift verweist.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder
Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz vorge-
sehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern,

2. als staatlich anerkannter Sachverstandiger unbefugt Be-
scheinigungen uber die Einhaltung bauordnungsrechtli-
cher Anforderungen ausstellt,

3. ohne staatlich anerkannter Sachverstandiger zu sein,
Bescheinigungen eines staatlich anerkannten Sachver-
sténdigen ausstellt oder bei Bauaufsichtsbehdrden ein-

Welche Fliegende Bauten einer Ausfiihrungsgenehmigung
bedirfen, ergibt sich nur aus beiden Satzen, weil Satz 1
generell eine Ausfiihrungsgenehmigung fordert und Satz 2
die Freistellungstatbestande enthalt.

o Nummer 19: Nummer 19 entspricht der bisher geltenden
Vorschrift aus 8 84 Absatz 1 Nummer 19 BauO 2000 und
passt diese redaktionell an die geanderte Begrifflichkeit an
(siehe § 2).

§ 86 Absatz 2 nimmt in Nummer 1 den bisherigen Regelungs-
inhalt aus § 84 Absatz 2 BauO 2000 auf. Die Nummer 2 wird
neu eingefugt, um die ordnungsgemale Tatigkeit der staat-
lich anerkannten Sachversténdigen auch ordnungswidrigkei-
tenrechtlich abzusichern. Im Interesse der Bauherrschaft und
ihrer Bauvorhaben wird die Nummer 3 neu in den Katalog
des § 86 Absatz 2 aufgenommen.

Die ausschlieRliche Befugnis und ordnungsgemafe Ausfiih-
rung der aus sicherheitsrelevanten Erwagungen in § 54 Ab-
satz 4 verankerten qualifizierten Tragwerksplanung fiir die
Erstellung von Standsicherheitsnachweisen bei baulichen
Anlagen ist durch entsprechende Ordnungswidrigkeiten zu
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reicht,

. als qualifizierter Tragwerksplaner unbefugt Standsicher-
heitsnachweise oder Bescheinigungen stichprobenhafter
Kontrollen der Baustelle ausstellt oder einreicht,

. ohne qualifizierter Tragwerksplaner zu sein, Standsicher-
heitsnachweise oder Bescheinigungen eines qualifizierten
Tragwerksplaners ausstellt oder einreicht oder

. ohne bauvorlageberechtigter Entwurfsverfasser zu sein,
Bauvorlagen, die nach § 67 Absatz 1 Satz 1 nur von bau-
vorlageberechtigten Entwurfsverfassern unterschrieben
werden durfen, durch Unterschrift anerkennt oder bei
Bauaufsichten einreicht.”

gewahrleisten.

Analog zu den bereits in § 86 Absatz 2 Nummer 2 und 3
vorgesehenen Regelungen von Tétigkeiten staatlich aner-
kannter Sachverstandiger (saSV) ist daher vorzusehen, dass
fachrichtungsfremde Bescheinigungen durch saSV sowie das
Ausstellen von Bescheinigungen durch unbefugte Personen,
die nicht saSV sind, ordnungsrechtlich zu ahnden sind.

Im Bereich der Erstellung von Bauvorlagen mit Ausnahmen
von solchen, die nach 8 67 Absatz 2 allein bauvorlageberech-
tigten Entwurfsverfassern vorbehalten sind, zeigen Erfahrun-
gen, dass diese auch von nicht bauvorlageberechtigten Per-
sonen gefertigt und bei den Bauaufsichten im Rahmen von
Genehmigungsverfahren vorgelegt werden. Dies erlangt
regelmafig keine strafrechtliche Relevanz (z.B. hinsichtlich
einer Urkundenfalschung), da gerade nicht iber die Person
des Ausstellers getauscht wird. Vielmehr enthalt die Bauvor-
lage eine ,schriftliche Lige" bezlglich der erforderlichen
Qualifikation im Sinne des § 66 Absatz 2. Auf diese Weise
wird der Bauherr getduscht und mit unnétigen Kosten sowie
Haftungsfallrisiken belastet. Auch im Interesse des Freihal-
tens der Bauaufsichtsbehdrden von Bauvorlagen von hierfir
nicht qualifizierten Personen ist eine entsprechende Ord-
nungswidrigkeit vorzusehen. In der Praxis wenden sich die
Bauaufsichtsbehdrden bei Zweifeln beziiglich einer Bauvor-
lageberechtigung regelméRig an die Ingenieurkammer-Bau
Nordrhein-Westfalen. Es ist daher sachgerecht und im Inte-
resse der Verwaltungsvereinfachung geboten, die Zustandig-
keit fur die Ermittlung und Ahndung solcher Ordnungswidrig-
keit der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen zu uber-
tragen.

Die vorgesehene Flankierung der sicherheitsrelevanten Ta-
tigkeit der saSV durch eine Ordnungswidrigkeit ist zielfih-
rend.

Darlber hinaus wird ein redaktionelles VVersehen korrigiert. In
§ 86 Absatz 2 Nummer 2 werden die in den Nummern 1 bis 3
angefuhrten Ordnungswidrigkeiten durch das Wort ,und*“
verbunden. Danach mussten die einander ausschlie3enden
Ordnungswidrigkeitentatbestidnde kumulativ vorliegen. Dies
ist nicht beabsichtigt. Wie auch in § 85 Absatz 1 Nummer 20
am Ende, sind auch an dieser Stelle die Ordnungswidrigkei-
ten durch ein ,oder” voneinander zu trennen.

Uber die vorhandene Mdglichkeit eines Widerrufs der Aner-
kennung nach der Verordnung uber staatlich anerkannte
sachverstandige nach der Landesbauordnung (SV-VO) wird
durch die Schaffung eines Ordnungswidrigkeitentatbestandes
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(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRRe bis zu
100.000 DM oder 50.000 EURO, in den Féllen des Absatzes
1 Nr. 13 mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 DM oder 250.000
EURO geahndet werden.

(4) Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nummern 3 bis
5 begangen worden, so kdnnen Gegenstande, auf die sich
die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden. § 23
des Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

(5) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des
Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist die untere Bauauf-
sichtsbehdrde, in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 1 hinsichtlich
des Abstellens von Fahrzeugen die 6rtliche Ordnungsbehor-
de.

(6) Soweit in BuRgeldvorschriften, die aufgrund der Landes-
bauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. Januar 1970 (GV. NRW. S. 96), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 18. Mai 1982 (GV. NRW. S. 248),
erlassen sind, auf § 101 Abs. 1 Nr. 1 jenes Gesetzes verwie-
sen wird und in Bu3geldvorschriften, die aufgrund der Lan-
desbauordnung (BauO NW) vom 26. Juni 1984 (GV. NRW. S.
419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. November 1992
(GV. NRW. S. 467), erlassen sind, auf § 79 Abs. 1 Nr. 14

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRRe bis zu
einhunderttausend Euro, in den Féllen des Absatzes 1 Num-
mer 13 mit einer Geldbufe bis zu funfhunderttausend Euro
geahndet werden.

(4) Verwaltungsbehdérde im Sinne des § 36 Absatz 1 Nummer
1 des Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19.02.1987 (BGBI. | S. 602), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 27. August 2017
(BGBI. | S. 3295) geandert worden ist, ist-die-untere-Bauvauf-
ichtsbehdrdein-denFal N )

drde- ist in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 1
hinsichtlich des Abstellens von Fahrzeugen die 6értliche Ord-
nungsbehdrde, in den Fallen des Absatzes 2 Nummer 2 und
4 die jeweils zustandige Baukammer, in den Fallen des Ab-
satzes 2 Nummer 3, 5 und 6 die Ingenieurkammer-Bau Nord-
rhein-Westfalen, in den tbrigen Fallen die untere Aufsichts-
behdrde.

der Kanon von Sanktionsmdglichkeiten flexibilisiert. Die saSV
unterliegen als Mitglieder einer Selbstverwaltungskoérper-
schaft hinsichtlich der Einhaltung ihrer Berufspflichten der
Aufsicht durch die Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen. Um die Bauaufsichtsbehorden von weiteren Auf-
gaben freizuhalten und um eine effektive Aufgabenwahrneh-
mung zu gewahrleisten ist es systemkonform die Zustandig-
keit fur diese sowie die vorausgehend bezeichneten Ord-
nungswidrigkeiten in § 86 Absatz 4 BauModG an die Ingeni-
eurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen zu Gibertragen.

§ 86 Absatz 3 entspricht der bisher geltenden Rechtslage aus
§ 84 Absatz 3 BauO 2000 unter Bertcksichtigung von An-
passungen bei der Hohe der Geldbuf3en.

§ 86 Absatz 4 ist unverandert zu § 84 Absatz 4 BauO 2000.

siehe Begriindung zur Anderung von Abs. 2.
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jenes Gesetzes verwiesen wird, gelten solche Verweisungen
als Verweisungen auf 8 84 Abs. 1 Nr. 20.

§ 85 BauO NRW 2000 Rechtsverordnungen und Verwal-
tungsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 bezeichneten allgemeinen
Anforderungen wird die oberste Bauaufsichtsbehorde er-
machtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen
tber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in
den 88 4 bis 53,

2. (aus § 86 BauO NRW 2016) den Nachweis der Befahi-
gung der in 8 17 Absatz 6 und § 18 Absatz 3 genannten
Personen; dabei kdnnen Mindestanforderungen an die
Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende Befahi-
gung und die Ausbildungsstéatten einschlief3lich der An-
erkennungsvoraussetzungen gestellt werden,

3. (aus § 86 BauO NRW 2016) die Uberwachung von Té-
tigkeiten bei Bauarten nach § 17 Absatz 7 und mit ein-
zelnen Bauprodukten nach § 18 Absatz 4; dabei kénnen
fur die Uberwachungsstellen iiber die in § 25 Absatz 1
Nummer 5 festgelegten Mindestanforderungen hinaus
weitere Anforderungen im Hinblick auf die besonderen
Eigenschaften und die besondere Verwendung der Bau-
produkte gestellt werden,

4. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in §
43, insbesondere Uber Feuerungsanlagen und Anlagen
zur Verteilung von Warme oder zur Warmwasserversor-
gung sowie Uber deren Betrieb, tiber Brennstoffleitungs-
anlagen, uber Aufstellrdume fir Feuerstéatten, Verbren-

§ 87 Rechtsverordnungen

(1) Zur Verwirklichung der in 88 3 Absatz 1 Satz 1, 17 Absatz
1 und § 18 Absatz 1 bezeichneten Anforderungen wird die
oberste Bauaufsichtsbehorde erméchtigt, durch Rechtsver-
ordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den
88 4 bis 51,

2. den Nachweis der Befahigung der in § 17 Absatz 6 und §
18 Absatz 3 genannten Personen, dabei kdnnen Mindest-
anforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung
nachzuweisende Beféhigung und die Ausbildungsstéatten
einschlie3lich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt
werden,

3. die Uberwachung von Tatigkeiten bei Bauarten nach § 17
Absatz 7 und mit einzelnen Bauprodukten nach § 18 Ab-
satz 4, dabei kénnen fiir die Uberwachungsstellen tiber die
in § 25 festgelegten Mindestanforderungen hinaus weitere
Anforderungen im Hinblick auf die besonderen Eigen-
schaften und die besondere Verwendung der Bauprodukte
gestellt werden,

4. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in §8
39 bis 41, insbesondere Uber Liftungs- und Leitungsanla-
gen sowie Uber deren Betrieb und tber deren Aufstellrau-
me,

Zu 8 87 Rechtsverordnungen

§ 87 umfasst die zur Verwirklichung der in den § 3 Absatz 1
Satz 1, § 17 Absatz 1 und § 18 Absatz 1 bezeichneten allge-
meinen Anforderungen, die Erméachtigungen fiur die oberste
Baubehdrde, durch Rechtsverordnungen Vorschriften zu
erlassen.

Absatz 1

Die Ermé&chtigung in 8 87 Absatz 1 Nummer 1 erstreckt sich
auf die néhere Bestimmung der Anforderungen der 88 4 bis
51. Gegenuber der bisher geltenden Rechtslage in § 85 Ab-
satz 1 Nummer 1 BauO 2000 erstreckt sich die Erméchtigung
nun auch auf nédhere Bestimmungen der Anforderungen fir
die Sonderbauten (§ 50).

§ 87 Absatz 1 Nummer 2 und 3 entsprechen den bisherigen
Regelungen in § 85 Absatz 1 Nummer 2 und 3 BauO 2000.

Die Aufnahme des 8§ 87 Absatz 1 Nummer 4 ergibt sich aus
einer Anpassung des nordrhein-westfalischen Bauordnungs-
rechts an die MBO. Hierdurch wird eine neue Ermachtigung
fur Luftungsanlagen und andere gebdudetechnische Installa-
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nungsmotore und Verdichter sowie Uber die Lagerung von
Brennstoffen,

. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich
aus der besonderen Art oder Nutzung der baulichen An-
lagen und Raume fir Errichtung, Anderung, Instandhal-
tung, Betrieb und Benutzung ergeben (88 54 und 55), so-
wie Uiber die Anwendung solcher Anforderungen auf be-
stehende bauliche Anlagen dieser Art,

. wiederkehrende Prifung von Anlagen oder Einrichtungen,
die zur Verhutung erheblicher Gefahren standig ord-
nungsgeman instandgehalten werden mussen, und die
Erstreckung dieser Nachprifungspflicht auf bestehende
Anlagen oder Einrichtungen,

. die Vergutung der Sachverstandigen, denen nach diesem
Gesetz oder nach Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes
Aufgaben Ubertragen werden; die Vergultung ist nach den
Grundsétzen des Gebihrengesetzes fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GebG NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. August 1999 (GV. NRW. S. 524)
festzusetzen,

. die Anwesenheit von Fachleuten beim Betrieb technisch

schwieriger Anlagen und Einrichtungen, wie Bihnenbe-
triebe und technisch schwierige Fliegende Bauten,

. den Nachweis der Befahigung der in Nummer 8 genann-
ten Fachleute.

5. die néhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in 8§
42, insbesondere Uber Feuerungsanlagen und Anlagen
zur Verteilung von Warme oder zur Warmwasserversor-
gung sowie Uber deren Betrieb, tiber Brennstoffleitungsan-
lagen, Uber Aufstellraume fur Feuerstatten, Verbren-
nungsmotoren und Verdichter sowie Uber die Lagerung
von Brennstoffen,

6. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich
aus der besonderen Art oder Nutzung der Anlagen und
Raume fiir Errichtung, Anderung, Instandhaltung, Betrieb
und Benutzung ergeben (88 49 Absatz 2 und 50), sowie
Uiber die Anwendung solcher Anforderungen auf beste-
hende bauliche Anlagen dieser Art,

7. wiederkehrende Priifung von Anlagen, die zur Verhitung
erheblicher Gefahren stédndig ordnungsgemalf instandge-
halten werden mussen, und die Erstreckung dieser Nach-
prifungspflicht auf bestehende Anlagen,

8. die Vergitung der Sachversténdigen, denen nach diesem
Gesetz oder nach Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes
Aufgaben Ubertragen werden, die Vergltung ist nach den
Grundsétzen des Gebihrengesetzes fir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. August 1999 (GV. NRW. S. 524), das zuletzt durch
Gesetz vom 8. Dezember 2015 (GV. NRW. S. 836) geén-
dert worden ist, festzusetzen,

9. die Anwesenheit von Fachleuten beim Betrieb technisch
schwieriger Anlagen, wie Bllhnenbetriebe und technisch
schwierige Fliegende Bauten,

10. den Nachweis der Befahigung der in Nummer 9 genann-
ten Fachleute,

tionen eingefiigt. In der Folge kdnnen die Konkretisierungen
der bauaufsichtlichen Anforderungen, welche bisher in den
Technischen Baubestimmungen ,Luftungsanlagenrichtlinie”
und ,Leitungsanlagenrichtliche* oder bisher in den allgemei-
nen bauaufsichtlichen Zulassungen bzw. allgemeinen bau-

aufsichtlichen Prifungen zu finden waren, in eine Rechtsver-

ordnung uberfuhrt werden.
§ 87 Absatz 1 Nummer 5 entspricht der bisher geltenden
Regelung aus 8§ 85 Absatz 1 Nummer 4 BauO 2000. § 87

Absatz 1 Nummer 6 bis 10 entsprechen inhaltlich den bisher
geltenden Vorschriften aus § 85 Nummer 5 bis 9 BauO 2000.

Die in 8 48 Absatz 2 neu enthaltene Ermachtigung, die Zahl

der notwendigen Stellplatze durch Rechtsverordnung festzu-

legen, wird durch 8 87 Absatz 1 Nummer 11 Rechnung ge-
tragen.
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(2) Die oberste Bauaufsichtshehorde wird erméachtigt, zur
Vereinfachung oder Beschleunigung des Baugenehmigungs-
verfahrens oder zur Entlastung der Bauaufsichtsbehérden
durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von der Geneh-
migungspflicht,

2. den vollstéandigen oder teilweisen Wegfall der bautechni-
schen Priifung bei bestimmten Arten von Bauvorhaben,

3. die Ubertragung von Priifaufgaben der Bauaufsichtsbe-
hoérde im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens ein-
schlielich der Bauiiberwachung und Bauzustandsbesich-
tigung auf Sachverstandige oder sachverstandige Stellen,

4. die staatliche Anerkennung von Sachverstandigen, die
von der Bauherrin oder dem Bauherrn mit der Erstellung

11. die Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 48 Absatz 2
und

12. berufsqualifizierende Abschliisse nach § 58 57 Absatz 2.

(2) Die oberste Bauaufsichtshehdrde wird erméachtigt, zur
Vereinfachung oder Beschleunigung des Baugenehmigungs-
verfahrens oder zur Entlastung der Bauaufsichtsbehérden
durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von der Genehmi-
gungspflicht,

2. den vollstandigen oder teilweisen Wegfall der bautechni-
schen Priifung bei bestimmten Arten von Bauvorhaben,

3. die Ubertragung von Priifaufgaben der Bauaufsichtsbehor-
de im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens ein-
schlielich der Bautiberwachung und Bauzustandsbesich-
tigung auf Sachverstandige oder sachverstandige Stellen,

4. die staatliche Anerkennung von Sachverstandigen, die von

§ 87 Absatz 1 Nummer 12 tragt der neu in den 8§ 57 Absatz 2
eingefiigten Regelung Rechnung, nach der die oberste Bau-
aufsichtsbehdrde erméachtigt wird, berufsqualifizierende Ab-
schliisse zu bestimmen, die die Eignung einer Person als
Fachkraft im Sinne des § 57 Absatz 1 anerkennt.

redaktionell

Abséatze 2 bis 4
§ 87 Absatz 2 bis 4 entsprechen — bis auf § 87 Absatz 2 Satz

1 Nummer 6 - den bisher geltenden Regelung aus § 85 Ab-
satz 2 bis 4 BauO 2000.
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von Nachweisen und Bescheinigungen beauftragt wer-
den,

5. die Verpflichtung der Betreiberinnen oder Betreiber, mit
der wiederkehrenden Priifung bestimmter Anlagen und
Einrichtungen nach Absatz 1 Nr. 6 Sachversténdige oder
Sachkundige zu beauftragen.

Sie kann dafur bestimmte Voraussetzungen festlegen, die die
Verantwortlichen nach den 88 57 bis 59a oder die Sachver-
standigen zu erfiillen haben; sie muss dies in den Féllen des
Satzes 1 Nummern 2 bis 5 tun. Dabei kdnnen insbesondere
die Fachbereiche, in denen Sachverstandige tatig werden,
sowie Mindestanforderungen an die Fachkenntnisse sowie in
zeitlicher und sachlicher Hinsicht an die Berufserfahrung
festgelegt, eine laufende Fortbildung vorgeschrieben, durch
Prifungen nachzuweisende Befahigung bestimmt, der Nach-
weis der personlichen Zuverlassigkeit und einer ausreichen-
den Haftpflichtversicherung gefordert und Altersgrenzen
festgesetzt werden. Sie kann daruber hinaus auch eine be-
sondere Anerkennung der Sachverstandigen vorschreiben,
das Verfahren und die Voraussetzungen fiir die Anerken-
nung, ihren Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erléschen und
die Vergutung der Sachverstandigen sowie fur Prufungen, die
Bestellung und Zusammensetzung der Prifungsorgane und
das Prifungsverfahren regeln.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird erméachtigt, zum
bauaufsichtlichen Verfahren und fir die Falle des § 67 durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen uber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und
Bescheinigungen,

3. das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fur verschiedene Arten von Bauvorhaben
unterschiedliche Anforderungen und Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird erméachtigt, durch

der Bauherrin oder dem Bauherrn mit der Erstellung von
Nachweisen und Bescheinigungen beauftragt werden,

5. die Verpflichtung der Betreiberinnen oder Betreiber, mit der
wiederkehrenden Priifung bestimmter Anlagen nach Ab-
satz 1 Nummer 7 Sachversténdige oder Sachkundige zu
beauftragen und

6. die Berichtspflicht der Bauaufsichtsbehérden geman § 91
Satz 2 und 3.

Sie kann dafur bestimmte Voraussetzungen festlegen, die die
Verantwortlichen nach den 8§ 53 bis 56 oder die Sachver-
standigen zu erfillen haben. Sie muss dies in den Fallen des
Satzes 1 Nummer 2 bis 5 tun. Dabei kbénnen insbesondere
die Fachbereiche, in denen Sachverstandige tatig werden,
sowie Mindestanforderungen an die Fachkenntnisse sowie in
zeitlicher und sachlicher Hinsicht an die Berufserfahrung
festgelegt, eine laufende Fortbildung vorgeschrieben, durch
Prifungen nachzuweisende Befahigung bestimmt, der Nach-
weis der persdnlichen Zuverlassigkeit und einer ausreichen-
den Haftpflichtversicherung gefordert und Altersgrenzen
festgesetzt werden. Sie kann daruber hinaus auch eine be-
sondere Anerkennung der Sachverstandigen vorschreiben,
das Verfahren und die Voraussetzungen fiir die Anerken-
nung, ihren Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erléschen und
die Vergutung der Sachverstandigen sowie fur Prufungen, die
Bestellung und Zusammensetzung der Prifungsorgane und
das Priufungsverfahren regeln.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméachtigt, zum
bauaufsichtlichen Verfahren durch Rechtsverordnung Vor-
schriften zu erlassen uber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,

2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und
Bescheinigungen und

3. das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fur verschiedene Arten von Bauvorhaben
unterschiedliche Anforderungen und Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméachtigt, durch

§ 87 Absatz 2 Satz 1 Nummer 6 ermachtigt die oberste Bau-
aufsichtsbehorde eine Rechtsverordnung iber Inhalt, Art,
Form und Umfang der in § 91 Satz 2 neu eingefiihrten Be-
richtspflicht der Bauaufsichtsbehérden in Bezug auf die Dau-
er von Baugenehmigungsverfahren zu erlassen.
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Rechtsverordnung vorzuschreiben, dass die am Bau Beteilig-
ten (88 57 bis 59 a) zum Nachweis der ordnungsgemaRen
Bauausfuihrung Bescheinigungen, Bestatigungen oder Nach-
weise dieser Personen, von Sachverstandigen, Fachleuten
oder Behorden uber die Einhaltung bauaufsichtlicher Anfor-
derungen vorzulegen haben.

(5) (aus § 86 BauO NRW 2016) Die oberste Bauaufsichtsbe-
hoérde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung die Befug-
nisse fir die Anerkennung von Prif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsstellen (§ 25) auf andere Behorden zu iiber-
tragen.

Die Befugnis nach Satz 1 kann auch auf eine Behorde eines
anderen Landes ubertragen werden, die der Aufsicht einer
obersten Bauaufsichtsbehdrde untersteht oder an deren
Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbehérde mitwirkt. Die
Befugnis darf nur im Einvernehmen mit der obersten Bauauf-
sichtsbehdrde ausgelibt werden.

(6) (aus § 86 BauO NRW 2016) Die oberste Bauaufsichtsbe-
hérde kann durch Rechtsverordnung

1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusétz-
liche Angaben verlangen und

2. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Absatz 1, die
Voraussetzungen fir die Anerkennung, ihren Widerruf
und ihr Erldschen regeln, insbesondere auch Altersgren-
zen festlegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversi-
cherung fordern.

(7) (aus § 86 BauO NRW 2016) Die oberste Bauaufsichtsbe-
hérde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir
bestimmte Bauprodukte und Bauarten, auch soweit sie An-
forderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen,
hinsichtlich dieser Anforderungen § 17 Absatz 2 und 8§ 20
bis 25 ganz oder teilweise anwendbar sind, wenn die ande-
ren Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

Rechtsverordnung vorzuschreiben, dass die am Bau Beteilig-
ten nach den 8§88 53 bis 56 zum Nachweis der ordnungsge-
mafRen Bauausfiihrung Bescheinigungen, Bestatigungen
oder Nachweise dieser Personen, von Sachverstandigen,
Fachleuten oder Behdrden uber die Einhaltung bauaufsichtli-
cher Anforderungen vorzulegen haben.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméachtigt, durch
Rechtsverordnung die Befugnisse fiir die Anerkennung von
Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25) auf
andere Behoérden zu lGbertragen. Die Befugnis nach Satz 1
kann auch auf eine Behorde eines anderen Landes Ubertra-
gen werden, die der Aufsicht einer obersten Bauaufsichtsbe-
horde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste
Bauaufsichtsbehdrde mitwirkt. Die Befugnis darf nur im Ein-
vernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde ausgetibt
werden.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Rechtsver-
ordnung

1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusétzli-
che Angaben verlangen und

2. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Absatz 1, die Vo-
raussetzungen fir die Anerkennung, ihren Widerruf und ihr
Erléschen regeln, insbesondere auch Altersgrenzen festle-
gen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung for-
dern.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann durch Rechtsver-
ordnung vorschreiben, dass fir bestimmte Bauprodukte und
Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen
Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforde-
rungen § 17 Absatz 2 und 88 20 bis 25 ganz oder teilweise
anwendbar sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies
verlangen oder zulassen.

Absatz 5

§ 87 Absatz 5 enthalt nur noch eine Erméchtigung fur die
Ubertragung von Befugnissen fiir die Anerkennung von Priif-,
Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen nach § 25 auf
andere Behoérden. Regelungen zum Anerkennungsverfahren,
wie sie der frilhere § 28 Absatz 3 fur Stellen nach Artikel 16
Absatz 2 nach Bauproduktenrichtlinie vorsah, sind mit dem
vollstandigen AulRerkrafttreten der Bauproduktenrichtlinie am
31. Juni 2013 nicht mehr erforderlich und entfallen. Entfallen
sind auch die Regelungen des friiheren § 78 BauO 2000
»Typengenehmigung“: Satz 2 ist dahingehend redaktionell
angepasst.

Absatz 6 und 7

§ 87 Absatz 6 und 7 entsprechen den bereits am 28. Juni
2017 in Kraft getretenen Regelungen aus § 86 Absatz 6 und
7 BauO 2016 (Bauarten- und Bauproduktenrecht).
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(7) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, dass die Anforderungen
der aufgrund des § 11 des Geratesicherheitsgesetzes erlas-
senen Rechtsverordnungen entsprechend fur Anlagen gelten,
die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken die-
nen und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer
beschéftigt werden. Sie kann auch die Verfahrensvorschriften
dieser Verordnungen fir anwendbar erklaren oder selbst das
Verfahren bestimmen sowie Zustandigkeiten und Gebuhren
regeln. Dabei kann sie auch vorschreiben, dass danach zu
erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder Zustim-
mung nach § 80 einschlieBlich etwaiger Abweichungen (§ 73)
einschlieen sowie, dass 8 12 Abs. 2 des Geratesicherheits-
gesetzes insoweit Anwendung findet.

(8) Die Rechtsverordnungen werden nach Anhdrung des
zustandigen Ausschusses des Landtags erlassen.

(9) Das fur die Bauaufsicht zustandige Ministerium erlasst die
zur Durchfiihrung dieses Gesetzes oder der Rechtsvorschrif-
ten aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Verwaltungsvor-
schriften.

(11) (aus & 86 BauO NRW 2016) Die oberste Bauaufsichts-
behdrde erlasst die zur Durchfiihrung dieses Gesetzes oder
der Rechtsvorschriften auf Grund dieses Gesetzes erforderli-
chen Technischen Baubestimmungen auf der Grundlage der

(8) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméachtigt, durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, dass die Anforderungen
der aufgrund des § 34 des Produktsicherheitsgesetzes vom
8. November 2011 (BGBI. | S. 2178, 2179; 2012 1 S. 131),
das durch Artikel 435 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474) geandert worden ist, erlassenen Rechts-
verordnungen entsprechend fur Anlagen gelten, die weder
gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen und in
deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer beschaftigt
werden. Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser
Verordnungen fiir anwendbar erklaren oder selbst das Ver-
fahren bestimmen sowie Zustandigkeiten und Gebiihren
regeln. Dabei kann sie auch vorschreiben, dass danach zu
erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung nach § 74 oder
Zustimmung nach 8§ 79 einschlief3lich etwaiger Abweichungen
nach § 69 einschlieRen sowie, dass § 35 des Produktsicher-
heitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

(9) Die Rechtsverordnungen werden nach Anhoérung des
zustandigen Ausschusses des Landtags erlassen.

(10) Die oberste Bauaufsichtsbehorde erlasst die zur Durch-
fuhrung dieses Gesetzes oder der Rechtsvorschriften auf-
grund dieses Gesetzes erforderlichen Verwaltungsvorschrif-
ten.

Absatz 8

§ 87 Absatz 8 wird neu in das Gesetz eingefiigt und ent-
spricht einer Anpassung an die MBO: Die Vorschrift regelt
eine Erméachtigung fur die oberste Bauaufsichtsbehorde im
Zusammenhang mit dem seit dem 01. Dezember 2011 gel-
tenden Gesetz Uber die Bereitstellung von Produkten auf
dem Markt (Produktsicherheitsgesetz — ProdSG) an (BGBI. |
S. 2179).

Absatz 9 und 10

§ 87 Absatz 9 entspricht der bisher geltenden Regelung in §
85 Absatz 8 BauO 2000. § 87 Absatz 10 wird redaktionell
angepasst und entspricht materiell-rechtlich der bisherigen
Regelung aus § 85 Absatz 9 BauO 2000.
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vom Deutschen Institut fir Bautechnik im Einvernehmen mit
den Obersten Bauaufsichtsbehérden der Lander veréffent-
lichten Technischen Baubestimmungen als technische Ver-
waltungsvorschriften.

§ 87 BauO NRW 2016 Technische Baubestimmungen

(1) Die Anforderungen nach § 3 Absatz 1 kénnen durch
Technische Baubestimmungen konkretisiert werden. Von den
in den Technischen Baubestimmungen enthaltenen Pla-
nungs-, Bemessungs- und Ausfiihrungsregelungen kann
abgewichen werden, wenn mit einer anderen Losung in glei-
chem Mal3e die Anforderungen erfllt werden und in der
Technischen Baubestimmung eine Abweichung nicht ausge-
schlossen ist. § 17 Absatz 2 und § 20 Absatz 1 bleiben unbe-
ruhrt.

(2) Die Konkretisierungen kénnen durch Bezugnahmen auf
technische Regeln und deren

Fundstellen oder auf andere Weise erfolgen, insbesondere in
Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,
2. die Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher

Anlagen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten baulichen

Anlagen oder ihren Teilen, insbesondere:

a) Planung, Bemessung und Ausflihrung baulicher An-
lagen bei Einbau eines Bauprodukts,

b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fir einen Ver-
wendungszweck auf die Erfiillung der Anforderungen
nach § 3 Absatz 1 auswirken,

c) Verfahren fur die Feststellung der Leistung eines
Bauproduktes im Hinblick auf Merkmale, die sich fur
einen Verwendungszweck auf die Erfullung der An-
forderungen nach § 3 Absatz 1 auswirken,

d) zulassige oder unzuldssige besondere Verwen-
dungszwecke,

e) die Festlegung von Klassen und Stufen in Bezug auf
bestimmte Verwendungszwecke und

f) die flr einen bestimmten Verwendungszweck anzu-
gebende oder erforderliche und anzugebende Leis-
tung in Bezug auf ein Merkmal, das sich flr einen

§ 88 Technische Baubestimmungen

(1) Die Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 und Absatz
3 kénnen durch Technische Baubestimmungen konkretisiert
werden. Die Technischen Baubestimmungen sind zu beach-
ten. Von den in den Technischen Baubestimmungen enthal-
tenen Planungs-, Bemessungs- und Ausflihrungsregelungen
kann abgewichen werden, wenn mit einer anderen L&sung in
gleichem Maf3e die Anforderungen erfillt werden und in der
Technischen Baubestimmung eine Abweichung nicht ausge-
schlossen ist. 88 17 Absatz 2, 20 Absatz 1 und 69 Absatz 1
bleiben unbertihrt.

(2) Die Konkretisierungen kénnen durch Bezugnahmen auf
technische Regeln und deren Fundstellen oder auf andere
Weise erfolgen, insbesondere in Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,

2. die Planung, Bemessung und Ausfuhrung baulicher Anla-
gen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten baulichen

Anlagen oder ihren Teilen, insbesondere

a) Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anla-
gen bei Einbau eines Bauprodukts,

b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fur einen Ver-
wendungszweck auf die Erfullung der Anforderungen
nach 8§ 3 Absatz 1 Satz 1 auswirken,

c) Verfahren fur die Feststellung der Leistung eines Bau-
produkts im Hinblick auf Merkmale, die sich fur einen
Verwendungszweck auf die Erflillung der Anforderun-
gen nach § 3 Absatz 1 Satz 1 auswirken,

d) zulassige oder unzulassige besondere Verwendungs-
zwecke,

e) die Festlegung von Klassen und Stufen in Bezug auf
bestimmte Verwendungszwecke,

f) die fiir einen bestimmten Verwendungszweck anzuge-
bende oder erforderliche und anzugebende Leistung in
Bezug auf ein Merkmal, das sich fir einen Verwen-

Zu 8 88 Technische Baubestimmungen

§ 88 bildet die Ermachtigungsgrundlage fir den Erlass von
Technischen Baubestimmungen.

In diesen Technischen Baubestimmungen gehen sowohl die
Technischen Regeln, die bislang in der Liste der Technische
Baubestimmungen enthalten waren als auch diejenigen, die
bislang in den Bauregellisten gefuihrt wurden, auf.

§ 88 ist im Zusammenhang mit dem neugefassten Bauarten-
und Bauproduktenrecht bereits am 28. Juni 2017 in Kraft
getreten (in der Fassung der BauO 2016).
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Verwendungszweck auf die Erfullung der Anforde-
rungen nach § 3 Absatz 1 auswirkt, soweit vorgese-
hen in Klassen und Stufen,

4. die Bauarten und die Bauprodukte, die nur eines allge-
meinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses nach § 17 Ab-
satz 3 und nach 8§ 22 Absatz 1 bediirfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe der Ubereinstimmungser-
klarung fur ein Bauprodukt nach § 24 Absatz 2 und

6. die Art, den Inhalt und die Form technischer Dokumenta-
tion.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen nach den
Grundanforderungen geméafR Anhang | der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 gegliedert sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten eine nicht
abschlieRende Liste von Bauprodukten, die keines Verwend-
barkeitsnachweises nach § 20 Absatz 1 bedurfen

dungszweck auf die Erfullung der Anforderungen nach
§ 3 Absatz 1 Satz 1 auswirkt, soweit vorgesehen in
Klassen und Stufen,

4. die Bauarten und die Bauprodukte, die nur eines allgemei-
nen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses nach § 17 Absatz 3
oder nach 8 22 Absatz 1 bediirfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe der Ubereinstimmungserkla-
rung fur ein Bauprodukt nach § 24 Absatz 2 und,

6. die Art, den Inhalt und die Form technischer Dokumentati-
on.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen nach den
Grundanforderungen geméafR Anhang | der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 gegliedert sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten die in § 20
Absatz 3 genannte Liste.

(5) Das Deutsche Institut fir Bautechnik verdffentlicht nach
Anhdrung der beteiligten Kreise im Einvernehmen mit den
obersten Bauaufsichtsbehdrden der Lander eine Muster-
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
(MVVTB). Die Oberste Bauaufsichtsbehérde erlasst die
Technischen Baubestimmungen nach Absatz 1 als Verwal-
tungsvorschrift fur das Land Nordrhein-Westfalen. Bei der
Bekanntgabe kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstel-
le verwiesen werden.

§ 88 Absatz 5 wird neu — in Anlehnung an die MBO — in die
Vorschrift Gber die Technischen Baubestimmungen aufge-
nommen. § 88 Absatz 5 Satz 1 weist der obersten Bauauf-
sichtsbehorde die Aufgabe zu, Technische Baubestimmun-
gen bekannt zu machen. Dabei ist ausdrucklich vorgesehen,
dass Technische Baubestimmungen als Verwaltungsvor-
schrift zu erlassen sind. Damit wird die Rechtsnatur der
Technischen Baubestimmung klargestellt, wobei es sich bei
der Verwaltungsvorschrift um eine normkonkretisierende
Verwaltungsvorschrift handelt. Solchen Verwaltungsvorschrif-
ten im Bereich des Umwelt- und Technikrechts billigt das
Bundesverwaltungsgericht Bindungswirkung im gerichtlichen
Verfahren zu, soweit sie die ,h6herrangigen Gebote" und ,im
Gesetz getroffenen Wertungen* beriicksichtigen, in einem
sorgféltigen Verfahren unter Einbeziehung des technischen
und wissenschattlichen Sachverstands zustande gekommen
und nicht durch die Erkenntnisfortschritte von Wissenschaft
und Technik Gberholt sind (BVerwGE 107, 338,341).

§ 88 Absatz 5 Satz 2 erméchtigt die oberste Bauaufsichtsbe-
hdrde, bei der Bekanntmachung auf die Fundstelle zu ver-
weisen. Dies ermdglicht, sowohl auf die Veroffentlichung des
vom Deutschen Institut fiir Bautechnik bekannt gemachten
Musters der Technischen Baubestimmungen zu verweisen
als auch dazu, in der Verwaltungsvorschrift auf die detaillierte
Wiedergabe der technischen Regeln selbst zu verzichten.
Dies ermdglicht dem Land Nordrhein-Westfalen eine schlan-
ke Umsetzung. Abweichungen vom Muster liegen im Ermes-
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sen des Landes.

§ 88 Absatz 5 Satz 3 verpflichtet das Deutsche Institut fiir
Bautechnik, eine Muster-Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (MVVTB) zu veréffentlichen, auf das das
Land bei seiner Bekanntmachung der Technischen Baube-
stimmungen verweisen kann. Ziel ist es, hierdurch eine Ver-
einheitlichung der Technischen Baubestimmungen der Lan-
der zu erreichen. Der Vollzug durch die am Bau Beteiligten
wird hierdurch erleichtert.

Um den Anforderungen des Bundesverwaltungsgerichts an
eine normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift gerecht zu
werden, missen strenge verfahrensmaRige Vorgaben erfillt
werden, zum einen bezuglich der Beteiligung interessierter
und sachkundiger Kreise und zum anderen bezuglich der
Form der Bekanntmachung. Zur Beteiligung ist vorgesehen,
dass das Deutsche Institut fur Bautechnik vor Erlass der
Verwaltungsvorschrift die beteiligten Kreise zu héren sowie
das Einvernehmen der obersten Bauaufsichtsbehérde her-
beizufuhren hat.

Da vorgesehen ist, dass vor Bekanntmachung eines Musters
eine Anhorung der beteiligten Kreise durchzufihren ist, ist
sichergestellt, dass diese sich in einem friihen Verfahrens-
stadium im Rahmen einer Anhdrung fiir das gesamte Bun-
desgebiet einbringen kénnen.

Soweit die oberste Bauaufsichtsbehérde von der Mustervor-
schrift nicht abweicht, muss im Land kein weiteres Anho-
rungs- und Noatifizierungsverfahren durchgefihrt werden.
Durch die gednderte Satzreihenfolge erfolgt eine Anndherung
im Aufbau an die Regelung der MBO.

§ 86 BauO NRW 2000 Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kdnnen 6rtliche Bauvorschriften als Sat-
zung erlassen uber:

1. die auRBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durchfiihrung
baugestalterischer Absichten in bestimmten, genau ab-
gegrenzten bebauten oder unbebauten Teilen des Ge-

§ 89 Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kdnnen durch Satzung 6rtliche Bauvor-
schriften erlassen uber

1. besondere Anforderungen an die auRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenauto-
maten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortshildern,

Zu § 89 Ortliche Bauvorschriften

§ 89 umfasst die Regelungen uber die ortlichen Bauvorschrif-
ten, die von Gemeinden erlassen werden kénnen. In der
BauO 2000 findet sich der Regelungsinhalt in § 86.

zu Absatz 1

Die Ermé&chtigungsgrundlage fiir den Erlass ortlicher Bauvor-
schriften ist in 8 89 Absatz 1 geregelt und gegeniiber der
bisherigen Regelung in 8 86 Absatz 1 BauO 2000 an die
MBO angepasst.

§ 89 Absatz 1 Nummer 1 nimmt die bisher in § 86 Absatz 1
Nummer 1 und 2 BauO 2000 geregelten Inhalte auf: dabei
werden die Vorschriften deutlich gestrafft und — zur kompe-
tenzrechtlich notwendigen Abgrenzung zum Stédtebaurecht —
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meindegebietes; dabei kénnen sich die Vorschriften
Uiber Werbeanlagen auch auf deren Art, Gré8e und An-
bringungsort erstrecken;

besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Wer-
beanlagen und Warenautomaten zum Schutz bestimm-
ter Bauten, StralRen, Platze oder Ortsteile von stadte-
baulicher, kiinstlerischer oder geschichtlicher Bedeu-
tung sowie von Denkmalern und Naturdenkmalern; da-
bei kénnen nach den 6rtlichen Gegebenheiten insbe-
sondere bestimmte Arten von Werbeanlagen und Wa-
renautomaten ausgeschlossen oder auf Teile baulicher
Anlagen und auf bestimmte Farben beschrankt werden;
die Lage, GrolRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Un-
terhaltung von Kinderspielflachen (8§ 9 Abs. 2);

die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Ge-
meinschaftsanlagen, der Lagerplatze, der Stellplatze,
der Standplatze fur Abfallbehalter und der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke, der Campingplatze
und Wochenendplatze sowie die Begriinung baulicher
Anlagen; dabei kann bestimmt werden, dass Vorgéarten
nicht als Stellplatze, als Abstell- oder als Lagerplatz o-
der als Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden
dirfen;

die Verpflichtung zur Herstellung, das Verbot der Her-
stellung sowie Uber Art, Hohe und Gestaltung von Ein-
friedungen;

geringere als die in § 6 Abs. 5 und 6 vorgeschriebenen
MafRe zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung oder

2. Uiber das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten
aus ortsgestalterischen Griinden,

3. die Lage, GroRRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unter-
haltung von Kinderspielplatzen (§ 8 Absatz 2),

4. Zahl, GrolRe und Beschaffenheit der Stellplatze sowie der
Fahrradabstellplatze (8 48 Absatz 3), die unter Beriicksich-
tigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der
Bedirfnisse des ruhenden Verkehrs und der ErschlieRung
durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs fur Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu
erwarten ist (notwendige Stellplatze und Fahrradabstell-
platze), einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderungen
und Nutzungsanderungen der Anlagen sowie die Ablo-
sung der Herstellungspflicht und die Hohe der Abldsebe-
trage, die nach Art der Nutzung und Lage der Anlage un-
terschiedlich geregelt werden kann,

5. die Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehélter
und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe
von Einfriedungen; dabei kann bestimmt werden, dass
Vorgarten nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen be-
nutzt werden durfen,

6. von 8§ 6 abweichende Male der Abstandsflachentiefe,
soweit dies zur Gestaltung des Ortsbildes oder zur Ver-

die notwendige ortsgestalterische Motivation hervorgehoben.

§ 89 Absatz 1 Nummer 2 nimmt — ebenfalls redaktionell ge-
strafft — den bisherigen Regelungsgehalt des § 86 Absatz 1
Nummer 2 Halbsatz 2 BauO 2000 auf, wobei ebenfalls der
notwendige ortsgestalterische Bezug hervorgehoben wird;
die Details der bisherigen Regelung sind entbehrlich, da die
Ermachtigung zu einem Verbot zugleich stets auch diejenige
zur Anwendung milderer Mittel beinhaltet.

§ 89 Absatz 1 Nummer 3 entspricht § 86 Absatz 1 Nummer 3
BauO 2000.

§ 89 Absatz 1 Nummer 4 enthélt die fur die gemeindliche
Ausgestaltung des Stellplatzrechts erforderliche Ermachti-
gung (vgl. insoweit grundsatzlich zu § 48). Dabei werden den
Kommunen Abwéagungsleitlinien an die Hand gegeben, die
beim Erlass solcher ortlichen Bauvorschriften zu beachten
sind.

§ 89 Absatz 1 Nummer 5 entspricht grundsatzlich § 86 Ab-
satz 1 Nummer 4 BauO 2000, wobei jedoch die Ermé&chti-
gung, die ,gartnerische Gestaltung“ von Flachen zu fordern,
mit Riicksicht auf die Anderung des § 8 und die im Ubrigen
bestehenden bauleitplanerischen Mdglichkeiten entfallen ist.

§ 89 Absatz 1 Nummer 6 Halbsatz 1 nimmt das Anliegen des
§ 86 Absatz 1 Nummer 6 Halbsatz 1 BauO 2000 auf, erwei-
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der sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines Ortsteiles;
dabei sind die Ortsteile in der Satzung genau zu be-
zeichnen.

(2) Durch ortliche Bauvorschriften als Satzung kann ferner
bestimmt werden, dass

1. fir besondere schutzwiirdige Gebiete flir genehmigungs-
freie Werbeanlagen und Warenautomaten eine Genehmi-
gung eingefihrt wird,

2. im Gemeindegebiet oder in Teilen davon bei bestehenden
baulichen Anlagen Kinderspielflachen nach 8 9 Abs. 2
Satz 5 herzustellen sind.

wirklichung der Festsetzungen einer stadtebaulichen Sat-
zung erforderlich ist und eine ausreichende Belichtung
sowie der Brandschutz gewahrleistet sind,

7. die Begrunung baulicher Anlagen.

(2) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungs-
plan oder, soweit das Baugesetzbuch dies vorsieht, durch
andere Satzungen nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs erlassen werden. Werden die ortlichen Bauvorschriften
durch Bebauungsplan oder durch eine sonstige stadtebauli-
che Satzung nach dem Baugesetzbuch erlassen, so sind die
Vorschriften des Ersten und des Dritten Abschnitts des Ers-
ten Teils, des Ersten Abschnitts des Zweiten Teils, die 8§ 13,
13a, 13b, 30, 31, 33, 36, 214 und 215 Baugesetzbuch ent-
sprechend anzuwenden.

tert aber die Erméachtigung (von — nur — geringeren) auf ,,ab-
weichende” Mal3e der Abstandsflachen. Dabei werden zu-
gleich die Motive klargestellt, aus denen die Gemeinde sol-
che abweichenden Regelungen treffen darf, und die Grenzen
beschrieben, die dabei zu beachten sind. Halbsatz 2 enthéalt
die Moglichkeit, einen — vergleichbar § 6 Absatz 16 BauO
2000 — gleichsam ,automatischen” Vorrang der bauleitplane-
rischen Festsetzungen vor dem Abstandsflachenrecht zu
regeln, ohne dass in der 6rtlichen Bauvorschrift die Abstands-
flachentiefen ausdriicklich vermaf3t werden mussten. § 87
Absatz 1 Nummer 6 Halbsatz 2 BauO 2000 ist entbehrlich, da
die Anforderung bereits aus dem rechtsstaatlichen Be-
stimmtheitsgebot folgt.

§ 89 Nummer 7 wird neu — in Anpassung an die MBO - in
das nordrhein-westfalische Bauordnungsrecht eingefiigt.

zu Absatz 2

§ 86 Absatz 2 Nummer 1 BauO 2000 ist entbehrlich, da auch
genehmigungsfreie Werbeanlagen, wenn sie einer értlichen
Bauvorschrift widersprechen, einer isolierten Abweichung
nach 8 69 Absatz 2 Satz 2 bedurfen und dariiber hinaus ein
schutzwirdiges Interesse der Gemeinde an der Einfihrung
eines Genehmigungsverfahrens nicht erkennbar ist. § 86
Absatz 2 Nummer 2 BauO 2000 kommt keine praktische
Bedeutung zu und wirft im Ubrigen deshalb Probleme auf,
weil die nachtragliche Herstellung von Kinderspielplatzen bei
bestehenden baulichen Anlagen nur unter den Vorausset-
zungen des (Teil-) Widerrufs der Baugenehmigung gefordert
werden kann; die Vorschrift entfallt daher.

Der neu gestaltete § 89 Absatz 2 Satz 1 entspricht dem
Grunde nach § 86 Absatz 4 Satz 1 BauO 2000, 6ffnet aber
die Erméchtigung auch fur diejenigen Féalle, in denen ortliche
Bauvorschriften nach Bauplanungsrecht auch in andere Sat-
zungen nach dem BauGB nach dessen Vorschriften aufge-
nommen werden kdnnen. Satz 2 bewirkt, dass dann, wenn
eine ortliche Bauvorschrift durch Bebauungsplan oder durch
sonstige stadtebauliche Satzung erlassen wird, die einschla-
gigen Vorschriften des Bauplanungsrechts einheitlich auch
fur die in dem Bebauungsplan oder der sonstigen stadtebau-
lichen Satzung enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift gelten;
damit werden auch schwierige Abgrenzungsfragen zwischen
Stadtebau- und (ortsgestalterischem) Bauordnungsrecht
vermieden.
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(3) Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 kdnnen inner-
halb der ortlichen Bauvorschrift auch in Form zeichnerischer
Darstellungen gestellt werden. Ihre Bekanntgabe kann
dadurch ersetzt werden, dass dieser Teil der értlichen Bau-
vorschriften bei der Gemeinde zur Einsicht ausgelegt wird;
hierauf ist in den 6rtlichen Bauvorschriften hinzuweisen.

(4) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch als Festsetzungen
in einen Bebauungsplan im Sinne von § 8 oder § 12 des
Baugesetzbuches aufgenommen werden; in diesem Fall sind
die Vorschriften des Baugesetzbuches iiber die Aufstellung,
Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bebauungsplane
einschlieB3lich ihrer Genehmigung und ihrer Sicherung (88§ 1
bis 18 Baugesetzbuch) sowie tber die Wirksamkeitsvoraus-
setzungen (88 214 bis 216 Baugesetzbuch) anzuwenden.

(5) Abweichungen (8 73) von ortlichen Bauvorschriften wer-
den im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Bauauf-
sichtsbehdrde zugelassen. § 36 Abs. 2 Satz 2 des Bauge-
setzbuches gilt entsprechend.

(3) Anforderungen nach den Absatzen 1 und 2 kdnnen inner-
halb der &rtlichen Bauvorschrift auch in Form zeichnerischer
Darstellungen gestellt werden. Ihre Bekanntgabe kann
dadurch ersetzt werden, dass dieser Teil der drtlichen Bau-
vorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht ausgelegt wird;
hierauf ist in den ortlichen Bauvorschriften hinzuweisen.

Absatz 3

§ 89 Absatz 3 entspricht der bisher geltenden Regelung aus
§ 86 Absatz 3 BauO 2000.

Der bisherige § 86 Absatz 5 BauO 2000 der Regelungen
Uber das Abweichungsverfahren entféllt, da das Abwei-
chungsverfahren zentral in 8§ 69 geregelt ist.

Der bisherige Regelungsinhalt des § 89 BauO 2000 (Beste-
hende Anlagen und Einrichtungen) wird in den § 59 Uberfiihrt,
so dass dieser in diesem Abschnitt entfallen kann. Vgl. die
Ausfuihrungen zu § 59.

§ 87 BauO NRW 2000 Bestehende Anlagen und Einrich-
tungen siehe S. 123

§ 88 BauO NRW 2000 Ubergangsvorschrift

Anerkennungen von Stellen als Priif-, Uberwachungs- und
Zertifizierungsstellen nach bisherigem Recht gelten bis zum
31. Dezember 2012.

§ 89 BauO NRW 2000 (Anderungsvorschriften; gegen-
standslos)
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Siebenter Teil
Ubergangs-, Anderungs- und Schlussvorschriften

§ 90 BauO NRW 2000 (Inkrafttreten, AulRerkrafttreten,
eingeleitete Verfahren)

§ 90 Ubergangsvorschriften

(1) Die Verwendung des U-Zeichens auf Bauprodukten, die
die CE-Kennzeichnung aufgrund der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 tragen, ist mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes
nicht mehr zulassig. Sind bereits in Verkehr gebrachte Bau-
produkte, die die CE-Kennzeichnung aufgrund der Verord-
nung (EU) Nr. 305/2011 tragen, mit dem U-Zeichen gekenn-
zeichnet, verliert das U-Zeichen mit dem Inkrafttreten dieses
Gesetzes seine Glultigkeit.

(2) Bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes flir Bauarten erteil-
te allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen oder Zustim-
mungen im Einzelfall gelten als Bauartgenehmigung fort.

(3) Bestehende Anerkennungen als Priif-, Uberwachungs-
und Zertifizierungsstellen bleiben in dem bis zum Inkrafttreten
dieses Gesetzes geregelten Umfang wirksam. Vor dem In-
krafttreten dieses Gesetzes gestellte Antrdge gelten als An-
trage nach diesem Gesetz.

Zu § 90 Ubergangsvorschriften

Mit dem Inkrafttreten des Bauarten- und Bauproduktenrechts
zum 28. Juni 2017 ist die Rechtsgrundlage entfallen, fur Bau-
produkte mit CE-Kennzeichnung allgemeine bauaufsichtliche
Zulassungen zu erteilen und das U-Zeichen aufzubringen.
Die Bauaufsichtsbehdrde kann fir Bauprodukte mit CE-
Kennzeichnung keinen Verwendbarkeitsnachweis/keine
Ubereinstimmungsbestatigung mehr verlangen. Dies wird in §
90 Absatz 1 geregelt.

8§ 90 Absatz 2 sieht vor, dass nach altem Recht fiir Bauarten
erteilte Verwendbarkeitsnachweise nach neuem Recht als
Bauartengenehmigung fortgelten.

§ 90 Absatz 3 regelt bestehende Anerkennungen als Prif-,
Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen: Die Ubergangsre-
gelung in § 90 Absatz 3 dient somit der Klarstellung. Der
Zusatz ,in dem bis zum Inkrafttreten dieses Gesetz geregel-
ten Umfang" dient ebenfalls der Klarstellung. Denn sollte es
im Zuge der Umstellung der Bauregelliste A (auf die in den
Anerkennungsbescheiden zur Produktbestimmung Bezug
genommen wird) auf die neue Verwaltungsvorschrift nach §
88 u.U. auch zu Anpassungen bei den Produkten kommen,
sollen die damit einhergehenden Rechtsunsicherheiten von
Beginn an ausgeschlossen werden. Es soll zudem vermieden
werden, dass insbesondere ,abPs" auf der Grundlage von
Anerkennungsbescheiden weiter erteilt werden, die nicht
mehr im Einklang mit den aktuellen Technischen Baubestim-
mungen nach § 88 Absatz 2 Nummer 4 und Nummer 5 ste-
hen und ggf. Uber diese hinausreichen.

Sobald die Verwaltungsvorschrift nach § 88 erstmals bekannt
gemacht ist, sollen die Anerkennungsbescheide von Amts
wegen nach Anhorung der betroffenen Stellen auch an die
neue Rechtslage angepasst werden. Nach altem Recht ge-
stellte Antrage sollen auch nach neuem Recht als Antrag
fortgelten.
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(4) Die bis zum 31. Dezember 2018 vollstandigen und ohne
erhebliche Mangel eingereichten Bauvorlagen werden nach
der Landesbauordnung in der Fassung vom 1. Méarz 2000
(GV. NRW. S. 256), die zuletzt durch Gesetz vom 15. De-
zember 2016 (GV. NRW. S. 1162) geandert worden ist, be-
schieden. Ab dem 1. Januar 2019 vollstandige und ohne
erhebliche Mangel eingereichte Bauvorlagen werden nach
diesem Gesetz beschieden. Dies gilt fir Bauvorhaben nach §
63 entsprechend.

§ 90 Absatz 4 regelt, nach welchem Bauordnungsrecht voll-

stéandige und ohne erhebliche Mangel eingereichte Bauvorla-
gen zu entscheiden sind. Der Regelungsinhalt erstreckt sich

insoweit auch auf Bauvorhaben, die nach § 63 der Genehmi-
gungsfreistellung unterliegen.

§ 91 BauO NRW 2000 Berichtspflicht

Die Landesregierung berichtet dem Landtag bis zum 31.
Dezember 2012 und danach alle funf Jahre tber die Notwen-
digkeit und ZweckmaRigkeit der Regelungen der Bauord-
nung.

§ 91 Berichtspflicht

Die Landesregierung berichtet dem Landtag bis zum 31.
Dezember 2023 Uiber die Notwendigkeit und ZweckmaRigkeit
der Regelungen dieses Gesetzes. Die Bauaufsichtsbehorden
haben der obersten Bauaufsichtsbehorde tber die durch-
schnittliche Lange von Baugenehmigungsverfahren jahrlich
zum 31. Dezember Bericht zu erstatten. Inhalt, Art, Form und
Umfang der Berichtspflicht wird durch eine Rechtsverordnung
durch die oberste Bauaufsichtsbehérde festgelegt. Die obers-
te Bauaufsichtsbehérde berichtet dem Landtag Uber die we-
sentlichen Inhalte der jeweiligen Berichte.

Artikel 2
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

(1) §—7—2—Absat—z—3—b+s—6—und—§—7—9—A—bsat—HrSa{-z—3—m¥er+n—

dung-mit 872 Absatz-3-bis-6-treten-am-Fag-nach-der-Verkin-
dung-inKraft—8§ 62 Absatz 2 Satze 2 und 3, § 72 Absatz 3 bis
6, § 87 und § 89 treten am Tag nach Verkindung in Kraft.

(2) Im Ubrigen tritt das Gesetz am 1. Januar 2019 in Kraft.
Gleichzeitig treten die Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 sowie die 8§88 3, 17 bis
28, 86 Absatz 1 Nummer 2 und 3, Absatz 5 bis 7 und Absatz
11 und § 87 der Landesbauordnung 2016 vom 15. Dezember
2016 (GV. NRW. 2016, S. 1162), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21. Dezember 2017 (GV. NRW. 2017, S. 1005)

Artikel 2
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Absatz 1

Absatz 1 im Artikel 2 regelt das Inkrafttreten der Umsetzung
der sogenannten Seveso-lll-Richtlinie in das nordrhein-
westfalische Bauordnungsrecht am Tag nach der Verkiindi-
gung. Um rechtzeitig zum Inkrafttreten der neuen Bauord-
nung auch die untergesetzlichen Regelungen erlassen zu
koénnen, ist es erforderlich, die entsprechenden Erméchti-
gungsgrundlagen vorab in Kraft zu setzen.

Absatz 2

Absatz 2 des Artikels 2 regelt das Inkrafttreten der tbrigen
Regelungen des Artikels 1 und das AuRerkrafttreten der
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), die zuletzt durch Ge-
setz vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162) geandert
worden ist. Im Ubrigen wird die Landesbauordnung 2016 vom
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auRer Kraft. Im Ubrigen wird die Landesbauordnung 2016
vom 15. Dezember 2016 aufgehoben.

15. Dezember 2016 aufgehoben.

aufgestellt: Michaela Zimmermann
gesehen: Herbert Lintz

Diese Synopse stellt die Regelungen der bis zum 31. Dezember 2018 geltenden Teile der BauO NRW 2000 bzw. Teile der BauO NRW 2016 und der ab dem

1. Januar 2019 geltenden BauO NRW 2018 gegentiber. Sie wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Sollten Sie dennoch Fehler finden, bitten wir um

Mitteilung.

Stand: 12. Juli 2018
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